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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2020.0ktober 30-i rendkiviili zdrt iilésére

Targy: Javaslat az Isaszeg 4015/5, 4015/6, 4015/7, 4015/8, 4015/9, 4015/10
hrsz-0 ingatlanok értékesitésére kiirt palyazatra érkezett ajanlattal
kapcsolatos déntésekre.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviseld-testiilet a 153/2020.(1X.17.) Kt. hatdrozatdval dontdtt az Isaszeg
4015/5, 4015/6, 4015/7, 4015/8, 4015/9, 4015/10 hrsz-0 ingatlanok értékesitésére
sz0l6 palyazati kiiras elfogadasardl, a 150/2020.(IX.17.) Kt. szama hatarozataval
meghatdrozta az értékesiteni kivant ingatlanok értékét, a 151/2020.(IX.17.) Kt.
szamu hatarozataval déntétt az palyazatok értékelési szempontrendszerérol.

A pélyazati felhivas a helyben szokdsos mddon a hivatal hirdet6tablajan
kifiiggesztésre keriilt, az Onkormdnyzat honlapjara feltdltésre keriilt, az
Onkorméanyzati Tajékoztaté oktéberi szamaban megjelent, ezeken a kotelezé
elemeken feliil a Magyar Hirlap szeptember 24-i szdm4ban is megjelent,

A palyazat beadasi hataridejeként 2020. oktober 19-¢ 10,00 éra lett meghatarozva,
a bontas id0pontjaként ugyanaznap 14,00 6rat hatdroztunk meg. A pélyézati
kifrasban nyilvanos bontast hataroztunk meg.

A palyézat beadasi hataridejéig egy ajanlat érkezett be, zdrt boritékban, a palyazati
felhivasban meghatarozott forméban.

A palydzat felbontdsa nyilvanosan tortént a polgarmesteri hivatal épiiletében, a
nyilvanos bontdson a bontd bizottsag kivételével mas résztvevé nem jelent meg.

A pélydzé neve: Stone Decor Kft.
2615 Csovar, Madach u. 1.

A bontis sordn a bontd bizottsdg megallapitotta, hogy a pélydzat a palyazati
felhivasban meghatarozott valamennyi kotelez6 formai és tartalmi elemet
tartalmazta, formai szempontb6l megfelel6. A Gazdalkodédsi Osztaly 4ltal a
bontas megkezdése elott lekért banki kivonatbdl megallapithaté volt, hogy a
10.000.000.-Ft palyazati biztositékot a palydzd a felhivas szerinti modon
teljesitette.

A bontd bizottsag megallapitotta, hogy a palyazati felhivas 10. pontjaban el&irt
kételezOen csatolandé mellékleteket a palyazé a palydzatdhoz hidnytalanul



csatolta, formai szempontbol tehat a palyazat érvényes.

Az értékesiteni kivant ingatlanokra az aldbbi értékbecsiések érkeztek:
- MIROBA BT. (Orbottyan) 74.600.000.-Ft (tehqrmentes piaci érték)
- KIS LEPES Kft. (Balatonlelle) 76.100.000.-Ft (AFA nélkiili forgalmi
érték)
- TOTYO Bt. (Isaszeg) 71.200.000.-Ft (AFA-s forgalmi érték)

A palyazo az Isaszeg 4015/5, 4015/6, 4015/7, 4015/8, 4015/9, 4015/10 hrsz-1
ingatlanok vételaraként a palydzataban brutté 74.930.000.-Ft &sszeget jelolt
meg. A Képviselo-testillet 150/2020.(IX.17.) Kt. szamu hatarozatdban a
vetelarként 96.647.000.-Ft keriilt meghatdrozasra. A palyazé altal megajanlott
vételi érték ennél joval alacsonyabb $sszeget tartalmaz, a kiilonbézet 21.717.000.-
Ft, ezért a palyazoé benyujtott ajanlata érvénytelen.

A pélyazat val6é résztvevdk szama €s a megajanlott vételi ar ismeretében a
Képviselo-testiilet mérlegelheti, hogy :
- a palyazatot ismételten kiirja és az ingatlanok bruttd vételi 4raként
alacsonyabb Osszeget hataroz meg,
- a palyazatot véaltozatlanul a 150/2020.(IX.17.) Kt. szdma hatdrozataban
foglalt aron hirdeti meg ismételten, illetve
- apalyazati kifrasban szerepl6 ingatlanok értékesitését az alacsony részvétel
¢s alacsony vételi ajanlat miatt a késGbbiekre halasztja.

Tisztelt Képviselo-testiilet !

A fentiek alapjan az alabbi hatdrozati javaslatokat terjesztem a Tisztelt Képvisel6-
testiilet felé.

....... /2020. (X.30.) Kt. hatarozati javaslat
A. valtozat

Targy: Isaszeg 4015/5, 4015/6, 4015/7, 4015/8, 4015/9, 4015/10 hrsz.-
ingatlanok értékesitésével kapcsolatos dontés.

1. Isaszeg Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete az Isaszeg 4015/5,
4015/6, 4015/7, 4015/8, 4015/9, 4015/10 hrsz.-0 ingatlanok vételi
ajanlatanak ismeretében a palydzatot eredménytelennek nyilvanitja.

2. Isaszeg Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete az Isaszeg 4015/5,
4015/6, 4015/7, 4015/8, 4015/9, 4015/10 hrsz.-u ingatlanok értékesitésére
ismételt palydzati eljarast folytat le, az ingatlanok értékének valtozatlanul
hagyasaval.

3. Felkéri a polgarmestert a palyazati felhivas ismételt kozzétételére.



Hataridé: 2020. november 30.
Felelds: Hatvani Miklés polgarmester

B. valtozat

Targy: Isaszeg 4015/5, 4015/6, 4015/7, 4015/8, 4015/9, 4015/10 hrsz.-0
ingatlanok értékesitésével kapcsolatos dontés.

1. Isaszeg Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete az Isaszeg 4015/5,
4015/6, 4015/7, 4015/8, 4015/9, 4015/10 hrsz.-G ingatlanok vételi
ajanlatanak ismeretében a palyazatot eredménytelennek nyilvanitja.

2. Isaszeg Varos Onkorményzatinak Képviselé-testiilete az Isaszeg 4015/5,
4015/6, 4015/7, 4015/8, 4015/9, 4015/10 hrsz.-u ingatlanok értékesitésére
ismételt palyazati eljaradst folytat le, az ingatlanok értékét
................................ Ft bruttd dsszegre modositja.

3. Felkéri a polgarmestert a hatarozati javaslat mellékletét képez8, mddositott
ingatlanért¢ket tartalmazo palyazati felhivas ismételt kozzétételére.

Hataridé kozzétételre: 2020. november 30.
Hatarido dontésre: 2021. januar 31.
Felelos: Hatvani Miklés polgarmester

C. valtozat

Targy: Isaszeg 4015/5, 4015/6, 4015/7, 4015/8, 4015/9, 4015/10 hrsz.-i
ingatlanok értékesitésével kapcsolatos dontés.

Isaszeg Véaros Onkormdanyzatanak Képviseld-testillete az Isaszeg 4015/5,
4015/6, 4015/7, 4015/8, 4015/9, 4015/10 hrsz.-0 ingatlanok értékesitését a
palyazaton t6rténd alacsony részvétel miatt a késdbbiekre halasztja.

Hataridé: azonnal
Felelos: Hatvani Miklos polgarmester

Isaszeg, 2020. szeptember 3.

Hatvani Miklos
polgarmester



Palyazati felhivas

Isaszeg Viros Onkorminyzata az dnkormdnyzat vagyoninak értékesitése, hasznositdsa
sordn alkalmazandé versenyeztetési szabilyokrél szolé 28/2004. (X.21.) szam rendelete,
valamint az dnkormdnyzat tulajdonirdl és a vagyontirgyak feletti tulajdoni jogok
gyakorlisardl szolé 27/2004. (X.21.) szimi rendelete alapjin a kivetkezé nyilvinos
palyazati felhivast teszi kizzé

1. A Kiiré szerv megnevezése, székhelye: Isaszeg Varos Onkormanyzata 2117 Isaszeg, Rakoczi
ut 45. (Tel: + 36 28-583-100, Fax: +36 28-583-118, e-mail: i yinl(flsmin o)

2. Az értékesitésre szant vagyon:

?saszeg, belteriilet 4015/5, helyrajzi szamu ,,beépitetlen terillet” rendeltetésmodii, 9992m? teriiletil
_igf:g: belteriilet 4015/6, helyrajzi szamu ,,beépitetlen teriilet” rendeltetésmoda, 9992m? teriiletty
125:;22 belteriilet 4015/7, helyrajzi szdmu ,,beépitetlen teriilet” rendeltetésmoda, 9988m? teriiletii
ilslfsaztiaglj belteriilet 4015/8, helyrajzi szamu ,,beépitetlen teriilet” rendeltetésmodi, 9992m? teriiletil
125:;2 belteriilet 4015/9, helyrajzi szdmt ,,beépitetlen teriilet” rendeltetésmoda, 9990m? teriileti
ilslfsa%agr,l belteriilet 4015/10 helyrajzi szadm ,,beépitetlen teriilet” rendeltetésmoda, 9990m? teriiletii
ingatlan

3. Az értékesités és hasznositas feltételei, a fizetés médja:
Isaszeg Varos Onkormanyzat célja az ingatlanok értékesitésével a varosban fellépd magancélu
lakohdz épitési igény kielégitése. Az Onkorményzat lebonyolitasaban lefolytatasra keriil
szabdlyoz4si terv modositas jovahagyasat kivetden az ingatlanokkal érintett teriileten legaldbb 55,
legfeljebb 70 db épitési telek keriil kialakitésra a szabalyozasi terv eléirdsainak megfeleléen az
alabbi paraméterekkel:

a) Beépithetéség: 30%

b} Zoldfeliiletmutats: 5¢ %o

¢) Epliletmagassig 5.5 m

d) Szintterilletmutaio: 9,5

¢) Legkisebb épitési telekméret: 800m?

f) Egy lakéépiiletben legfeljebb 2 (ketté) lakés kialakithato (ikres beépitési mod)

g) A mellékfunkcidkat (pl. tiizeléanyag-, gépjarmiitarold) kiszolgald helyiségeket nem

a fGépiiletben kell elhelyezni.

Az Onkorményzat a vevének elbirja a telkek kitlizését, a keletkezd kozteriiletcken szilard
utburkolat, jérda, csapadékvizelvezetés megvaldsitasat, valamint a teljes kozmiihalézat (beleértve
az erbs és gyengedrami halézatokat) térszint alatti kiépitését. Az Onkormanyzat a birdlat sordn
elényben részesiti a megtjul6 energidk biztositasat. Az Onkorményzat eldirja 250-300m? jatszotér
és kiiltéri edzépark megépitését Eurdpai Unios szabvanyoknak megfelelen.

Az értékesitésre kifrt paly4zatban szerepl6 épitési teriiletet a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
tartalmazzak, melyek részletesen a palyazati kiiras mellékleteként csatolt SZT-3 jelii szabalyozasi
tervlapon taldlhatok. Ettdl eltéré hasznositds igénye esetén a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
eléirasai szerint kell eljarni. Az eljaras varhat6 idStartama 3-6 honap.



A kiir6 elényben részesiti a vételdr egy 8sszegben t6rténd megfizetését. Az adisvételi szerzédés
aldirdsakor a palyazati biztositék Gsszege a vételarba beszamitdsra kertil, a fennmaradé vételar a
fentiek szerinti telekalakitds joger6re emelkedését kdvetd 15 munkanapon beliil kertil megfizetésre
az Onkorményzat részére. A fizetés litemezése Isaszeg Varos Onkorményzata bfralati szempontjait
képezik.

A beérkezett értékbecslések alapjén az ingatlanok kiird altal meghatarozott értéke brutts:

4. Az ajanlati kitottséggel kapcsolatos informacio:

A palyazé ajanlati kotottsége akkor kezd6dik, amikor az ajanlatok benyidjtasara nyitva all6 hatéridd
lejart. A palyaz6 ajdnlatihoz a palyazati felhivdsban meghatérozott idépontig, de legalabb a
benyjtasi hatérid6 lejartatél szamitott 60 napig, illetve a meghosszabbitott hatarid6 leteltéig kitve
van, kivéve, ha a kiiré ezen idéponton beliil a pélyézati eljards nyertesével szerzédést kit, vagy
irasban kozli, hogy a palyazati eljardst eredménytelennck mindsiti.

5. A versenyeztetési eljarassal kapesolatos informiciét szolgéltaté neve, cime telefonszima,
elektronikus elérhetdsége: Isaszegi Polgirmesteri Hivatal iigyintézdje: Padanyi J6zsef miiszaki és
beruhazasi osztalyvezet6, 2117 Isaszeg, Rakdczi Gt 45., telefon: +36/ 28/583-100, +36/ 70/ 376-
5127, e-mail: padanyi.jozsef@isaszeg.hu, vagy személyesen ligyfélfogadasi idében.

6. A részletes tdjékoztaté rendelkezésre bocsatisinak helye médja, ideje és koltsége:
Részletes tdjékoztatd ingyenesen atvehetd személyesen az Isaszegi Polgdrmesteri Hivatal
Kabinetirodaban, a Hivatal tigyfélfogadési idejében Hétf6:13,00-16,30, Szerda 8,00-12,00 13,00-
16 30 Péntek: 8 00 12,00 kozott a fenti elérhetéségen, vagy elektronikusan igényelhetd a
Biogd ceimeenss Lo e-mail cimen.

7. A versenyeztetési eljaras hivatalos nyelve: magyar

8. A versenyeztetési biztositék Gsszege, a rendelkezésre bocsdtas hatarideje és médja:

* Az ajanlattevinek a palyazati biztositékot Isaszeg Varos Onkormanyzatinak
bankszamlaszamara kell atutalnia (OPT Bank Nyrt. 11742049-15391528). A péalyazati
biztositék Osszege 10.000.000,- Ft. Az atutalas tdargyaban kérjiik feltiintetni .» Pdlydzati
biztositék a 4015/5, 4015/6, 4015/7, 4015/8, 4015/9, 4015/10 hrsz.-ii_ingatlanok
megvételére”, fovdbbd a pdlydzo megnevezését.

A befizetésrol sz616 banki igazolést mellékelni kell az ajanlat leaddsakor. A nyertes palyazé
altal befizetett biztositék a vételdrba beszamit.

* Az ajanlati biztosfték a pilyazok részére visszafizetésre keriil, amennyiben a paly4zat kiirdja
a palyézati felhivést az ajénlatok beaddsi hatarideje el6tt visszavonja és az ajanlattevd az
gjdnlati biztositékot befizette az Onkorményzat szimldjara, tovabba az ajanlatok
érvénytelenségének megéallapitisa esetén.

¢ Az ajanlati biztositék nem keriil visszafizetésre, amennyiben a pélyazé az ajanlati kotottség
idétartama alatt az ajanlatat visszavonta vagy az ajanlat benyujtisat kovetben, de az

eredményhirdetést megel6zben vonta vissza az ajanlatdt, tovdbbd a szerzodés
megkdtésének meghiisuldsa a palyazonak felréhat6, vagy az 6 érdekkdrében felmeriilt mds
okbdl hitisult meg.

9. A pilyazoé az alabbi adatait koteles a palydazataban megnevezni:
° természetes személy esetén: név, cim, telefonszam, elektronikus elérhetéség



o jogi személy esetén: elnevezés, székhely, cégjegyzékszam, telefonszam, elektronikus
elérhetdség, torvényes képviseld neve

10. A palyazé iltal kbtelezden csatolandé nyilatkozatok:
. az ajanlati kotottség vallalasarél sz6l nyilatkozat
. jogi személy esetén: atlathatosagi nyilatkozat
. kéztartozdsmentesség igazolasa
. nyilatkozat a palyézati felhivasban foglalt feltételek elfogaddsarol
o nyilatkozat megtjulé energia felhasznalasarél, alkalmazésarol
. vételar dsszegének megjelolése

11. A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL. térvény 14.§ (2) bekezdése értelmében a helyi
dnkormdnyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén az allamot minden més jogosultat
megel6zd eldvasarldsi jog illeti meg, mely tényt a palyazo az ajanlata benyujtaséval tudomdsul vesz.

12. A tervezett fejlesziésre vonatkozo hat6ségi eléirasok a hatélyos jogszabalyok alapjan keriilnek
meghatarozasra.

13. Az adasvételi szerz6dés megkdtésére legkésSbb a telekalakitasok jogerdre emelésétdl szamitott
8 munkanapon beliill keriil sor a pélydzati felhivisban és nyertesnek hirdetett ajanlatban
megfogalmazott feltételek alapjan.
Amennyiben a nyertesnek hirdetett ajanlattevével az szerz6dés megkitése az ajanlattevd részérél
barmely okbol elmarad, ebben az esetben az 6nkorményzat jogosult a mésodik érvényes ajanlatot
ado palyazoval szerzodést kétni.
Az adésvételi szerz6dés megkotésének feltétele:

e aMagyar Allam elévasarlasi jogrol torténd lemondé nyilatkozata

e atelekalakitasok véglegessé valasa.

14. Az ajanlatok bead4dsdval kapcsolatos informacié:
Benyuijtas médja: Az ajanlatok benytjthatok személyesen, meghatalmazott utjan vagy postai tton.
Az ajanlatokat zirt boritékban, egy példanyban, hivatalos cégszeri aldfrassal, az ajénlatok
benytjtasara megjeldlt idopontig és helyen kell benyijtani. Az ajanlat minden oldalit kézjeggyel
kell ellatni. A zért boritékon a pélyazatra utalé jelzésként kizarélag a kovetkezd szoveget kell
feltlintetni: ,,Vételi ajdnlat az Isaszeg 4015/5, 4015/6, 4015/7, 4015/8, 4015/9, 4015/10 hrsz.-it
ingatlanokra”.
A késve érkezett és a formai eldirdsoknak nem megfelelé ajanlatokat a kiiré érvénytelennek
nyilvanitja.
Az ajanlatok benyujtisinak helye, hatirideje: A palyazatokat [saszeg Varos Onkormanyzat
székhelyén, 2117 Isaszeg, Rakéczi ut 45. szam alatt, 2020. december 23. 10.00 o6riig a
Polgarmesteri Hivatal Kabinetirodan lehet benytjtani. (a postai 1iton feladott palyazatoknak ezen
iddpontig be kell érkezniiik).
Az ajanlatok bontasa nyilvanos.
A bontis helye és idpontja: Isaszegi Polgarmesteri Hivatal 6. sz. nagyterem,

2020. december 23, 14,00 6ra.

15. Az ajanlatok elbirildsinak médja, menete, szempontrendszere:

A versenyeztetés formaja: nyilvdnos egyfordulés pélydzat. A palydzok irdsban benytijtott
ajanlatdnak értékelésével megvaldsuléd versenyeztetés, mely soran a palydzati eljaras nyertese az,
aki a palyazati felhivasban régzitett feltételek teljesitése mellett az dsszességében legkedvezébb
ajanlatot tette. Az Gsszességében legkedvezObb ajinlat meghatdrozdsa a 151/2020.(IX.17.) Kt.



hatdrozatban rdgzitett birdlati pontrendszer alapjan térténik.

A Pénziigyi, Jogi, Varosfejlesztési Bizottsag javaslata alapjin a Képvisel6-testiilet dont a
palyazatokrol.

A pélyazat eredményér6l a Képvisel§-testiileti dontést kévetden a Polgarmesteri Hivatal frasban
értesiti a résztvevoket, a dontést kévetd 5 munkanapon beliil.

16. Egyéb informacio:

Isaszeg Véros Onkorményzata fenntartja maganak azt a jogot, hogy az eljarast indoklas nélkiil
eredménytelennek nyilvanitja. Ebben az esetben az Onkorményzat a versenyeztetési biztositékot 3
munkanapon visszafizeti palyazd részére.

Az Ingatlan igény szerint az Isaszegi Polgarmesteri Hivatal igyintézdjével elbre egyeztetett
idépontban a helyszinen megtekinthetd.

A pélyézé a palyézati eljaras soran koteles személyesen kdzremiikodni.

A palyézati kifras ,, a nemzeti vagyon™-rol sz616 2011. évi CXCVL. t6rvény 13.§ (1)-(13) bek. illetve
»aZ Onkormanyzat vagyondnak értékesitése, hasznositisa soran alkalmazand6 versenycztetési
szabélyokr6l” sz616 28/2004.(X.21.) Onk. rendelet szerinti médon keriil kozzétételre.

Isaszeg, 2020. oktober 30.

PH. Hatvani Miklds
polgérmester



