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ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2023. februar 16-i iilésére

Targy: Javaslat az Isaszeg - SzentgyOrgypuszta Ipari park 015/115 és
015/119 helyrajzi sz&mu ingatlanok értékesitésére sz616 palyazati
felhivas jovahagyasara.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Isaszeg Varos Onkorményzat 90%-os és az Isaszegi Varosgazda Kft 10%-o0s
aranyu tulajdonat képzo Isaszeg - Szentgyorgypuszta Ipari parkban kialakitott 8
db ipartertileti ingatlanok koéziil 2022. év sordn 5 db értékesitésére sor keriilt
palyazati eljaras keretében, 1 db iparteriileti ingatlanra vonatkozdan a Képvisels-
testiilet hulladékudvar kialakitasarél dontott.

A fennmarad6 015/115 és 015/119 helyrajzi szamu iparteriileti ingatlanok
megvasarlasara érdeklédés mutatkozik, ezért ,,az Onkormanyzat tulajdon4rdl és a
vagyontargyak feletti tulajdoni jogok gyakorldsardl” szélo tobbszér modositott
27/2004.(X.21.) Onkormanyzati rendelet rendelkezése szerint palyazati felhivas
kiirasa sziikséges. Az Isaszegi Varosgazda Kft., mint résztulajdonos az
értékesitéshez hozzajarul.

A rendelet szerint az ingatlanokra a palyazati felhivast megel6z6en értékbecslést
kell késziteni €s ezt kovetden az értékesitésre palyazatot kell kiirni.

Az értékbecslést Maténé Flaskai Ibolya (Totyd Bt.) elkészitette, melyet az
eldterjesztéshez csatolunk.

Az ingatlanpiaci koriilményeket alapul véve az értékbecsléshez képest magasabb
aron kertltek meghatarozasra a palyazati felhivasban az ingatlanok vétel4rai.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A fentiek alapjan az alabbi hatérozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviseld-
testiilet elé.

....... /2023. (I1.16.) Kt. hatérozat

Isaszeg Viaros Onkormanyzaténak Képviselo-testillete az Isaszeg -
SzentgyOrgypuszta Ipari park 015/115 és 015/119 helyrajzi szamt ingatlanok
értékesitésére a hatarozat mellékletét képezd palydzati felhivas alapjan palyéazatot
ir ki, a 015/115 helyrajzi szamu ingatlan vonatkozasaban brutté 24.700.000.-Ft
vételaron, a 015/119 helyrajzi szamu ingatlan vonatkozasaban brutté 25.400.000.-

Ft vételaron.

Hataridé: A palyazati felhivas megjelentetésére az Onkorményzat hivatalos
honlapjan azonnal, az Onkormanyzati tijékoztatéban 2023. marcius 5.



A vételi ajanlatok alapjan az értékesitési javaslat Képviselo-testiilet elé
terjesztése: 2023. marcius 23.

Felelés: Hatvani Miklds polgarmester

Isaszeg, 2023. februar 6. ,
LMo Qi s
Hatvani Milgl 0s
polgérmester



Pilyazati felhivas

Isaszeg Viros Onkorminyzata az énkormsnyzat vagyoninak értékesitése, hasznositisa
soran alkalmazandé versenyeztetési szabalyokrol sz616 28/2004. (X.21.) szimu rendelete,
valamint az 6nkorméinyzat tulajdonirél és a vagyontirgyak feletti tulajdoni jogok
gyakorlasardl szol6 27/2004. (X.21.) szdma rendelete alapjin a kivetkezé nyilvanos

palyazati felhivast teszi kozzé

1. AKiird szerv megnevezése, székhelye: Isaszeg Varos Onkormanyzata, 2117 Isaszeg, Rak6czi
ut 45. (Tel: + 36 28-583-100, Fax: +36 28-583-118, e-mail: hivatal@isaszeg.hu)

2. Az értékesitésre szant vagyon:
Isaszeg, kiilteriilet 015/115, helyrajzi szamu ,kivett, beépitetlen teriilet” rendeltetésmédi, 2040m?

teriilett ingatlan
Isaszeg, kiilteriilet 015/119, helyrajzi szamu , kivett, beépitetlen teriilet” rendeltetésmodi, 2153m?

teriiletli ingatlan )
Valamennyi felsorolt ingatlanban Isaszeg Varos Onkorményzatinak 90%-os tulajdonrésze, az
Isaszegi Varosgazda Kft.-nek 10% tulajdonrésze van.

3. Az értékesités és hasznositas feltételei, a fizetés modja:
Isaszeg Varos Onkormanyzat célja az ingatlanok értékesitésével a varosban fellépd ipari
tevékenységre alkalmas ingatlanra az igény kielégitése Gip-1 6vezeti besorolasti ingatlanokon, a
szabélyozasi terv elbirasainak megfeleléen az alabbi paraméterekkel:

a) Beépithetdség: 45%

b) Zésldfeliilletmutato: 25 %

¢) Epitménymagassag 10,0 m

d) Szintteriiletmutat6: 1,4 m2/m?2

A palyazé egy vagy mindkét ingatlan megvételére is tehet ajanlatot.

A kiiré6 _a legmagasabb &sszegii vételdrra ajanlatot tevivel kot adasvételi szerzédést,
amennyiben az ajinlat tevé valamennvi tovabbi pdlvazati feltételt teljesiti. Az adasvételi

szerzOdes alairasakor a pdlyazati biztositék 6sszege a vételarba beszamitasra keriil, a fennmaradé
vételdr a dontés kozlését kovetd 15 munkanapon beliil keriil megfizetésre a tulajdonosok részére.

A vételar a tulajdonrész ardnyéban keriil megfizetésre a tulajdonosok részére Ugy, hogy a palyazé
altal befizetett péalyazati biztositék 6sszegével, mely az Onkormanyzat bankszamlajara kertil
befizetésre, az Onkormanyzat részére fizetendd vételarhanyad csokkentésre keriil.

A beérkezett értékbecslések alapjan az ingatlanok kiir6 altal meghatarozott értéke brutto:

‘ Helyrajzi | Ingatlan tipus és teriilete | Kézmiivek | Brutto6 érték
szam

015/115 |, kivett, beépitetlen terilet” | valamennyi  kézm@  az | 24.700.000.-Ft
rendeltetésmaddu, 2040m2 | ingatlanra bevezetésre keriilt

015/119 |, kivett, beépitetlen teriilet” | valamennyi  kozmii  az | 25.400.000.-F¢
rendeltetésmaodu, 2153m2 | ingatlanra bevezetésre keriilt




4. Az ajanlati kotottséggel kapcsolatos informacio:

A pélyazd ajanlati kotottsége akkor kezd6dik, amikor az ajanlatok benyjtasara nyitva 4116 hataridd
lejart. A palyazo ajanlatéhoz a palyazati felhivasban meghatarozott id6pontig, de legalabb a
benyujtasi hatdridé lejartatol szamitott 60 napig, illetve a meghosszabbitott hatéridé leteltéig kitve
van, kivéve, ha a kiiré ezen iddponton beliil a palydzati eljaras nyertesével szerz6dést kot, vagy
irasban kozli, hogy a palyazati eljarast eredménytelennek mindsiti.

5. A palyazati eljirdssal kapcsolatos informaciét szolgiltaté neve, cime telefonsziama,
elektronikus elérhetésége: Isaszegi Polgarmesteri Hivatal tigyintéz6je: Paddnyi Jozsef miiszaki és
beruhdzasi osztalyvezetd, 2117 Isaszeg, Rdkoczi ut 45., telefon: +36/ 28/583-100, +36/ 70/ 376-
5127, e-mail: padanyi.jozsef@isaszeg.hu, vagy személyesen iigyfélfogadasi idében.

6. A palyazati eljaras hivatalos nyelve: magyar

7. A palyazati biztositék Gsszege, a rendelkezésre bocsatas hatirideje és médja:

Az ajanlattevének a pdlydzati biztositékot Isaszeg Véros Onkormanyzatanak
bankszamlaszaméra kell atutalnia (Takarékbank Zrt. 50437227-15559847). A palyazati
biztositék Osszege ingatlanonként 2.000.000 Ft. Az atutalds targydban kérjik feltiintetni
., Palydzati bigtositék @ ........covveerennnn... hrsz.-u _ingatlan(ok) megvételére”, tovibbd a
palydzo megnevezését.

A befizetésr6l sz616 banki igazolast mellékelni kell az ajdnlathoz. A nyertes palyazoé altal
befizetett biztositék a vételarba beszamit.

Az ajanlati biztositék visszafizetésre keriil a dontéstdl szamitott 3 munkanapon beliil a
nem nyertes palyazok részére, illetve valamennyi palyazé részére, amennyiben a palyézat
kiiroja a palyézati felhivast az ajanlatok beadasi hatarideje eltt visszavonja és az ajanlattevéd
az ajanlati biztositékot befizette az Onkormanyzat szamlajira, tovabba az ajanlatok
érvénytelenségének megallapitisa esetén.

Az ajanlati biztositék nem kertil visszafizetésre, amennyiben a palyazé az ajanlati kotottség
id6tartama alatt az ajénlatat visszavonta vagy az ajanlat benytjtasat kiovetden, de az
eredményhirdetést megelz6en vonta vissza az ajanlatit, tovabba a szerzddés megkotésének
meghiusulasa a palydzonak felrohatd, vagy az 6 érdekkérében felmeriilt mas okbol higsult

meg.

8. A palyazo az alabbi adatait kiteles a palyiazatiaban megnevezni:

természetes személy esetén: név, cim, telefonszam, elektronikus elérhet6ség
jogi személy esetén: elnevezés, székhely, cégjegyzékszam, telefonszam, elektronikus
elérhetdség, torvényes képviseld neve

A palyazo altal kételez6en csatolando nyilatkozatok:
az ajanlati kotottség vallalasardl szol6 nyilatkozat
jogi személy esetén: atlathatdsdgi nyilatkozat (nyomtatvany mellékelve)
NAV altal kiadott koztartozdsmentesség igazoldsa, vagy nyilatkozat a NAV
koéztartozdsmentes nyilvantartasaban vald szereplésrol

vételar dsszegének megjelslése ingatlanonként (.....hrsz.-u telek, bruttd....... Ft
vételar), mely nem lehet alacsonyabb a palydzati felhivasban megjelslt bruttd
értéknél.

a palyazati biztositék megfizetését igazol6 banki igazolas.

10. A nemzeti vagyonrdl sz016 2011. évi CXCVI. t6rvény 14.§ (2) bekezdése értelmében a helyi
onkorméanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén az dllamot minden mas jogosultat
megel6z6 elévasarldsi jog illeti meg, mely tényt a palydzo az ajanlata benyujtasaval tudomdsul vesz.



Amennyiben a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. az adasvételi szerzodés(eket) nem hagyja jova,
arendelkezésére allo 35 napos hataridében, a paly4z6 nem szerzi meg az ingatlan(ok) tulajdonjogat.
Ebben az esetben a befizetett vételar a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. nyilatkozatanak
kézhezvételétl szamitott 5 munkanapon beliil a teljes befizetett vételar a palyazo részére
visszafizetésre keriil

11. Az adasvételi szerz6dés megkotésére a nyertes palyazoval legkésébb a Képviselo-testiileti
dontés meghozatalatol szamitott 30 napon beliil keriil sor a pélyazati felhivasban megfogalmazott
feltételek alapjan.
Amennyiben a nyertesnek hirdetett ajanlattevovel az szerz6dés megkdtése a nyertes palyazo
részérl felmeriilé barmely okbdl elmarad, ebben az esetben az Snkormanyzat jogosult a mésodik
érvényes ajanlatot ado palyazoval szerz6dést kotni a 10. pont szerint.
Az adasvételi szerzddés hatalybalépésének feltétele:

e aMagyar Allam elévasarlasi jogrol térténd lemondo nyilatkozata

e azingatlan teljes vételaranak beérkezése az Onkorményzat bankszamljra.

12. Az ajanlatok beadasaval kapcsolatos informacié:

A késve érkezett és a formai eléirdsoknak nem megfelelé ajanlatokat a kiir6 érvénytelennek
nyilvénitja.
Az ajanlatok benyujtisanak helye, hatarideje: A palyazatokat Isaszeg Varos Onkorményzat
székhelyén, 2117 Isaszeg, Rdkoczi it 45. szdm alatt, 2023. marcius 21. 10.00 6raig a Polgarmesteri
Hivatal Kabinetirodéan lehet benyujtani. (a postai titon feladott paly4zatoknak ezen idépontig be kell
érkezniiik).
Az ajanlatok bontdsa nyilvanos.
A bontas helye és idépontja: Isaszegi Polgarmesteri Hivatal 6. sz. nagyterem,

2023. marcius 21. 14.00 6ra.

13. Az ajanlatok elbirilasinak médja, menete, szempontrendszere:

A versenyeztetés formdja: nyilvanos egyfordulds palyazat. A palydzok irdsban benyuijtott
ajanlatanak értékelésével megvaldsuld versenyeztetés, mely soran a palyazati eljaras nyertese az,
aki a palyazati felhivisban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételir tekintetében a
legkedvezibb ajanlatot tette.

A Pénziigyi, Jogi, Virosfejlesztési Bizottsiag javaslata alapjin a Képviselo-testiilet dont a
palyazatokrol.

A pélyazat eredményérdl a Képvisel-testiileti dontést kvetéen a Polgarmesteri Hivatal irasban
értesiti a résztvevoket, a déntést kivetd 8 napon beliil.

14. Egyéb informacié:

A palyézati kifras ,, a nemzeti vagyon”-r6l sz616 2011. évi CXCVL torvény 13.§ (1)-(13) bek. illetve
»az Onkormdnyzat vagyonanak értékesitése, hasznositisa soran alkalmazand6 versenyeztetési
szabalyokrél” sz616 28/2004.(X.21.) Onk. rendelet szerinti modon keriil kozzétételre.

Isaszeg, 2023. februar 16.

.....................................

PH. Hatvani Miklos
polgarmester



2117 Isaszeg Szentgyorgypuszta
015/115;015/119 hrsz.

Készitette: Totyo Bt.
2117 Isaszeg Kossuth Lajos utca 72.
Maténé Flaskai Ibolya
Bejegyzett okleveles értékbecsld



Isaszeq 015/115; és 015/119 hrsz. értékbecslése

2. Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Ingatlanok cime: Isaszeg belteriilet
Helyrajzi széma, adatai:
015/115 Kivett beépitetlen teriilet 2040 m?
015/119 Kivett beépitetlen teriilet 2153 m?

Az ingatlanok tulajdonosa:

Isaszeg Véaros Onkormanyzata 90/100-ad részben
Isaszegi Varosgazda Nonprofit Kft 10/100-ad részben

A tulajdoni lap aktuélis adatait és a Ill. részre bejegyzett jogokat, tenyeket mindig a friss

és hiteles tulajdoni lap mésolat alapjan lehet felelésséggel elfogadni, melynek
biztositasa a megbizé kételezettsége.

3. Az ingatlan jellemzi

3.1. A teriilet altalanos jellemzai:

A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan a vizsgalt ingatlanokrél az alabbi a forgalmi
értéket befolyasol6 fébb jellemzék allapithatok meg:

Elb6zmények: A 2 db 6ndll6 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, régi szantéfoldbél
ipartertlette mindsitett, kivett beépitetlen terllet,besorolast ingatian. Minden telekre
rakotott, a viz, villany, gaz csatorna, tehat a telkek 6sszkdzmiivesek. A

Telepulésen beliili elhelyezkedése: A targyi ingatlan lIsaszeg varos kbzigazgatasi
terletén, a varos kézpontjatdl kb. 3 km-es tavolsdgra a varos dél-keleti részén,

Szentgydrgypuszta részén helyezkedik el

Megkézelithet6ség: Az ingatlanok, a Dény felé kialakitott mittrol kézelitheték meg, a
muatrol, kaldén dj, betonut vezet a telkekig.

Alakja: A beépitetlen terlletek, tébbnyire szabalyos téglalap alakuak.

Tényleges hasznositasa: a tulajdonos az értékelt és vizsgalt teruletet, eimult gazdasagi
evben nem hasznalta, csak értékesitésre készitette elb.

Névényzet: A terileten a forgalmi érték megallapitasa szempontjabdl Iényeges értéket
kepvisel, telepitett éveld ndvényzet nem taldlhatok. A terlilet jelenleg gyepes.

Totyd Bt.
2117 Isaszeg Kossuth Lajos utca 72 tel:70/361-7678
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Isaszeg 015/115; és 018/119 hrsz. értékbecslése

Terepszintje, feliilete: A vizsgalt ingatlan teriilete sik. Az ingatlan humuszos homok
talaju.

Kdzmdavesitettsége: a vizsgalt ingatlanokra az dsszkézmi, ra van kétve
Keritettsége: bekeritve nincs a terlet.

Epiilet, épitmény: Az ingatlanon épulet vagy felépitmény nincs, az telies mértékben
beépitetlen.

Hasznosithatéséga: A vizsgalt ingatlanok, GIP-1 besorolasban vannak. A helyi épitési
szabalyzat szerint, a telkek 45 %-a beépithet®, 10 m-es magassagig

Egyeb: Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga jonak mondhat6, mivel az alapveté
kereskedelmi ellatasi kdzpontok, telepulési kdzintézmények kb. 2,0-3,0 km-es
korzeten belll megtalalhatok, kiépitett aszfaltozott iton keresztiil megkdzelithetd.

A jelen ertékelés soran talajmechanikai, kérnyezetvédelmi fellvizsgalat nem késziilt.
Az ingatlan jellemz6i szemrevételezéssel keruitek megallapitasra, igy ennek
megfeleléen ilyen iranyd esetleges kdrnyezeti karokért szakértsi feleléséget nem
vallalok. Egyébként a helyszinelés alkalmaval szemrevételezéssel semmiféle
kérnyezeti kar nem volt tapasztalhaté a terlleten, illetve a korabbi évek
mezdgazdasagi céli felhasznalasa sem valészindsit ilyen jellegl esetleges kart.

A fentiek figyelembe vételével amennyiben az érték meghatarozasakor a gazdasagi
kereskedelmi szolgaltatd céli felhasznalasra alkalmas telek piaci értékét kell
meghatarozni, Ggy kell6 kériltekintéssel kell eljarni a megfelelé &sszehasonlito
értékadatok kivalasztasaban és elemzésében. Ugyanis csak akkor tudunk helyes
kovetkeztetésre jutni a valés piaci érték vonatkozasaban, ha térben. idében és
funkci6jaban a legk&zelebbi sszehasonlitd értékadatokat vesszilk szamitasba.

4. Ertéknéveld és csékkenté tényezék

A targyi ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatarozasakor az alabbi
ertékbefolyasolo tényezdket vettem figyelembe

» Isaszeg varos kézigazgatasi teriletén, annak dél-keleti Szentgyérgypusztai
Ovezetében konnyen megkozelitheté terileten helyezkedik el az értékbecs|és targyat
kepezb ingatlan.

* A teriilet a Dany felé mené mdutrél, aszfaltozott sajat uton kézelitheté meg.

* Isaszeg varosa az orszdg kozepén, Budapest kozelében, helyezkedik el, igy a
kiépitett varosi Uthalozatrdl az orszag valamennyi térsége idedlisan megkdzelithetd,
elérhetd.

¢ Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsadga j6, az alapvetd ellatasi kézpontok,
kozintézmeények elérhetd kozelségen beliil megtalalhatok.

Totys Bt.
2117 Isaszeg Kossuth Lajos utca 72 tel70/361-7678
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Isaszeg 015/115; és 015/119 hrsz. értékbecslése

e Az alapveté k6zm(halézatok kézil a viz, villany, gaz, csatorna, a telkekre ra van
kotve.

* Az ertékelt terllet ingatlanforgalmi szempontbol, kénnyen megkézelithetd teriileten
helyezkednek el, ipari ingatlanok épitésére kijelslt, és alkalmas teriileten.

5. Az értékelés modszere

Az ingatlan-vagyon jelenlegi értékének megallapitasédnal ma Magyarorszagon
alapvetben haromféle médszert hasznalnak az ingatlanok piaci értékének
meghatarozasakor:

M a piaci 6sszehasonlito értékadatok elemzésén alapul6 értékelés
® hozamszamitason alapulé értékelés
W koltségalapl értékelés.

Tekintettel arra, hogy a megbizé az értékelést a telies ingatlanokra kérte, a
megallapitasokat arra a helyzetre alapoztam, miszerint az ingatlant a tovabbiakban
gazdasagosan csak egységes egészként fogjak hasznositani.

Az egységaérak (fajlagos értékek) kialakitaséhoz figyelembe vettem a helyi- és orszagos
ingatlanpiaci tapasztalataimat, a rendelkezésemre &ll6 tényleges tranzakciés eladési
Ugyletek 6sszehasonlité értékadatait, a kézelmult hasonlé ingatlanpiaci kinélati rait.

3.1. Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Az elemzések soran figyelembe vettem a jellemzéiben hasonlithaté ingatlanok
ertekesitési adatait. Ez az a modszer, amelynek helyes alkalmazasa soran a lehetd
legkdzelebb juthatunk a valos piaci értékhez. A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén
alapul6 értékelés a mar megtértént, konkrét és ismert adasvételi Ugyletek arainak a
vizsgélt esetre vonatkozé 6sszehasonlitasaval térténik.

A munka itt is az ingatlan allapotanak, jellemzéinek felmérésével indul. Ebben a kérben
az ertékbecslé miszaki, épitészeti, hasznalati szempontokat a telek adottsagait,
infrastrukturalis adottsadgokat, kérnyezeti szempontokat, az alternativ hasznositas
szempontjait, jogi, hatésagi szabalyozds szempontjait valamint az egyéb
gyujtéesoportnak tekintheté szempontokat is figyelembe veszi.

Az 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelési modszer f8bb Iépései:

az alaphalmaz kivalasztasa

az 0sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa elemzése

fajlagos alapérték meghatarozasa

ertekmodositd tényezék elemzése

a fajlagos érték médositasa

a végsbé eérték szamitdsa a fajlagos érték és a konkrét ingatlan méretének
szorzatakeént.

Totys Bt.
2117 Isaszeg Kossuth Lafos utca 72 tel: 70/361-7678

-4-




Isaszeg 015/115; és 015/119 hrsz. értékbecslése

Az alaphalmaz az értékelttel 6sszevethetd, ahhoz a lehets legnagyobb mértékben
hasonlité - féldrajzi elhelyezkedés, tipus - ingatlanok csoportjat jelenti.

A konkret ingatlan felmérését, vizsgalatat, valamint az alaphalmaz kivalasztasat,
elemzését koveti az értékmodositd tényezok kivalasztasa és az ertek-megallapitas.

Az értékmodositd tényezdk lehetnek értéket novelé és csokkentd hatastak, esetleg
ugyanazon tény egy alkalommal pozitiv, maskor negativ el6jel(i. Barmennyire is
torekedni kell a leheté legobjektivabb szempontrendszer kialakitasara, ebben a
munkaban kikerilhetetlentl nagy jelentésége van az értékbecsld tudasanak,
tapasztalatainak, szubjektiv értékitéleteinek. Eppen azért mert az ingatlan rendkivil
széles jogi, tarsadalmi hatasrendszerben létezik, az érték alakitasat jelentésen
befolyasolé korlilmények megallapitasa, a figyelembe vett tényezdk sziikitése sok
tekintetben az értékbecslé megitélésétsl fugg.

Az ingatlanforgalmi értékbecslés legnagyobb nehézségét ma Magyarorszagon a
megbizhaté adatbazis hianya jelenti, viszonylag kevés és hézagos adatbdl kell az
ingatlan értékbecslének helyes kévetkeztetésre jutnia.

Az ertékmodositd tényez6k kézil az alabbiakat minden esetben vizsgaini kell ahhoz,
hogy helyes kévetkeztetésre jussunk.

= muiszaki szempontok

= épitészeti szempontok

= hasznalati szempontok

= telekadottsagok

= infrastruktura

= kornyezeti szempontok

= alternativ hasznositas szempontjai

= jogi szempontok, hatésagi szabalyozasok

Az értékmoddositd tényezék kozil az értéket jelentésen befolyasolokat fel kell tuntetni,
és ha arra lehetéség van akkor értékmédosité hatasukat szamszerden is meg kell
hatarozni.

Foldrajzilag, tajegységenként (de esetenként még egy adott véroson beliil is) nagy
kiilénbségek lehetnek, ezért az ingatlan-vagyon értékét a hasznélhatésagi szempontok
szerint, a miiszaki allapotrendszer elemzésével célszerii kézeliteni, meghatarozni.

Iotyd Bt.
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Az ingatlanforgalmi ismeretekr6l sz6l6 szakirodalom, valamint az értékelemzések
mdodszereire vonatkoz6 tanulményok egyetértenek abban, hogy barmely ingatlan
forgalmi értékének megallapitaséhoz elengedhetetliendil szilkséges az aldbbiak
megismerése, és szambavétele:

> a vizsgalt ingatlan rendeltetése,
> a hely, a teleplilés jellege, az ingatlan féldrajzi, és telepiilésen beliili elhelyezkedése,
> felépitmeny miiszaki adatai (épitési méd, alkalmazott anyagok, szerkezetek, ...),
> infrastrukturélis ellatottsag, kézmiivesitettség szinvonala,
» az ingatlanpiaci viszonyok (kereslet, kinalat) helyzete az adott kézegben, kdrnyezetben,
» az ingatlan Uzemeltetése, fenntartdsa soran jelentkez6 koltségek és haszon nagysaga, a
megtérilés prognosztizalasa,
> lehetséges Gsszehasonlitd adatok

Az ingatlanok miszaki tartalmanak megismerése mellett mindig fontos annak
vizsgélata is, hogy az adott ingatlan csak az eredeti célra alkalmas-e, vagy Jelentésebb
koltség, avagy komolyabb atalakitas nélkiil funkciévéltason mehet &t.

Az ingatlanok piaci forgalmi értékének meghatarozasahoz az értékbecslés készitésére
jogosultak kilénféle médszereket alkalmaznak, de minden modszer lenyege annak az
értéknek a meghatérozasa, amelyen az ingatlan a szabadpiacon biztosan (igen nagy
valbészinliséggel) értékesitheté.

Piaci értéken azt az arat értem, amely 6sszegért egy vagyontargyban val6 érdekeltség
meltanyosan, maganjogi szerz0dés keretében az értékelés idépontjaban varhatéan
eladhato, feltételezve a kovetkezéket:

e az eladd hajlandé az eladasra,
e az adasvételi targyalasok lebonyolitasara ésszeriien hosszu idé all rendelkezésre,
figyelembe véve a vagyontargy jellegét és piaci helyzetét
» atargyalasok idészakaban az érték nem valtozik
e avagyontargy értékesitésre meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal térténik,
» az atlagostol eltérd, specialis vevdi kulén-ajanlat figyelembevételére nem keril sor

A sajat tapasztalataim szerint a gyakorlatban még mindig a kénnyen értheté és
attekintheté értékelemzések segitették elé6 az aralkuban (vagy a szabadpiaci ar
elfogadasaban) érintett felek érdekeinek megvalésulasét, az iizlet megkétését vagy a
hitelfedezeti érték elfogadasat.

A becslést olyan szisztémaval és részletességgel igyekeztem ésszeéllitani, hogy abbél
egyértelmiien kitiinjenek az értékre haté objektiv- és szubjektiv tényezék.

Iotyd Bt.
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A vagyonértékelés elkészitésekor a telkek értékét névelé és - csékkents
tényezdket az alabbi szempontok szerint vizsgaltam:

Infrastruktira
< sziikebb  értelemben vett infrastruktira (viz, villany, gaz, felszini- és
szennyvizcsatorna, szemétszallitas),
< t6megk6zlekedés, megallok, utburkolat,
< lavolsag alap- és kbzépszintii ellatasi kbzpontokto!
< Oktatasi, sz6rakozdsi és sportiétesitmények,
< telekommunikécio (telefon, kabeltévé, ..)

Kérnyezeti szempontok
< szomszédos létesitmények,
< zbldbvezet nagysaga, kilatas, panorama,
< kérnyezeti artalmak
< rendezési tervi besorolasa, épitési eléirdsok

Alternativ hasznositas szempontjai
< mely funkciéra alkalmassag,
< atépithetbség, megoszthatésag, bévithetéség

Jogi szempontok, hatésagi szabéalyozas
< tulajdonviszonyok,
< kapcsolédé jogok
< Ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett egyéb jogok
< OTEK és helyi épitési szabalyozas (HESZ, RRT).

Telek adottsagok
< telek alakja,
< tajolas, lejtés, talajviszonyok
< épitési lehetbségek, beépitési szazalék, tovabbi beépitési lehetéség
< névényzet, telek tartozékai.

A 25/1997. (VIIl. 1.) PM rendelet elSirasai szerint a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén
alapulo értékelést az alabbi médszertan szerint végeztem el.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtértént, konkrét és ismert
adasvételi ugyletek arainak a vizsgalt esetre val6 kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval térténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer 6 Iépései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmddosito tényezék elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végso erték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szamitasi egység
(m2?, m®, szobaszam stb.) szorzataként.

1. Az Gsszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartaimazo alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl6, és az abban

Totys Bt.
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szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol
jelentbsegreltérd szélsd értékeket az elemzés soran figyelmen kival kell hagyni.
e

2. Az %lemzés soran az értékelének az Osszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzameérni. Csak azonos
értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad
Osszehasonlitani.

3. Az elemzett Gsszehasonlité adatokbé! kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altalaban terilletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-
meérészamok vagy kapacitdsi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is
alkalmazhatéak.

4. A vizsgalt ingatlan értélgének pontosabb meghatarozasa értékmodosits tényezék
figyelembevételével térténik. Ertékmodositd tényez6ként csak olyan jelentss, értéket
befolyasol6 tényezd vehets fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzé.
Az ertékmodosité tényezék kézil az alabbiakat kell vizsgaini:

4.1. Mlszaki szempontok:
4.2. Epitészeti szempontok:
4.3. Hasznalati szempontok:

4.4. Telekadottsagok:

- telek alakja,

- tajolas,

- lejtés,

- épitési lehetbség (beépitheté terilet, megengedett épitménymagasség stb.),
- talajtani viszonyok,

- névényzet,

- telek tartozékai.

4.5. Infrastruktura:

- villany,

- viz,

- gazellatas,

- csatorna (felszini és szennyviz),

- szemétszallitas,

- kozlekedés (t6megkoziekedés, megallok, utburkolat),
- megkézelithetéség,

- ellatas, tavolsag alap- és kézépszintii ellatasi kdzpontoktdl,
- oktatasi intézmények,

- szabadidds létesitmények,

- telekommunikacio.

4.6. Kérnyezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos Iétesitmények,
- Ovezet,

- kilatas, panorama,

- szennyez0 forrasok, kdrnyezeti artalmak.

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:
- funkciévaltasra val6 alkaimassag,
- atépithetdség, megoszthatdsag, bévithetéseg.

4.8. Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas:

Totyé Bt.
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1. Ertékelési feladat

Isaszeg Onkormanyzat képviseletében Hatvani Miklés a varos polgarmestere,az
Onkorményzat tulajdonat képez6 ingatlanoknak a forgalmi értékbecslésével,
ingatlanforgalmi szakért6i vélemény elkészitésével bizta meg a Tétyé Bt-t azon beliil
Maténé Flaskai Ibolya bejegyzett, okleveles értékbecslét.

A megbizas szerinti feladata az volt, hogy a szakérté mérje fel az
Isaszeg 015/115; és 015/119 hrsz.-i ingatlanokat,

majd a rendelkezésére all6 ingatlanpiaci Gsszehasonlité adatbazishol, megfelelé
részletezettséggel annak jelenlegi telekarat, piaci forgalmi értékét hatérozza meg, és a
SzakertGi véleményt készitse el. A tgjékoztatas szerint a megbizé az érintett ingatlan
telles egészének realis vagyonértékét kivanja megismemi, és a szakvéleményt az
ingatlan értékesitése soran az lizleti targyalasokon sorén szeretné felhasznéini. .

Az Iroda a tevékenységi kdérében eljarva, a szakma szabélyai szerint végezte el az
adatok rigzitését, és a helyszini allapotot fényképekkel is illusztraita.

A lehetbségeim szerint feltérképeztem a forgalmi érték megallapitasanak alapjaul
szolgéalo legfontosabb tényezéket, amelyek a nyiltpiaci értékének meghatarozéasahoz
illetve a reélis érték megallapitasahoz sziikségesek.

Ehhez figyelembe - vettilk az ingatlanok Gsszes adottségat, a miszaki allapotat, a
hasznalhatésagi elemeket, az esetleges funkciévaltas lehetbségét, a hasonlé funkcicji
és miszaki paraméteri ingatlanok adatait és az 6sszehasonlités alapjaul szolgalhato
ingatlanforgalmi értékadatokat.

Az érték meghatarozésa érdekében 2023. februar 01.-én helyszini szemlét tartottam,
ahol az ingatlan jellemzéit szemrevételezéssel, helyszini mérésekkel, illetve a megbizé
altal rendelkezésemre bocsétott dokumentacio alapjan vettem figyelembe.

A vagyonértékelés elkészitése soran figyelemmel voltam a 25/1997. (VIII:1.) PM szama
rendelet iranymutatasaira, mely az ingatlanok értékének meghatarozaséara vonatkozd
modszertani elvekrél szol.

Totys Be.
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- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolddo jogok (zalogjog, hasznalati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett &s be nem jegyzett egyéb jogok és tények,
- miemléki védettség,

- Vizbazisvédelmi védédvezet,

- OTEK és a helyi épitési szabalyozas.

5. A szakvéleményben az értékmadosité tényezdk kdzul az értéket jelentésen befolyasolokat
fel kell tlntetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmaédositd hatasukat szamszerten is meg
kell hatarozni. Az értékmddosité tényezék alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos
érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfelel6, az egész ingatlanra vonatkozé ésszehasonlité adat nem
all rendelkezésre, a fenti moddszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kalén-kalén is
megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldterulet és a felépitmények kilén is
értekelhetbek.

Az elemzések soran figyelembe vettem az illetékhivatali és piaci kinalati adatokat, melyek
jellemzéiben hasonlithaté a vizsgalt ingatlanok adataihoz.

5.2. Hozamszamitason alapulé értékelés

A hozadéki értékelés szintén a piaci Osszehasonlitason alapul, mint az ésszehasonlito
adatok modszerével késziilé becslés, itt azonban nem az ingatlan adasvételek adatait,
hanem az ingatlanbél varhat6 bevételeket becsiljik a kérnyezd, hasonlé ingatlanok
bevételeibsl. Az értékelés az ingatlannak a joévébeni hasznainak és az ezek
megszerzese érdekében felmerild kiadasok killénbségébs! vezeti le az értéket,

A hozadéki értékelés altalaban alternativ hasznositasi formakat vesz szamban és
hasonlit 6ssze. Ha tobb ilyen lehetséges hasznositasi alternativa is felmerlll, a
legnagyobb jelenértékii kdzilik a mértékadd. Ennek az az oka, hogy a piaci viszonyok,
a gazdasagi szempontok hosszutavon automatikusan a legnagyobb nettd jelenértékii
valtozatot helyezik elétérbe.

Itt kell megemliteni, hogy a 25/1997. (VIIl.1.) PM rendelet a jelzalog-hitelintézetek
részére készilé hitelbiztositéki érték meghatarozasanal a hozamszamitason alapulé
eértékelési modszernél az ingatlan leggazdasagosabb hasznositasanak feltételezését,
és ez alapjan meghatarozott érték megallapitasat rendeli figyelembe venni, fuggetlendl
a jelenlegi, tényleges hasznositastal.

A hozadéki értékelés fontos eleme az alkalmazott tékésitési kamatlab, amely az adott
ingatlantol mint befektetési értéktdl elvarhaté minimalis megtérilési rataval egyenlé.

Totys Bt.
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6. Osszehasonlité értékadatok

Osszehasonlité értékadatok

A rendelkezésemre allé 6sszehasonlité adatbazisbol igyekeztem kivalasztani a
jellemzéiben, beépitési modjaban és elhelyezkedésében hasonlé ingatlanok
értékesitési arait Pest megyében. Valamennyi ingatlan az adott varos vagy
vonzaskdrzetének teruletén, hasonlé funkcioju beépitetien, fejlesztésre alkalmas telkek
és az adottsagai is megfelel a targyi ingatlannak.

helyszin

funkcié

méret | kinalati | fajlagos |

piaci ar*

kinalati
netté ar
Ft/m?2

Tarnok

Tamok Budapestttl 20 km-re, a 7. szamq fokozlekedési
at és az M7 aut6pélya kozott teriil el. Az ingatlan
Tarnok délnyugati részén a 7-es f61tt61 300 m, az M7
autopalya tArnoki csomdpontjatél 3km tavolsagra,
minden irdnybdl rendkiviil j6l megkézelithetd helyen
talalhaté, belteriileti, kozmiivekkel nem ellatott, téglalap
alakfl 9974 m2 teriilet.

0,9974ha

78,48 M
Ft

7868.-

Tarnokliget

Kozkedvelt TARNOKLIGETEN, 6j épitésti hazak
szomszédsagaban eladd egy 6.000 nm-es TELEK.

Gaz a telekre bekétve, minden mas kdzmii a
telekhatéaron.

Jelenleg GKSZ-3, gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltaté
besorolasu teriilet.

A telek a 7-es it és az M7 autépalya kozt helyezkedik el,
IPARI TERULETNEK is tokéletesen alkalmas.

1800 NM CSARNOK EP{THETO RA!

GKSZ-3 épitési Gvezet: .

- az épitési hely hatara sehol nem 1épheti at a vasut
50 m-es véddtavolsagat,

- a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m, de
az §vezetben az {izemeltetéshez tartozd technoldgiai
berendezések miiszakilag szitkséges méretéhez igazodd
épiilet épitése esetén ettdl az épiiletmagassagi
el6irasoktol el lehet térni, legfeljebb 15,0 m magassagig.

0,6 ha

59,9 M Ft

9983.-

Pécel

BEFEKTETOK FIGYELMEBE! PECELEN 3
HEKTAROS IPARI INGATLAN ELADO
KORNYEZET: Pécel, Fay tanya
ALAPTERULET/BEOSZTAS: 29.555 nm-es , kivett
gazdaségi éplilet, udvar” megjelslési ingatlan
ALLAPOT: Pécel kiilteriiletén, Magléd kozelében a 31-
es fouthoz kozel taldlhaté. Egyoldalon keritett,
raktdrtelep szomszédsagaban enyhén lejtds rét jellegi,
arammal ellatott ingatlan. A helyi épitési szabalyzat
szerint kereskedelmi, szolgéltato Gvezet. A telken egy
mikodoképes, bekeritett ipari kut, valamint két
gazdasagi épiilet talalhato.

2,8555
ha

165 M Ft ‘

5583.-

Olié

Ullén a Spar, Rossmann, Goodmann kézelében 8 ha
(80.000 nm) ipari telek eladé.

18 m épitménymagassag.

50 % beépithetdsée.

8 ha

950 M Ft |

11875.-

Totys Bt.
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Alsénémedi Pest megye Alsénémedi északi ipari dvezetében, MO 2,1ha 210 M Ft 10000.-
csomoponttdl 4km-re, ssztomeg korlatozas nélkili
zoénaban, 44.000nm-es gazdasigi-ipari vezetbe tartozé
telek elado!
Az Ovezet tovabbi jelolése GIP-1.
Beépitési paraméterek: szabadonallé beépitési mod,
maximalis beépithetdség: 45%, zoldfeliileti arany: 25%,
szintterfileti mutat6: 1.5, maximalis épitmény magassag:
15m, legkisebb kialakithaté telekméret: 9500nm
Koézmiivek: viz, villany, csatorna kb 80m-re, elektromos
4ram a szomszédos telken.
Legkisebb eladé telek: 21.000nm.
Abony A 4.-es 6 0t mellet a Maria Teréz utcardl nyilik. 0.5824 50 M Ft 8585.-
| 5824m2-es _ ha |
| Fajlagos kinalati alapar: [ 9933.-Ft/m? T
A kinalati arakbél szamitandé fajlagos arnal alkalmazott atlagos korrekciés tényez6k
Tényezé Ertéke
Kinalati arak miatti korrekcio - 15%
Osszkdézmd kialakitdsa miatti korrekcio + 8%
Kénnyl megkdzelités miatti korrekcié + 3%
belterliett6l viszonylag nagy tavolsag miatti korrekcié - 5%
A teljes korrekcié mértéke: -9%
A kinalati arakbé6l szamithato és figyelembe vehetd atlagos
korrigalt fajlagos ar: 9933X0,91 9039.-Ft/m? |

Totys Bt.
2117 Isaszeg Kossuth Lajos utca 72 tef: 70/361-7678
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Isaszeqg 015/115; és 015/119 hrsz. értékbecsiése

6. Az értékelésnél felhasznalt, figyelembe vett adatok:

& tulajdoni lap, helyszinrajz adatai,

& az ingatlan jogi kbrnyezetének feltérképezése

< helyszini miiszaki adatok (helyszini adatok, alaprajzok, az alapteriiletek, helyszini
ellendrzése),

& informacibk az ingatlanforgalomrol, 6sszehasonlité értékadatok,

% korabbi miiszaki leirasok, beépitési tanuimanyterv, tervdokumentaciok

< az értékelés idépontjaban alkalmazott kivitelezési, épitési (Ujraelballitési) koltségek elemzés

8. Forgalmi érték

A fenti korilmények és a rendelkezésemre 4ll6 6sszehasonlitd értékadatok egyiittes és
gondos mérlegelése alapjan az Isaszeg 015/115 és 015/119 hrsz-0 ingatlanok,

a piaci Osszehasonlité adatok elemzését az értékmodosité (értéknéveld és
csOkkentd) tényezok figyelembe vételét kovetden megallapithatd, hogy az értékbecslés
targyat kepezé fejlesztésre, beépitésre alkalmas tertlet piaci forgalmi értékét a fajlagos
értekek és az ingatlanpiaci tapasztalataink alapjan az alabbiakban lehet megallapitani.,

| Megnevezés Korrigalt
dsszes fajlagos piaci Forgalmi érték
érték kerekitve
Alapteriilet
015/115 hrsz 2040 m? 9 039.-Ft/m? 18 440 000.-Ft
015/119 hrsz 2153 m? 9039.-FYm2 419 460 000.-Ft

javaslom megallapitani.

A fenti forgalmi érték Altalanos Forgalmi Adét is tartalmaz.
A forgalmi értékeket a jelenlegi ingatlanpiaci kinalati arak vizsgalata alapjan hataroztam meg.

9. Eqyéb megjeqyzések

A jelen értékbecsiés és annak kovetkeztetései csak egységes egészként kezelhetéek, abbdl részleteket
kivenni és azokat 6nalléan értelmezni nem lehet.

Az ertékelés soran a tulajdonostél, megbizotdl kapott informacidkat adatokat hasznaltam fel, és az
ingatiant teljes egészében per-, teher-, illetéleg igénymentesnek feltételezve értékeltem.

Az olyan tényekbdl és adatokbol eredé esetleges jogkdvetkezményekért nem vallalok feleldsséget,
amelyr6l az informéacidkat ad¢ tudott, de az adatszolgaltatast nem teljesitette és az szemrevételezéssel
nem volt megallapithato.

Az értékelést megrendeld tudomasul veszi, hogy az ingatlanok értékének meghatarozasa
szemrevételezés alapjan becsléssel késziilt.

Az értékelés soran az ovatossag elvét kovettem, ezért a becslés minden figyelembe vett tényez6 ellenére
is csak kozelitd tampontot ad. A forgalmi érték alatt azt a pénztsszeget értem, melyet a nyilt
ingatlanpiacon az adott ingatlan tulajdonjogéaért és korlatozasmentes hasznalataért még biztonsaggal el

Totys Bt.
2117 Isaszeg Kossuth Lajos utca 72 tel: 70/361-7678
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Isaszeg 015/115; s 015/119 hrsz. értékbecslése i

lehet érni az adott iddpontban. A tényleges érték, piaci kérilmények kozott a valés vevé és az eladd
kozott alku soran realizalodik.

Az értekbecslés érvényességi idejét hat hénapban hatdrozom meg, a véltozé piaci viszonyok, az inflacié
és az ingatlanokra vonatkozo jogszabalyok esetleges valtozasai miatt.

Isaszeg, 2023. februar 04.

[&j@l\k//wa«/&“ @Q—Q

Matene Flaskai Ibolya
bejegyzett okleveles értékbecsl

TO07
2117‘{@ BT
Kossuu, L

u. 3
10. Mellékletek: Bank 55100 53}’7211!6?]1&

- 2 db tulajdoni lap
- Helyrajzi szamos térkép részletek

- Az ingatlan jellemz6 fotoi

Totyd Bt.
2117 Isaszeg Kossuth Lajos utca 72 tel: 70/361-7678
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Korményhivatal
Godslls Ady Endre sétany 60. P, 390. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle méisolat
Megrendelés szam:30005/11772/2023

il

2023.02.01
ISASZEG Szektor : 53
Kiilteriilet 015/115 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
nmivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen tertilet 0 2040 0.00
ILRES Z

1. tulajdoni hanyad: 90/100
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 51002/2/2018.08.01
eredeti hatarozat: 40750/2/2016.03.30
jogcim: vétel tulajdoni hanyad: 0/1
jogcim: telekalakités tulajdoni hanyad: 0/1
jogédllas: tulajdonos
név: ISASZEG VAROS ONKORMANYZAT
cim: 2117 ISASZEG RAkdczi utca 45.
térzsszém: 15391528

2. tulajdoni hényad: 10/100
bejeqgyzd hatarozat, érkezési idd: 51002/2/2018.08.01
eredeti hatarozat: 40750/2/2016.03.30
jogcim: vétel tulajdoni hanyad: 0/1
jogcim: telekalakitas tulajdoni hanyad: 0/1
jogallas: tulajdonos
név: ISASZEGI VAROSGAZDA NONPROFIT KFT.
cim: 2117 ISASZEG Rakéczi utca 18.
toérzsszam: 22136046

LLRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 51002/2/2018.08.01

Ondllé széveges bejegyzés 015/58-59;015/66-67;015-96-97 &s a 015/103 hrsz-bél keletkezik a
015/111~015/122 hrsz.

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadast megeldzé napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennilld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatasi hatbségi eljérds céljébdl keriilt kiadasra. Masra nem haszndlhatd.

TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
G3dslls Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldat: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11775/2023

2023.02.01
ISASZEG Szektor : 53
Kiilteriilet 015/119 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fil1. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet 0 2153 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 90/100
bejegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 51002/2/2018.08.01
eredeti hatdrozat: 40752/2/2016.03.30
jogcim: vétel tulajdoni hanyad: 0/1
jogcim: telekalakitds tulajdoni hanyad: 0/1
jogéllas: tulajdonos
név: ISASZEG VAROS ONKORMANYZAT
cim: 2117 ISASZEG Rakdéczi utca 45.
tdrzsszam: 15391528

2. tulajdoni hanyad: 10/100
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 51002/2/2018.08.01
eredeti hatdrozat: 40752/2/2016.03.30
jogeim: vétel tulajdoni hanyad: 0/1
jogcim: telekalakitds tulajdoni hanyad: 0/1
jogallas: tulajdonos
név: ISASZEGI VAROSGAZDA NONPROFIT KFT.
cim: 2117 ISASZEG Rakdéczi utca 18.
torzsszam: 22136046

HLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 51002/2/2018.08.01

Onallé szoveges bejegyzés 015/58-59;015/66-67;015-96-97 és a 015/103 hrsz-bdl keletkezik a
015/111-015/122 hrsz.

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min&sil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatadsi hatdsdgl eljérads céljabdl keriilt kiaddsra. Masra nem hasznalhatd.
TULAJDONI LAP VEGE
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