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ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2023. marcius 23-i rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat az Isaszeg - Szentgyorgypuszta Ipari park 015/114 helyrajzi
szamu ingatlan értékesitésére sz016 palyazati felhivas jovahagydsara.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Isaszeg Varos Onkorméanyzat 90%-os és az Isaszegi Varosgazda Kft 10%-os
aranyl tulajdonat képzo6 Isaszeg - Szentgydrgypuszta Ipari parkban kialakitott 8
db iparteriileti ingatlan koziil 2022. év soran 5 db értékesitésére sor keriilt
palyazati eljaras keretében, 1 db — kizarélagos 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 -
iparteriileti ingatlanra vonatkozéan a Képviseld-testiilet hulladékudvar
kialakitasardl dontott.

A fennmaradé 015/115 és 015/119 helyrajzi szamu iparteriileti ingatlanok
értékesitésére a 2023. februdr 16-i Képviseld-testiileti tilésen sziiletett dontés, a
palyazati felhivas megjelent a hatalyos rendelet szerinti modon.

A 015/114 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozoéan, mint az elé6z6ekben jelzésre
keriilt, a KépviselO-testiilet a 137/2022.(VI.16.) Kt. hatarozataval dontést hozott,
hogy ott a Nemzeti Hulladékgazdalkodédsi Koordindlé és Vagyonkezeld Zrt.
(tovabbiakban NHKYV Zrt.) kdzremiikédésével hulladékudvar kialakitisa céljara
foldhasznalati jogot alapitd szerzodést koét, mely hulladékudvar létesitésére az
NHKYV Zrt. projektje keretében keriilt volna sor.

Az NHKV Zrt. a 2022. augusztus 1-n kelt levelében értesitette az
Onkorményzatunkat, hogy t6bb m4s 4llami beruhdzassal egyetemben a projekt
megval0dsitasat a Kormany a 2175/2022. Korm. hatdrozataval felfliggesztette,
tehat a hulladékudvarok létesitésére irdnyulé projekt bizonytalan ideig
felfliggesztésre keriiit.

Tekintettel arra, hogy az ipari teriiletek irdnt a kereslet tovabbiakban is igen
intenziv, ezért célszeri a 015/114 helyrajzi szamu terdiletet jelen kériilmények
figyelembevételével értékesiteni, a hulladékudvarok létesitésére iranyuld projekt
folytatasakor 1, erre alkalmas tertiletet kijel6lni a késobbiek soran.

A tobbi iparteriileti ingatlan-értékesitésekkel megegyez6en a 015/114 helyrajzi
szamu teriilet értékesitésre is ,,az Onkorményzat tulajdonarél és a vagyontargyak
feletti tulajdoni jogok gyakorlasarol” sz6l6 tobbszor médositott 27/2004.(X.21.)
Onkormaényzati rendelet rendelkezése szerint palyazati felhivas kiirasa sziikséges.
A rendelet szerint az ingatlanokra a palyazati felhivast megel6z6en értékbecslést
kell késziteni és ezt kovetben az értékesitésre palyazatot kell kifrni. Az
értékbecslést Maténé Flaskai Ibolya (T6ty6 Bt.) elkészitette, melyben az ingatlan
bruttd értékeként 18.450.000.-Ft lett megallapitva. Az értékbecslést az
eléterjesztéshez csatolasra kertil.

Az ingatlanpiaci koriilményeket alapul véve az értékbecsléshez képest magasabb



aron keriil meghatdrozasra a palyazati felhivasban az ingatlan vételéra.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A fentiek alapjan az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviseld-
testiilet elé.

....... /2023. (I11.23.) Kt. hatarozat

Isaszeg Véros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete az Isaszeg, 015/114
hrsz-U, természetben Isaszeg, Szentgydrgypuszta Iparos utcaban talalhato,
beépitetlen teriilet megnevezésli, 2041 m? alapteriiletl, az onkormanyzat
kizarolagos tulajdondban 1év6 ingatlanon a Tiszta Orszag Program keretében
torténd hulladékudvar kialakitaséval kapcsolatosan hozott 137/2022. (V1.16.)
Kt. hatarozatat visszavonja, egyidejileg az ingatlan értékesitésére a hatarozat
mellékletét képezé palyazati felhivas alapjan palydzatot ir ki, bruttd
24.700.000.-Ft vételaron.

Hataridé: A palyazati felhivds megjelentetésére az Onkormanyzat hivatalos
honlapjén azonnal, az Onkormanyzati T4jékoztatoban 2023. 4prilis 5.
A vételi ajanlatok alapjan az értékesitési javaslat Képvisel6-testiilet
elé terjesztésének tervezett idépontja: 2023. aprilis 27.

Felel6s: Hatvani Miklos polgarmester

Isaszeg, 2023. marcius 7.
M'\M LA A -3
Hatvani Miklos
polgarmester % -



Pilyazati felhivas

Isaszeg Varos 6nk0rma'myzata az onkormanyzat vagyonanak értékesitése, hasznositasa
soran alkalmazandé versenyeztetési szabdlyokrél sz616 28/2004. (X.21.) 6nkormsnyzati
rendelete, valamint az dnkormdnyzat tulajdon:irél és a vagyontirgyak feletti tulajdoni
jogok gyakorlasirél sz6l6 27/2004. (X.21.) 6nkorményzati rendelete alapjan a kiovetkezd
nyilvanos palyazati felhivast teszi kozzé

1. A Kkiiré szerv megnevezése, székhelye: Isaszeg Varos Onkormanyzata 2117 Isaszeg, R4dkoéczi
ut 45. (Tel: + 36 28-583-100, Fax: +36 28-583-118, e-mail: hivatal@isaszeg . hu)

2. Az értékesitésre szant vagyon:

Isaszeg, kiiltertilet 015/114 helyrajzi szdmu ,kivett, beépitetlen teriilet” rendeltetésmédu, 204 1m?
terlilet(i ingatlan.

Az ingatlan 1/1 hanyadu tulajdonosa Isaszeg Véros Onkorményzata.

3. Az értékesités és hasznositas feltételei, a fizetés médja:
Isaszeg Varos Onkorményzat célja az ingatlanok értékesitésével a varosban fellép6 ipari
tevékenységre alkalmas ingatlanra az igény kielégitése Gip-1 Gvezeti besorolasti ingatlanokon, a
szabélyozési terv eldirasainak megfelel6en az alabbi paraméterekkel:

a) BeépithetOség: 45%

b) Zoldfeliletmutato: 25 %

c) Epl’tménymagasség 10,0 m

d) Szintteriiletmutato: 1,4 m2/m2

A Kkiiré a legmagasabb isszegii vételarra ajanlatot tevével kot adasvételi szerzodést,
amennyiben az ajdnlat tevé valamennvi tovidbbi palvazati feltételt teljesiti. Az adasvételi
szerzO8dés alairdsakor a palyézati biztositék dsszege a vételarba beszamitasra keriil, a fennmaradé

vételar a dontés kozlését kovetd 15 munkanapon beliil keriil megfizetésre a tulajdonos részére.

A beérkezett értékbecslés alapjan az ingatlan kiir6 altal meghatarozott értéke brutté:

| Helyrajzi Ingatlan tipusa és Ko6zmiivek Brutté6 érték
SzAm teriilete

015/114 »kivett, beépitetlen teriilet” | valamennyi k6zmi az | 24.700.000.-Ft
rendeltetésmodu, 2041m2 | ingatlanra bevezetésre keriilt

L

4. Az ajanlati kotottséggel kapcsolatos informacié:

A palyaz ajanlati kotottsége akkor kezd6dik, amikor az ajanlatok benyujtasara nyitva 4116 hatarido
lejart. A palyazé ajanlatdhoz a palyazati felhivasban meghatdrozott iddpontig, de legalabb a
benyjtasi hataridd lejartatol szamitott 60 napig, illetve a meghosszabbitott hataridé leteltéig kotve
van, kivéve, ha a kiir6 ezen idéponton beliil a palyazati eljards nyertesével szerz6dést két, vagy
irasban kozli, hogy a palyazati eljarast eredménytelennek mindsiti.

5. A palyazati eljarassal kapcsolatos informaciét szolgaltaté neve, cime telefonszima,
elektronikus elérhetdsége: Isaszegi Polgdrmesteri Hivatal ligyintézdje: Padanyi Jozsef miiszaki és
beruhézasi osztalyvezetd, 2117 Isaszeg, Rakoczi ut 45., telefon: +36/ 28/583-100, +36/ 70/ 376-
5127, e-mail: padanyi.jozsef@isaszeg.hu, vagy személyesen tigyfélfogadasi idben.



6. A palyazati eljaras hivatalos nyelve: magyar

7. A palyazati biztositék dsszege, a rendelkezésre bocsatas hatirideje és médja:

e Az ajénlattevinek a pilydzati biztositékot Isaszeg Varos Onkorményzatanak
bankszamlaszaméra kell 4tutalnia (Takarékbank Zrt. 50437227-15559847). A pélyazati
biztositék Gsszege 2.000.000 Ft. Az 4tutalds tArgyaban kérjikk feltiintetni , Pdlydzati
biztositék a 015/114 hrsz.-u ingatlan megvételére”, tovdbbd a pdlydzo megnevezését.

A befizetésrol sz6l6 banki igazolast mellékelni kell az ajanlathoz. A nyertes palyazé altal
befizetett biztositék a vételarba beszamit.

e Az ajanlati biztositék visszafizetésre keriil a dontéstél szamitott 3 munkanapon beliil a
nem nyertes palyazok részére, illetve valamennyi palydz6 részére, amennyiben a palyazat
kifrdja a palyazati felhivast az ajanlatok beaddsi hatarideje elétt visszavonja és az ajanlattevd
az ajénlati biztositékot befizette az Onkormédnyzat szamldjara, tovabba az ajénlatok
érvénytelenségének megallapitdsa esetén.

» Az ajanlati biztositék nem kertil visszafizetésre, amennyiben a palydzo az ajanlati kotottség
id6tartama alatt az ajanlatat visszavonta vagy az ajanlat benyujtisat kovetden, de az
eredményhirdetést megel6zden vonta vissza az ajanlatat, tovabba a szerz6dés megkotésének
meghitsuldsa a palyazonak felrohaté, vagy az & érdekkorében felmeriilt méas okbél hitsult

meg.

8. A pilyazé az alabbi adatait kiteles a palyazataban megnevezni:
° természetes személy esetén: név, cim, telefonszam, elektronikus elérhet6ség
o jogi személy esetén: elnevezés, székhely, cégjegyzékszam, telefonszam, elektronikus
elérhetdség, torvényes képviseld neve

9. A palyazé altal kitelezéen csatolandé nyilatkozatok:
az ajanlati kotottség vallaldsarol szo6l6 nyilatkozat
jogi személy esetén: atlathatésagi nyilatkozat (nyomtatvany mellékelve)

[ ]

. NAV dltal kiadott koztartozdsmentesség igazoldsa, vagy nyilatkozat a NAV
koztartozdsmentes nyilvantartdsaban valo szereplésrél

o vételar Osszegének megjelolése (bruttd....... Ft), mely nem lehet alacsonyabb a
palyazati felhividsban megjel6lt bruttd Ssszegnél.

o a palyazati biztositék megfizetését igazold banki igazolas.

10. A nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVL. térvény 14.§ (2) bekezdése értelmében a helyi
onkormdnyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén az allamot minden més jogosultat
megel6zd elévasarlasi jog illeti meg, mely tényt a palyazo az ajanlata benyjtasaval tudomasul vesz.
Amennyiben a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. az adasvételi szerz0dést nem hagyja jova, a
rendelkezésére all6 35 napos hataridoben, a palydzé nem szerzi meg az ingatlan tulajdonjogat.
Ebben az esetben a befizetett teljes vételar a Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt. nyilatkozatanak
kézhezvételétdl szamitott 5 munkanapon beliil a palyazé részére visszafizetésre keriil.

11. Az adasvételi szerz6dés megkotésére a nyertes palyazéval legkésébb a Képviseld-testiileti
dontés meghozatalatol szamitott 30 napon beliill keriil sor a palyézati felhivasban megfogalmazott
feltételek alapjan.
Amennyiben a nyertesnek hirdetett ajanlattevével a szerz6dés megkotése a nyertes palyazé részérél
felmertilé barmely okbdl elmarad, ebben az esetben az 6nkormanyzat jogosult a masodik érvényes
ajanlatot ad6 palyazoval szerzédést kétni a 10. pont szerint.
Az adasvételi szerzddés hatalybalépésének feltétele:

e aMagyar Allam elévasarlasi jogrél torténéd lemond6 nyilatkozata




12. Az ajanlatok beadasaval kapcsolatos informacio:

A késve érkezett és a formai eléirdsoknak nem megfeleld ajanlatokat a kiiré érvénytelennek
nyilvanitja.
Az ajanlatok benyujtasinak helye, hatirideje: A palyazatokat Isaszeg Varos Onkorményzat
sz€khelyén, 2117 Isaszeg, Rakoczi it 45. szam alatt, 2023. aprilis 21. 10.00 6raig a Polgarmesteri
Hivatal Kabinetirodan lehet benytjtani. (a postai Gton feladott palyazatoknak ezen idépontig be kell
érkezniik).
Az ajanlatok bontisa nyilvanos.
A bontas helye és idépontja: Isaszegi Polgarmesteri Hivatal 6. sz. nagyterem,

2023. aprilis 21. 11.00 dra.

13. Az ajanlatok elbiralisanak médja, menete, szempontrendszere:

A versenyeztetés formdja: nyilvanos egyfordulés pélydzat. A palyazok irasban benyujtott
ajénlatanak értékelésével megvalosulo versenyeztetés, mely sordn a palyazati eljaras nyertese az,
aki a pélyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar tekintetében a
legkedvezdbb ajanlatot tette.

A Pénziigyi, Jogi, Varosfejlesztési Bizottsig javaslata alapjin a Képvisel6-testiilet dint a
palyazatokrol.

A pélyazat eredményérol a Képviseld-testiileti dontést kévetben a Polgirmesteri Hivatal irdsban
értesiti a résztvevoket, a dontést kdvetd 8 napon beliil.

14. Egyéb informacié6:

A pélyézati kiiras ,, A nemzeti vagyonr6l” sz616 2011. évi CXCVI. térvény 13.§ (1)-(13) bek. illetve
»Az Onkormanyzat vagyonanak értékesitése, hasznositisa sordn alkalmazandé versenyeztetési
szabélyokrol” szol6 28/2004.(X.21.) Onk. rendelet szerinti médon Keriil kozzétételre.

Isaszeg, 2023. marcius 7.

PH. Hatvani Miklos
polgarmester



ERTEKBECSLES

2117 Isaszeg 015/114 hrsz.
Szentgyorgypuszta Iparteriilet

Készitette: Tityo Bt.
2117 Isaszeg Kossuth Lajos utca 72,
Maténé Flaskai Ibolya
Bejegyzett okleveles értékbecslo




1. Ertékelési feladat

Isaszeg Onkorményzat képviseletében Hatvani Mikiés a véaros polgérmestere,az
Onkormanyzat tulajdonat képezé ingatlanoknak a forgalmi ériékbecslésével,
ingatlanforgalmi szakértéi vélemény elkészitésével bizta meg a Tétyé Bi-t azon beliil
Maténé Flaskai Ibolya bejegyzett, okleveles értékbecsiét,

A megbizas szeninti feladata az volt, hogy a szakérté mérje fel az
Isaszeg 015/114 hrsz.- ingatlant,

majd a rendelkezésére 4&ll6 ingatlanpiaci Gsszehasonlitd adatbazisbél, megfelels
részletezettseéggel annak jelenlegi telekarat, piaci forgalmi értékét hatarozza meg, és a
szakértoi véleményt készitse el. A tdjékoztatas szerint a megbizé az érintett ingatlan
lelfes egészének redlis vagyonértékét kivénja megismemi, és a szakvéleményt az
ingatlan értékesitése soran az (izleti targyaldsokon soran szeretné felhasznéini. .

Az Iroda a tevekenységi kirében eljdrva, a szakma szabalyai szerint végezte el az
adatok rogzitését, és a helyszini dllapotot fényképekkel is illusziralta.

A lehetGsegeim szerint feltérképeztem a forgalmi énék megallapitasénak alapjaul
szolgald legfontosabb tényezbket, amelyek a nyilipiaci éntékének meghatérozasahoz
illetve a realis érték megallapitasahoz sziikségesek.

Ehhez figyelembe vetliik az ingaflanok 8sszes adoffségét, a miszaki allapotst a
hasznalhatosagi elemeket, az esetleges funkciévaltas lehetéségét, a hasonlé funkcioji
és miszaki parameéteri ingatlanok adataif, és az Gsszehasonlitas alapjaul szoigalhato
ingatlanforgaimi értékadatokat.

Az érték meghatérozasa érdekében 2023. marcius 02.-4n helyszini szemiét tarfottam,
ahol az ingatlan jellemzéit szemrevételezéssel, helyszini mérésekkel, ifletve a megbizé
altal rendelkezésemre bocsétott dokumentacio alapjan vettem figyelembe.

A vagyonértékelés elkészitése soran figyelemmel voltam a 25/1987. (VIii:1.) PM szému
rendelet iranymutatdsaira, mely az ingatlanok értékének meghatérozésara vonatkozé

modszertani efvekrél szol,

TAyd Bt
2217 Tsaszeg Kpssuth Lajos utia 72 el 70/361-7678
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2. Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Ingatian cime: Isaszeg Szentgyorgypuszta
Helyrajzi szama, adafai:
015/114 Kivett beépitetlen teriilet 2041 m?

Az ingatlan tulajdonosa:
Isaszeg Varos Onkormanyzata 1/1-ed részben

A tulajdoni lap aklualis adatait és a lll. részre bejegyzett jogokat, tényeket mindig a friss
és hiteles tulajdoni lap mésolat alapjan lehet feleiésséggel elfogadni, melynek
biztositasa a megbizé kételezettsége.

3. Az ingatlan jellemzéi

3.1. A teriilet altalanos jellemzéi:

A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan a vizsgalt ingatlanokrél az alabbi a forgalmi
érteket befolyasolo6 fébb jellemzdk allapithatok meg:

Elbzmények: A 2 db ©onalld helyrajzi szam alatt nyilvantartott, régi szantofsldbél
iparterilette minésitett, kivett beépitetlen terllet,besorolast ingatian. Minden telekre
rakétott, a viz, vilany, gaz csatorna, tehat a telkek ¢sszkézmiivesek. A

Telepiiiésen belili elhelyezkedése: A targyi ingatlan lsaszeg varos kozngazgatésa
terliletén, a varos kozpontjétél kb. 3 km-es tavoisagra a varos dél-keleti részén,
Szentgydrgypuszta részén helyezkedik el

MegkdzelithetGség: Az ingatlanok, a Dany felé kialakitott m{iGtrol kézelitheték meg, a
mdiiutrél, kulén Gj; betonit vezet a telkekig.

Alakja: A beépitetlen terilletek, tébbnyire szabalyos téglalap alakuak.
Tényleges hasznositasa: a tulajdonos az értékelt és vizsgalt teriietet, elmult gazdasagi
évben nem hasznalta, csak értékesitésre készitette eld.

Novényzet: A terlileten a forgalmi érték megallapitasa szempontjabdl iényeges értéket
képviseld, telepitett ével6 ndvényzet nem taldlhatok. A terlilet jelenleg gyepes.

Toeyo Be.
2117 Isasseg Kosswsf Lagos utea 72 1el 10/361-7678
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fsaszeg 015/114 hrsz. ériékbecsiése

Terepszintje, felilete: A vizsgalt ingatian terlilete sik. Az ingatlan humuszos homok
talaja.

Kdzmiivesitetisége: a vizsgalt ingatlanra az 6sszk6zml, ra van kétve

Keritetisége: bekeritve nincs a teriilet.

Epiilet, épitmény: Az ingatlanon épilet vagy felépitmény nincs, az telies mértékben
beépitetien.

Hasznosithatosaga: A vizsgalt ingatlanok, GIP-1 besorolasban vannak. A helyi épitési
szabalyzat szerint, a telkek 45 %-a beépithetd, 10 m-es magassagig

Egyeb: Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga jonak mondhaté, mivel az alapveté
kereskedelmi ellatasi koézpontok, telepulési kézintézmények kb, 2,0-3,0 km-es
korzeten belll megtalalhatok, kiépitett aszfaltozott Uton keresztill megkézelithets.

A jelen ertékelés soran talajmechanikai, kérnyezetvédelmi fellivizsgalat nem késziiit.
Az ingatlan jellemzdi szemrevételezéssel keriitek megallapitasra, igy ennek
megfeleléen ilyen iranyl esetleges kérnyezeti karokért szakértsi feleléséget nem
vallalok. Egyébként a helyszinelés alkalmaval szemrevételezéssel semmiféle
kérnyezeti kar nem volt tapasztalhatdé a terileten, illetve a korabbi évek
mezdgazdasagi célu felhasznaldsa sem valdszindsit ilyen jellegli esetleges kart.

A fentiek figyelembe vételével amennyiben az érték meghatarozasakor a gazdasagi
kereskedelmi szolgaitatd céll felhaszndlasra alkalmas telek piaci értékét kell
meghatarozni, Ugy kellé koriitekintéssel kell eliami a megfelelé 6sszehasonlitd
ertekadatok kivalasztasaban és elemzésében. Ugyanis csak akkor tudunk helyes
kovetkeztetesre jutni a valés piaci érék vonatkozasaban, ha térben, iddben és
funkcidjaban a legktzelebbi 6sszehasonlitd értékadatokat vesszik szamitasba.

4. Ertéknéveld és csékkentd tényezék

A targyi ingatlan piaci forgalmi érékének a meghatarozasakor az alabbi
értékbefolyasolo tényezéket vettem figyelembe

» Isaszeg varos kozigazgatasi terlletén, annak dél-keleti Szentgyoérgypusztai
Gvezeteben kdnnyen megkozelithetd teriileten helyezkedik el az értékbecsiés targyat
képezb ingatlan. ‘

* Aterileta Dany felé mené miutrél, aszfaltozott sajat tton kdzelitheté meg.

* Isaszeg varosa az orszdg koézepén, Budapest kozelében, helyezkedik el, igy a

kiepitett varosi uthalozatrol az orszag valamennyi térsége idedlisan megkozelithets,

elérhetd.

Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga j6, az alapvetd ellatasi kézpontok,

kézintézmények elérhetd kozelségen belil megtalalhaték.

»

qoLyd Pi.
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* Az alapvetdé kdézmiihalézatok koézul a viz, villany, gaz, csatorna, a telkekre ra van
kétve.

* Az értékelt terilet ingatianforgalmi szempontbdl, kdnnyen megkézelithetd terdleten
helyezkednek el, ipari ingatlanok épitésére kijeldlt, &és alkalmas terilleten.

5. Az értékelés modszere

Az ingatian-vagyon jelenlegi ériékének megéllapitisanal ma Magyarorszégon
alapvetéen haromféle médszert hasznéinak az ingatlanok piaci értékének
-meghatarozésakor:

B a piaci dsszehasonlitd értékadatok elemzésén alapulo értékelés
B hozamszamitason alapulé értékelés
B koltsegalapl értékelés.

Tekintettel arra, hogy a megbiz6 az ériékelést a telies ingatlanokra kérte, a
megallapitdsokat arra a helyzetre alapoztam, miszerint az ingatlant a tovabbiakban
gazdasagosan csak egységes egészként fogjak hasznositani.

Az egységarak (fajlagos értékek) kialakitasahoz figyelembe vettem a helyi- és orszdgos
ingatlanpiaci tapasztalataimal, a rendelkezésemre 8ll6 tényleges tranzakciés eladasi
ligyletek Osszehasonlito ériékadatait, a k6zelmdlt hasonlé ingatlanpiaci kinélati arait

5.1. Piaci sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Az elemzesek soran figyelembe vettem a jellemzéiben hasonlithaté ingatlanok
ertékesitési adatait. Ez az a modszer, amelynek helyes alkalmazasa soran a lehets
legkdzelebb juthatunk a valés piaci értékhez. A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén
alapulo értékelés a mar megtortént, konkrét és ismert adasvételi ligyletek arainak a
vizsgalt esetre vonatkozé 8sszehasonlitdsaval térténik.

A munka itt is az ingatlan allapotanak, jellemzginek felmérésével indul. Ebben a korben
az értékbecsld miiszaki, épitészeti, hasznalati szempontokat a telek adottsagait,
infrastrukiurdlis adottsdgokat, kérnyezeti szempontokat, az alternativ hasznositas
szempontjait, jogi, hatésagi szabalyozas szempontjait valamint az egyéb
gyljtéesoportnak tekinthetd szempontokat is figyelembe veszi.

Az 6sszehasonlité adatokon alapulé éntékelési modszer fébb lépései:

az alaphalmaz kivalasztasa

az 6sszehasonlitasra alkalimas ingatlanok kivalasztasa elemzése

fajlagos alapérték meghatarozasa

ertékmaodositd tényezdk elemzése

a fajlagos érték modositasa

a vegsO erték szamitasa a fajlagos érték és a konkrét ingatlan méretének
szorzatakeént.

Teeybpr.
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Az alaphalmaz az értékelttel Gsszevethetd, ahhoz a lehetd legnagyobb mértékben
hasonlito - féldrajzi elhelyezkedés, tipus - ingatianok csoportjat jelenti.

A konkrét ingatlan felmérését, vizsgélatat, valamint az alaphalmaz kivalasztasat,
elemzesét kdveli az értékmodosito tényezdk kivalasztasa és az érték-megallapitas.

Az értékmodositd tényezdk lehetnek értéket noveld és csokkentd hatastak, esetleg
ugyanazon tény egy alkalommal pozitiv, maskor negativ elgjeli. Barmennyire is
torekedni kell a leheté legobjekiivabb szempontrendszer kialakitasara, ebben a
‘munkaban kikeriilhetetlendl nagy jelenidsége van az értékbecsld tudasanak,
tapasztalataina’k szubjektiv értékitéleteinek. Eppen azért mert az ingatlan rendkivi!
széles jogi, tarsadalmi hatdsrendszerben létezik, az érték alakitasat jelentdsen
befolyasolo kcrulmenyek megéllapltasa, a fi gyelembe vett tényez6k szikitése sok

......

Az ingatlanforgalmi értékbecsiés legnagyobb nehezseget ma Magyarorszagon a
megbizhaté adatbazis hidnya jelenti, viszonylag kevés és hézagos adatbdl kell az
ingatlan értékbecslének helyes kovetkeztetésre jutnia.

Az ertekmodositd tényezCk kdzll az aldbbiakat minden esetben vizsgalni kell ahhoz,
hogy helyes kivetkeztetésre jussunk.

= miiszaki szempontok

= épitészeti szempontok

= hasznalati szempontok

= telekadottsagok

= infrastruktira

= kérnyezeti szempontok

=> alternativ hasznositas szempontjai

=> jogi szempontok, hatésagi szabélyozasok

Az ertékmodositd tényezék kozul az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell tuntetni,
és ha arra lehet6seg van akkor értékmodositd hatasukat szamszer(ien is meg kell
hatarozni.

Foldrajzilag, tajegységenként (de esetenként még egy adoft varoson beldl is) nagy
kulonbsegek lehetnek, ezért az ingatlan-vagyon értékét a hasznalhat6ségi szemponiok
szennt, a miszaki allapotrendszer elemzésével célszerl kézeliteni, meghatérozni.

Tityd Be.
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Az ingatlanforgaimi ismeretekrél sz6l6 szakirodalom, valamint az ériékelemzések
-modszereire vonatkozé. tanulmanyok egyetértenek abban, hogy bammely ingatian
forgalmi értekének megéllapitisahoz elengedhetetlenil sziikséges az alabbiak
megismerése, és szambavétele:

» avizsgalt ingatlan rendeltetése,
» a hely, a telepllés jellege, az ingallan foldrajzi, és telepllésen beliii ethelyezkedése,
> felépitmény miiszaki adatai (épitési méd, alkalmazoit anyagok, szerkezetek, ...),
» infrastrukturdlis eliatottsag, ké6zmiivesiteltség szinvonala,
> az ingatlanpiaci viszonyok (kereslet, kindlat) helyzete az adott k6zegben, kérnyezetben,
» az ingatlan dzemelfetése, fenntartasa sorén jelentkezé koliségek és haszon nagységa, a
megtériilés prognosztizalésa,
» lehetséges 6sszehasonlité adatok

Az ingatlanok miszaki farfalménak megismerése mellett mindig fontos annak
vizsgalata is, hogy az adott ingallan csak az eredeli célra alkalmas-e, vagy jelentésebb
kéltség, avagy komolyabb talakités nélkiil funkciévaltason mehet 4t,

Az ingatlanok piaci forgalmi értékének meghatarozasahoz az éntékbecslés készitésére
jogosultak kulonféle modszereket alkalmaznak, de minden modszer lényege annak az
erteknek a meghatarozasa, amelyen az ingatlan a szabadpiacon biztosan (igen nagy
valészinliséggel) értékesithetd.

Piaci értéken azt az arat értem, amely 6sszegért egy vagyontargyban valo érdekeltség
méltanyosan, maganjogi szerzddés keretében az értékelés idGpontjaban varhatoan
eladhatd, feltételezve a kdvetkezbket:

¢ az eladd hajlandé az eladasra,
» az adasveteli targyalasok lebonyolitdsara ésszeriien hosszii idé all rendelkezésre,
figyelembe véve a vagyontargy jellegét és piaci helyzetét
o atargyalasok idészakaban az érték nem valtozik
* a vagyontargy értékesitésre meghirdetése megfeleld nyilvdnossaggal tortenik,
» az atlagostdl eltérd, specidlis vevéi kildn-ajaniat figyelembevételére nem kertl sor

A sajat tapaszialataim szerint a gyakoriatban még mindig a kénnyen értheté és
aftekinthetd ériékelemzések segitették el az aralkuban (vagy a szabadpiaci &r
elfogadasaban) érintett felek érdekeinek megvalGsulasat, az tizlet megkStését, vagy a
hitelfedezeti érték elfogadasat.

A becslést olyan szisztémaval és részletességgel igyekeztem 6sszeallitani, hogy abbdl
egyérteimien kitinjenek az ériékre hato objektiv- és szubjektiv tényezék.

Ttyd B
2117 isaszeg Kossvith Lagos utca 72 tef 70/361-7678

-6-




lsaszeqg O15/114 hrsz. éItékbecs!ése )

———— P —— T e - 2 R i b 25 hb et i = g,

A vagyonértékelés elkészitésekor a telkek értékét nbvelé és - csékkenté
tényezbket az alabbi szempontok szerint vizsgaitam:

Infrastruktura _
< szikebb értelemben velt infrastruktira (viz, villany, géz, felszini- és
szennyvizcsatorna, szemeétszallitas),
< témegkozlekedés, megdliék, atburkolat,
< favolsag alap- és kézépszintii ellétasi kbzpontoktdol
< oktatdsi, szérakozési és sportlétesitmények,
< telekommunikacié (telefon, kabeltéve, ..)

Kérnyezeti szempontok
< szomszédos létesilmények,
< z6ldbévezet nagysaga, kilatas, panorama,
< k8myezeti artaimak
< rendezési tervi besorolasa, épitési elbirdsok

Alternativ hasznositas szempontjai
< mely funkciora alkalmassag,
< atépithetoség, megoszthatdsag, bévithetdség

Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas
< tulajdonviszonyok,
< kapcsolodé jogok
< ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett egyéb jogok
< OTEK és helyi épitési szabélyozés (HESZ, RRT).

Telek adottsagok
< telek alakja,
<+ téjolas, lejtés. talajviszonyok
< épitési lehetdségek, beépitési szézalék, tovabbi beépitési lehetbség
< névényzet, telek fartozékai.

A 25/1997. (VHll. 1.) PM rendelet eldirasai szerint a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén
alapuld értékelést az alabbi modszertan szerint végeztem el.

A piaci dsszehasonlitdé adatok elemzésén alapuld ériékelés mar megtériént, konkret és ismert
adasveételi Ugyletek arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval tériénik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé modszer fé lépései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasoniitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4, Ertékmodositd tényezbk elemzése.

5. A fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitdsa.

8. Végsd érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szamitdsi egység
(m? m? szobaszam stb.) szorzataként.

1. Az Gsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmaz¢é alaphaimazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban
I54yA BE.
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szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatiannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol
jelentdsen eltérd szélsd értékeket az elemzés soran figyelmen kivill kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékeldnek az oOsszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket
alaposan meg kell ismemie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos
értekformakat es csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad
Gsszehasonlitani.

3. Az elemzett dsszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altalaban terlletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-
mér6szamok vagy kapacitasi szamok (tanterem, koérhazi agy, szallodai agy stb.) is
alkalmazhatbak.

4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozasa értékmodositd tényezék
figyelembevételével térténik. Ertékmodosité tényezéként csak olyan jelentds, eértéket
befolyasolo tényezd vehetd fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzé.
Az értékmodositd tényezok koztil az alabbiakat kell vizsgaini:

4.1. Miszaki szempontok:
4.2. Epitészeti szempontok:
4.3. Hasznalati szemponiok:

4.4, Telekadottsagok:

- telek alakja,

- téjolas,

- lejtés,

- epitesi lehetdség (beépithetd terlilet, megengedett épitménymagassag stb.),
- talajtani viszonyok,

- névényzet,

- telek tartozékai,

4.5. Infrastruktdra;

- villany,

-viz,

- gazellatas,

- csatorna (felszini és szennyviz),

- szemétszallitas,

- kizlekedés (tdmegkodziekedés, megallok, Utburkolat),
- megkdzelithettség,

- ellatas, tavolsag alap- és kézépszint( ellatasi kozpontoktdl,
- oktatasi intézmények,

- szabadidds létesitmények,

- telekommunikacio.

4.6. Kdrnyezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos létesitmények,
- dvezet,

- kilatas, panorama,

- szennyezd forrasok, kdrnyezeti artaimak.

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:
- funkcidvaltasra valo alkalmassag.
- atépithetbseg, megoszthatosag, bovithetéség.

4.8. Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas:

Tosy5 Bt
2117 Isaszeg Kossuth Lajos utca 72 1ol 70/361-7678
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- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolddé jogok (zalogjog, hasznalati jog stb.),

- az ingatian-nyilvantartasba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,
- miemiéki védetiség,

- vizbazisvédelmi védbivezet,

- OTEK és a helyi épitési szabalyozas.

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezdk kdzil az értéket jelentésen befolyasolokat
fel kell tntetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmoédosité hatasukat szamszeriien is meg
kell hatarozni. Az értékmaodositd tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapériék értékmédositasa utan kialakulé fajlagos
erték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfelels, az egész ingatlanra vonatkozé dsszehasonlitd adat nem
all rendelkezésre, a fenti moddszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kulén-kilén is
megengedett. llyen lehet peldaul az ipartelep, ahol a féldterilet és a felépitmények kilén is
éntekelhetbek. '

Az elemzések soran figyelembe vettem az illetékhivatali és piaci kinalati adatokat, melyek
jellemzéiben hasonlithatd a vizsgalt ingatlanok adataihoz.

5.2. Hozamszamitason alapuld értékelés

A hozadéki értékelés szintén a piaci 6sszehasonlitdson alapul, mint az 6sszehasonlitd
adatok modszerével készUld becslés, itt azonban nem az ingatlan adésvételek adatait,
hanem az ingatianbol varhatdé bevételeket becslliik a kérnyezd, hasonlé ingatlanok
bevételeibdl. Az értékelés az ingatlannak a jovébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmerilé kiadasok kulonbségébbdl vezeti le az értéket.

A hozadéki értékelés altalaban alternativ hasznositasi formdkat vesz szamban és
hasonlit 6ssze. Ha tobb ilyen lehetséges hasznositési alternativa is felmeril, a
legnagyobb jelenértékl kozilik a mértékadé. Ennek az az oka, hogy a piaci viszonyok,
a gazdasagi szempontok hosszutavon automatikusan a legnagyobb netté jelenérték(
valtozatot helyezik elbtérbe.

itt kell megemiiteni, hogy a 25/1997. (VIiil.1.) PM rendelet a jelzalog-hitelintézetek
részére készuld hitelbiztositéki érték meghatarozasanal a hozamszamitason alapulé
értékelési modszernél az ingatlan leggazdasagosabb hasznositasanak feltételezését,
és ez alapjan meghatérozott értek megallapitasat rendeli figyelembe venni, fuggetlenul
a jelenlegi, tényleges hasznositastol.

A hozadéki értékelés fontos eleme az alkalmazott tokésitési kamatlab, amely az adott
ingatlantol mint befektetési értéktél elvarhatéd minimalis megtérulési rataval egyenls.

Taeys Bt
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értékadatok

Osszehasonlité értékadatok

rmnme it

A rendelkezésemre allo Osszehasonlitd adatbazisbdl igyekeztem kivalasztani a

jellemzaiben,

beépitési

modjaban és elhelyezkedésében hasonld

ingatlanok

eértekesitési arait Pest megyében. Valamennyi ingatian az adott véros vagy
vonzaskdrzetének teriletén, hasonlo funkcioju beépitetlen, fejlesztésre alkalmas telkek

és az adottsagai is megfelel a targyi ingatiannak.

helyszin

funkcid

méret  kindlati

| piaci ar*
|

fajlagos
kindlati
netté &r

Ftim?

Tarmok

Tarnok Budapesttd! 20 km-re, a 7. szami fokozlekedési
it és.az M7 autdpilya kézott tertil el Az ingatlan
Téarnok délnyugati részén a 7-es foutiol 300 m, az M7
autGpdlya tarmoki csomdpontiatol 3km tavolsigra,
minden irinybdl rendkivif] 161 megkozelithetd helyen
talalhatd, belteriileti, kozmivekkel nem elldtott, téglalap
alaki 9974 m32 teritlet, o

0,8974ha 78,48 M

Ft

7868.-

| Tarnokliget

Kozkedvelt TARNOKLIGETEN. Ui épitést hazak
szomszéasigaban eladd egy 6.000 nm-es TELEK:

Gidz a telekre bekdtve, minden més kozmi a
telekhatdron.

Ielenleg GKSZ-3, gazdasdgi. kereskedelmi, szolgliato
besoroldsh terillet.

|
Atelek a 7-es:0t és az M7 autdpalya kazt helyerkedik el
| IPARI TER{ILETNEK i isBkeletesen alkalmas.

1800 NM CSARNOK EPITHETO RA!

GRSZ-3 Spitési dvezet:

- az Epitési hely hatéra sehol nem lépheti 4t 2 vasit
50 m-es védOtavolsigat.

- & megengedett legnagyobb épitletmagassag 7.5 m. de
az {vezetben a7 izemeltetéshez tartozd technoldgiai
berendesések miszakilag sziksges méretéhez ipazodd
épiilet épitése esetén ettdl az épiiletmagassagi
clbirdsoki6l el Ichet téri, legfeljebb 15.0 m magassagig,

06ha ' 599MFt

‘ |

Pécel

s

BEFEKTETOK FIGYFI.MEBE! PECELEN 3
HEKTARQS IPART INGATLAN FLADO
KORNYEZET: Pécel, Fay tanya
ALAPTERULET/BEOSZTAS: 29.555 nm-cs , kivett
gazdashgi éptilet. udvar” megjeldlésh ingatlan
ALLAPOT: Pécel killteriiletén. Maglod koze/ében a 31~
es folthoz koze] talalhatd. Fgyoldalon keritett.
raktértelep szomszédsagdban enyhivn lejtds rét jellegil,
arammal elldfott ingatlan, A helyi épitési szabélyzat
szerint kereskedelmi, szolgiltato dvezet. A telken egy
miiktiddképes, bekeritett ipari Kit, valamint két

zazdasdpl épiilet talathatd. o
(Miém a Spar. Rossmann, Goodmann kozelében 8 ha

{R0.000 ntn) ipari telek eladé.
18 m épiiménymagassag.

30 % bedpithetdsdg.

IoLys Bt

29555 | 165 M Ft |

ha

8ha

| |

5583.-

9983.-

2117 Isassig Kpssith Lajos utca 72 eE70/361-7678
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Isaszeq 015/114 hrsz értékbecsiése

Alsénémedi

Pest megye Alsénémedi északi ipari 6vezetében, MO
csomoponttd] 4km-re, dsszidmeg korlatozas nélkil
z0néban, 44.000nm-cs gazdasigi-ipari Svezetbe tartozd
telek elads!

Az bvezet tovabbi jelolése GIP-1.

Beépitési paraméterck: szabadonallé bedpitési mod,
maximélis beépithetdség: 45%,; zoldfeliileti ardny: 25%,
szintiéritleti mutad: 1,5, maximalis épitmény magussag:
15m, legkisebb kialakithaté telekméret: 9500nm
Kasmmiivek: viz, villany, csatorna kb 80mere, clektromos
dram a szomszédos telken.

Legkisebb elado telek: 21.000nm.

2,1ha |

210 M Ft | 10000.- |

‘ Abony

A 4.-¢s 10 Ut mellet a Méria Teréz utcdrdl nyilik,
5824m2-es -

| Fajlagos kindlati alapar:

0.5824 l
ha |

S0MFt 8585.- |

[ 9933.-Ftm? ) |

A kinalati arakbol szamitandé fajlagos arnal alkalmazott tlagos korrekcios tényezdk

Tényez6 Ertéke
_Kinalati arak miatti korrekcié - - 15%
Osszkézmli kialakitdsa miatti korrekcio + 8%
_Kénnytli megkozelités miatti korrekcid - + 3%
belteriilettdl viszonylag nagy tavolsag miatti korrekcid - 5%
A teljes korrekcié mértéke: 9%
| A kinalati arakbél szamithatoé és figyelembe vehetd atlagos N '
| korrigalt fajlagos ar: 9933X0,91 9039.-Ftlmﬂ

Toeyl Bt

2117 Isaszeg Kpssuth Lagos utca 72 1eb70/361-7678
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6. Az értékelésnél felhasznalt, figyelembe vett adatok:

= tulajdoni lap, helyszinrajz adatai,

@ az ingatlan jogi kdrnyezetének feltérképezése

= helyszini miszaki adatok (helyszini adafok, alaprajzok, az alapteriiletek helyszini
ellenérzése),

w informaciok az ingatlanforgalomrdl, 6sszehasonlité értékadatok,

& korabbi miszaki leirdsok, beépitési tanulmanyterv, tervdokumentaciok

# az értekeles idGpontjaban alkalmazolt kivitelezési, épitési (djraeldéliitasi) koltségek elemzés

8. Forgalmi érték

A fenti kérilmények és a rendelkezésemre ali6 6sszehasonlitd értékadatok egyittes és
gondos mérlegelése alapjan az Isaszeg 015/114 hrsz-(i ingatlan,

a piaci_dsszehasonlitd adatok elemzését az értékmodositd (értéknodveld és
csokkentd) tényezbk figyelembe vételét kdvetben megallapithaté, hogy az értékbecslés
targyat képezb fejlesztésre, beépitésre alkalmas terllet piaci forgaimi értékét a fajlagos
értekek es az ingatlanpiaci tapasztalataink alapjan az alabbiakban lehet megallapitani.

Megnevezés Korrigélt
dsszes fajlagos piaci  Forgaimi érntsk
érték kerekitve
Alapterliet , |
015/114 hrsz 2041 m? 8 039.-FUm* 18 450 000.-Ft

javaslom megallapitani.

A fenti forgalmi érték Altalanos Forgalmi Adét is tartaimaz.
A forgalmi értékeket a jelenlegi ingatlanpiaci kindlati arak vizsgalata alapjan hatéroztam meg.

9. Egyéb megjeqgyzések

A jelen értékbecslés és annak kdvetkeztetései csak egységes egészként kezelhettiek, abbdl részleteket
kivenhi és azokat snallbéan érteimezni nem lehet.

Az ertékelés soran a tulajdonostél, megbizétdl kapott informacitkat adatokat hasznaitam fel, és az
ingatlant teljes egészében per-, teher-, illetdleg igénymentesnek feltételezve értékeltem.

Az olyan tényekbd! és adatokbol eredd esetleges jogkdvetkezményekért nem valialok felelésséget,
amelyrfl az informacitkat adé6 tudott, de az adatszolgéitatast nem teljesitette és az szemrevételezéssel
nem velt megaliapithatd.

Az értékelést megrendeld tudomésul veszi, hogy az ingatlanok értékének meghatérozasa
szemrevételezés alapjan becsléssel késziit.

Az értékeles soran az dvatossag elvét kbvettem, ezért a becslés minden figyelembe vett tényezd eliengre
is csak kozelitd tampontot ad. A forgalmi érték alaft azt ‘a pénzosszeget értem, melyet a nyilt
ingatianpiacon az adott ingatlan tulajdonjogaért és korlatozasmentes hasznalataért még biztonséggal el
lehet érni az adott idgpontban. A tényleges ériék, piaci koriimények kozott a valés vevd &s az elad
kozott atku soran realizalodik.
TotyFdt,
2117 Isaszeg Kossuth Lajos utca 72 el 70/361-7678
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Isaszeg 015/114 hrsz. értékbecsiése

e -

Az értekbecslés érvényességi idejét hat hénapban hatérozom meg, a valtozé piaci viszonyok; az inflacié
és az ingatlanokra vonatkozo jogszabalvok esetleges valtozasai miatt,

Isaszeg, 2023. marcius 02.

10. Mellékletek:

- tulajdoni lap
- Helyrajzi szamos térkép részlet

- Az ingatian jellemzé fotéi

Thiys Bt.
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Maténé Flaskai Ibolya
bejegyzett okieveles értékbecsid
TOTYO: T
2117 Ises.
Kossuth | .
AdOszam: 245x 2-19
Bank: 6510 198

2117 Isaszeg Kpssuth Lajos utea 72 16£70/361-7678
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Lechner Nonprofit Kft, - Faldhivatal W
Pest Virmegyei Korminyhivatal
Godolls Ady Endre sétany 60, Pf. 390. Oldal: 1/1
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés sz4m:30005/21667/2023

2023.03.02
ISASZEG Szektor: 53
Kiifteriilet 015/114 helyrajzi szdm
“cimképzés alatc”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrésziler adatok teriletr kat.t.’8v. alosztdly adatok
rivelédsi dg/kivets megnevezés/ min,o ha m2 k.E11. ter. xat.jév
ha m2 k.fill
. Kivect beépitetlen terulet D 2041 0.00
LRESZ

1. tulajdoni hanyad: 90/100
‘bejegyzd hatéarorat, érkezési idd: 51002/2/2016.08.0°
sredeci hatdrezat: 40750/2/2016.03.30
jogeim: vétel tulajdoni hanvad: G671
jugeim: telexalakitds tula donil hanyad: 0/)
‘ogdllés: zulajdonos
nev: ISASZEG VAROS ONKORMANYZAT
cim: 2117 ISASZEC Rékoczi utca 45.
térzsszdm: 15391528

3. tulzijdoni hanyad: 10/100
bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 222610/2023,2022.07.18
iogeim: tulajdonkdzdssédy megszintetésse
“nygallds: tulajdones
1.év: [SASZEG VARCS UNKORMAKYZAT
cim: 2117 ISASZEG Rakoezi utca 49.
torzsszam: 15391528

MLRESZ
bejeqgyzd hatarozat, érkezési idé: %1002/2/2018.08.01

")

0nalle szivegdes bejégyzes 015/58-59;0.5/66-67;015-96-97 @3 a UI5/103 hrsz-06) keletkezik a
015/4111-015/122 hrsz.

Az E-hizeles tulajdoni _ap mésolat tartalms a kiadist megeldzd napiy megegyerik az
ingatlan-nyilvantariisban szerepld adatokkal. A szemle mésclat a feunalld bejeyyréseket,
a teljes mdsolat valamennyi bejegyzés: tartalmazza. Ez az elektronikus dokumen-um
kinyomratva nem mindsil hiteles bizonyitd erejld dokumentumnak. Ez a tulsjdoni lap
kbzlgazgatdsi hatoésagl eliédrds <é11abdl keriilt kiadasra. Mésra rem haszrilhaté.
TULAJDONE LAP VEGE
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