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ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2023. november 16-1 tilésére

Targy: Javaslat helyiségbérleti szerz0dés megkotésére, értékndveld
beruhazas elvégzésének engedélyezésére ¢és bérbeszamitasi jog
biztositisara a NOVA-DIADENT FOGASZAT Kft. szémara,
fogorvosi rendeld kialakitasa céljara a Thinagl Szerafin
Egészségiigyl Kozpontban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A NOVA-DIADENT FOGASZAT Kft. jelenleg a Rakoczi u. 10. szam alatti
fogorvosi rendeldben praktizdl, kozosen hasznalva a helyiséget, tovabba
miiszereket, eszkdzoket, berendezési targyakat dr. Illényi Tamassal, az 1. sz.
korzetet ellaté fogszakorvossal. A Kift. a feladat-ellatasi szerz6dése szerint
véllalkozasi rendszerben —mikodteti az onkormanyzat feladat-ellatasi
kotelezettségébe tartozd és a Nemzeti Egészségbiztositasi Alapkezeld altal
finanszirozott Isaszeg fogorvosi alapellatas 2. szamu vegyes korzetét. Biztositja
tovabba a szerzédésében felsorolt iskola és 6vodak iskola-egészségiigyi ellatasat.
Az Onkorméanyzat a szakmai minimum feltételeket biztositani koteles a
tevékenységhez. A szerzédés 2021. janius 1. napjéatol hatrozatlan idore, de
minimum 5 évre szdl, a felek kozos megegyezéssel modosithatjak.

Az 6nkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezi az isaszegi 1218/2 hrsz. alatti
kivett, orvosi rendel6” megnevezésli ingatlan, mely a Thinagl Szerafin
Egészségligyl Kozpontnak (tovabbiakban: egészségiligyi kézpont) ad helyet.

Az épiilet helyiségei rendeltetésébdl kovetkezOen egészségligyi célra
hasznosithatéak.

A Kft. képviselsje 2023 tavaszan azzal kereste meg az onkormdnyzatot, hogy
sajat koltségén fogorvosi rendel6t alakitana ki az egészségiigyi kozpont
épiiletében, a mellékelt alaprajzon jelzett, minddsszesen 27,08 m? alapteriiletil
helyiségcsoportban.

Tehat a Kft. teszi alkalmassa a helyiséget a rendeltetésszert, fogorvosi rendel6
céljara torténd hasznositasra, sajat koltségén.

A testiilet dontését eldkészitd targyalasok soran 2023 szeptemberére a kovetkezd
részletek alakultak ki a vallalassal kapcsolatban:
A Kft. az altala bekért elézetes ajanlatok alapjan vallalja, hogy sajat koltségen



beszerzi 6s ilizembe helyezteti az alabbi eszkozoket, elvégezteti az ehhez
kapcsolodo sziikséges munkalatokat:

Fogaszati egységkésziilék {izembe helyezéssel (feltjitott) 3.810.000 Ft

Elszivéomotor egységkésziilékhez 508.000 Ft
Vizszerelés (egys. késziilék bekotések kiépitése), radiator szerelés, visszaburkolas
és anyagal 476.411 Ft
Fogorvosi rendeld butorzata 700.000 Ft
Klimaberendezés és szerelés 297.000 Ft
Holégsterilizalo (hasznalt késziilék adas-vételi szerzodéssel) 180.000 Ft
Szamitogép (panorama rtg/fogadasara alkalmas) 286.890 Ft

Mindosszesen: bruttd 6.258.301 Ft

Alapvaéllalasuk az egységkésziilék beszerzése €s a bebutorozas volt, de a helyiség
bejarasakor felmeriilt a klimatizalas, a szerelvényezés és az alap gépészeti
megoldasok modositisanak sziikségessége is. A bebutorozas tervezése soran
egyeztettek a G6do1161 J 4rasi Hivatal Népegészségligyi Osztalyaval is.

A Kft. az elvégzendd munkakat (elektromos, viz- és csatornahdldzathoz torténd
csatlakozasok, a funkciénak megfeleld eléirasok szerinti padloburkolat
kialakitasa stb.) az arra szakértelemmel és jogosultsaggal rendelkezd
szakemberekkel végezteti el.

A Kft. jelezte, hogy eldzetes terveikhez képest a varhato koltségeik folyamatosan
emelkednek, tobbek kozott azért, mert az aj 4nlati arak adott idétartamra szolnak,
esetenként igazodnak az euro arfolyamhoz, valamint az egyes munkaelemek
(kdmiives és burkolo munka) koltségei jelen allapotban pontosan nem
meghatéarozhatoak.

Javaslom, hogy erre tekintettel a Képvisel6-testiilet egy maximalizalt brutto
10.000.000 Ft dsszeghatarig tegye lehetové a Kft. szamara a fentebb felsorolt,
szamlaval igazolt értéknoveld beruhazasok sajat koltségen torténd elvégzésct.

A Kft. akoltségei - rendel6 kialakitasat kdvetden azonnali - megtéritését nem kéri,
azt ,le kivanja lakni”.

Ez annyit jelent, hogy aKft. és az onkormanyzat kozotti, bérbeszamitasra iranyulo
megallapodasban szikséges rogziteni, hogy milyen munka elvégzése, milyen
beszerzés engedélyezett a kft. szamara, milyen értékben és milyen elszamolas
keretében az ingatlanon altala sajat koltségen elvégzésre keriili értékndveld
beruhazas kapcsan.

A helyiségcsoport bérleti  dijat 100.000 Ft/ho+AFA &sszegben javaslom



meghatérozni. Ezzel az Osszeggel allithatd szembe a Kft. szadmlakkal igazolt
koltsége. A bérleti dij megfizetesét mindaddig nem kéri majd az dnkormanyzat a
bérl6tsl, amig az ,le nem lakja” az altala az dnkormanyzat tulajdonan végzett,
szamlaval igazolt értékndveld beruhazasai ellenértékét. A bérbeszamitési jogot
biztosit6 megallapodas megkdtésekor a bérbeszamitds targyat képezd
berendezések, butorzat az Onkormanyzat tulajdondba és nyilvantartasaiba
felvételre kertil.

A fogorvosi rendeld és vard, valamint a haziorvosi rendeld hasznal6javal kézdsen
hasznalt helyiségek rezsikdltsége az alaptertiletek és a tavalyi rezsi koltség adatok
(fogorvosi rendeld és vard: 27,08 m?, a kozds hasznélatd helyiségek 50%-a:
34,495 m?) alapjan, a 2022. évi tényleges és a 2023. évi prognosztizalt rezsi
koltségek figyelembe vételével 24.085, illetve 35.938 Ft/ho. Az épiilet teljes
rezsikoltségének 10%-4t fogja a bérld szamara jelenteni. Ezt a bérlének kell
megfizetnie az onkormanyzat szamlaja ellenében. A rezsi koltség tartalmazza a
viz-, csatornaszolgaltatas, az elektromos aram és gazfelhasznalds ellenértéket, a

telefon és internethasznalat, a kommunalis hulladek elszallittatdsanak aranyos,
tovabba a veszélyes hulladék elszallitdsanak koltségeit.

Amennyiben az a nem vart helyzet all eld, hogy a Kft. a bérbeszamitasi id6szak
letelte elbtt felhagy a helyiség bérletével, az onkormanyzat kételes a szamara egy
sszegben megtériteni beruhdzasai aktualis, id8aranyos, bérbeszamitassal még el
nem szamolt koltségeit.

Az értékndveld beruhazasok megtorténtét, a helyiség rendeltetésszer hasznalatra
alkalmassa tételét kovetden a Kft-nek hatosagi engedélyt kell kérnie a fogorvosi
rendelére. Ezt kovetden keriilhet sor részér6l a bérbeszamitasi jog gyakorlasanak
megkezdésére. A miikodés engedély beszerzését kdvetben szilkséges a Kft.
jelenlegi feladat-ellatasi szerzbdésének — a bérleti szerzOdéssel Osszhangban
torténd - modositasara is.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Kérem Ondket a fentiek alapjan a hatdrozati javaslat tamogatasara!

.......... /2023.(XI. 16.) Kt. hatarozati javaslat

1. Isaszeg Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete hatarozatlan
iddtartamra helyiségbérleti szerzédést kivan kotni a NOVA-DIADENT
FOGASZAT Kft.-vel az onkormanyzat kizarblagos tulajdonaban 1év6, 1218/2
hrsz. alatti ,kivett, orvosi rendeld” megnevezésli, természetben az Isaszeg,
Hunyadi u. 17. szdm alatt talalhato , Thinagl Szerafin Egészségiigyi K&zpont”
minddsszesen 27,08 m? alapteriiletd helyiségesoportjara fogorvosi rendeld és varo
céljara, a IV. szamu felnott haziorvosi kérzettel kozos hasznalata helyiségek



hasznalati jogéanak biztositasa mellett.

2. Isaszeg Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete engedélyezi a
NOVA-DIADENT FOGASZAT Kft. szamara, hogy a hatarozat 1. pontja szerinti
helyiségcsoportot ~ sajat koltségen fogorvosi rendeld és var6 céljara
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotba hozza az alabbiak szerint:

Az értéknoveld beruhazasok értéke legfeljebb bruttd 10.000.000 Ft §sszegii lehet,
melyet a Kft. a nevére szolo szamléakkal koteles igazolni.

A Kft. a helyiségcsoportban kizarélag arra jogosultsaggal, megfeleld
szakértelemmel rendelkezd szakemberekkel végeztethet munkat.

Az onkormanyzat vallalja a Kft. részére legfeljebb brutté 10.000.000 Ft
Osszeghatarig  a szamlakkal igazolt koltségei bérbeszamitassal torténd
megtéritését a hatarozat mellékletét képezd szerzbdésben irtak szerint.

3. A helyiségcsoport megfeleld kialakitasat kovetéen a NOVA-DIADENT
FOGASZAT Kft. kételes miikodési engedélyt beszerezni a fogorvosi rendelore.
Isaszeg Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a miikddési engedély
bemutatasat kovetden 100.000 Ft/h6+AFA helyiségbérleti dij ellenében,
hatérozatlan idétartamra bérbe adja a hatarozat 1. pontja szerinti helyiséget a Kft.
sz4mara hatarozatlan idotartamra.

4.  Isaszeg Véaros Onkorméanyzatanak Képviselo-testlilete a bérbeszamitasi jog
gyakorlasanak megkezdését kdvetben kezdeményezi a Kft.-vel jelenleg is
fennallé feladat-ellatasi szerzodés modositasat.

5. Isaszeg Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete felhatalmazza a
polgarmestert a hatarozat mellékletét képezd bérleti és bérbeszamitasi jog
biztositasarol szolo szerzddés alairasara.

Hataridé: 2023. november 30.
Felel6s: Hatvani Miklos polgarmester

Isaszeg, 2023. november 7. j;s’/ {,
V/,"_’(' o 4 j/ =3
Hatvani Miklés
polgarmester
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Helyiségbérleti és bérbeszamitasi jogot biztosito szerz6dés

mely 1étrejott egyrészrol Isaszeg Varos Onkormanyzata (2117 Isaszeg, Rakoczi
u. 45., torzsszama: 73 0491, stat. szémjel: 15730497-8411-321-13, addszam:
158730497-2-13, szAmlaszam: 50437227 ~15559847, képviseldje: Hatvani Miklos
polgarmester, (tovébbiakban: Bérbeado)

masrészrol a

NOVA-DIADENT FOGASZAT KFT. (1192, Budapest, Hunyadi u. 25. 2. em.
6. ajto, cégjegyzékszam: 01-09-371866, addszam: 28740977-1-43,
(tovébbiakban: Bérl)

tovabbiakban egyiittesen: Szerzddd felek kozott az alulirt napon €s feltételekkel

1. A Bérbead6 és a Bérld kozott hatarozatlan id6tartamra sz6106 feladat-ellatasi
szerz6dés van érvényben az Isaszeg fogorvosi alapellatas 2. szamu vegyes
korzetére vonatkozdan. A feladat-ellatas jelenleg a Bérbeadd tulajdonat
képezd Isaszeg, Rakécezi u. 10. szam alatti helyiségben torténik.

7. Bérlé vallalta, hogy sajat koltségen fogorvosi rendeld és vard céljara
alkalmassa teszi a Bérbeadd kizarolagos tulajdonat képezd, az isaszegl
1218/2 hrsz. alatt nyilvantartott ,kivett, orvosi rendeld” megnevezésl
ingatlan, természetben az Isaszeg Hunyadi u. 17. szdm alatti ,,Thinagl
Szerafin Egészségiigyi Kozpont”-ban taldlhato mindosszesen 27,08 m’
alaptertiletli helyiségcsoportot az alabbi munkalatok és beszerzések

elvégzésével:

Fogéaszati egységkésziilék {izembe helyezéssel (felijitott) 3.810.000 Ft
Elszivéomotor egységkésziilékhez 508.000 Ft
Vizszerelés (egys. késziilék bekotések kiépitése), radiator szerelés,
visszaburkolas és anyagai

476.411 Ft
Fogorvosi rendeld butorzata 700.000 Ft
Klimaberendezés és szerelés 297.000 Ft
Holégsterilizald (hasznalt Kkésziilék adas-vételi szerzodéssel)
180.000 Ft
Szamitogép (panorama rtg/ fogad4séra alkalmas) 286.890 Ft

Mindésszesen: bruttd 6.258.301 Ft

3. A Bérbeadé kifejezett hozzajarulasat adja, hogy a tulajdonat képezd, 2.
pont szerinti helységcsoportban a jelen megallapodas 2. pontjaban felsorolt



beszerzéseket és munkakat a Bérld sajat koltségén elvégeztesse, ez
utobbiakat kizarolag arra jogosultsaggal €s megfeleld szakértelemmel
rendelkez6 szakemberekkel.

Bérbead6 kijelenti, hogy a Bérld beszerzéseit kovetden és a munkak
elkésziiltével, a Bérld altal és koltségeén rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotba hozott, a 2. pont szerinti fogorvosi rendeldre és varora
hatirozatlan id6tartamra helyiségbérleti szerzodest kot. A helyiségbérleti
jogviszony létrejottének napja az a nap, amikor a Bérl6 bemutatja
Bérbeadonak a fogorvosi rendeld mikodési engedélyét. Ezt a tényt
Bérbeadd a jelen szerzddés zéradékaban rogziti.

Bérbeadd vallalja, hogy a 2. pontban felsorolt beszerzések megtorténtét,
munkak elvégzését igazolo, a Bérld nevére sz016 szamlak bruttd dsszege,
de legfeljebb bruttdé 10.000.000 Ft dsszeg erejéig bérbeszamitasi jogot
biztosit Bérlének az aldbbi eljarasrend szerint:

A fogorvosi rendeld és var6 rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassagat a
Bérlének mikodési engedély bemutatasaval kell igazolnia.

A fogorvosi rendeld és varo céljara torténd kialakitas valamennyi koltségét
a Bérld atszamlazza a Bérbeadonak.

Bérbeado a fogorvosi rendeld és vard bérleti dijat 100.000 Ft/ho+AFA
dsszegben hatarozza meg.

Bérlének mindaddig nem kell bérleti dijat fizetnie a helyiségcsoport
bérletéért, amig a Bérbeadd teljes egészében nem kompenzalta felé a
szamlaval igazolt koltségeit.

Amennyiben a teljes korl megtéritést megeldzoen Bérld feladat-ellatasi
szerzbdése barmely okbdl megsziinik, Bérbeadd és Bérl§ egymassal
elszamol, Bérbeadé egy Osszegben megfizeti a Bérlé szamara
bérbeszamitassal még el nem szamolt koltségei Osszegét.

A bérbeszamitassal érintett berendezések a bérbeszamitasi jog
gyakorlasanak megkezdésekor a Bérbeado tulajdondba és konyveiben
nyilvéantartasba vételre keriilnek.

Bérlének a fogorvosi rendeld és varo, tovabba a IV, szamu felndtt
haziorvosi korzettel kozos hasznalata helyiségek fele alapteriiletére vetitett
koltséget kell megfizetnie a Bérbeadd szamlaja alapjan a teljes épiilet
alapteriiletének 10 %-ra vonatkozoéan. A rezsi koltség tartalmazza a viz-,
csatornaszolgéltatds, az elektromos éram és gazfelhasznalds aranyos
ellenértékét, a telefon és internethasznalat, a kommunalis hulladék
elszallittatasanak aranyos, és a veszélyes hulladék elszallitasanak
koltségeit.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrdl szo16 2013. évi V. torvény rendelkezései az irdnyadok.



Szerz6d6 felek a jelen szerzodést elolvasas és azonos értelmezést kovetoen,
mint akaratukkal mindenben egyezot, helybenhagyolag irtak ala.

Isaszeg, 2023 .. .ccveiinininenrenn Isaszeg, 2023 ....covniniininnnne

Isaszeg Varos Onkormanyzat NOVA-DIADENT FOGASZAT Kft.

Hatvani Miklés Dr. Novak Zsoéfia Didana
polgarmester
Bérbeado Bérlo
Zaradeék:

A mai napon megtortént a jelen szerzédésben koriilirt fogorvosi rendeld milkodési
engedélyének bemutatasa.
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