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ELOTERJESZTES

A Képviselo-testiilet 2024. januar 25-i rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat Isaszeg varos kozigazgatasi teriiletén 1év6 0141/26 hrsz-0
ingatlanon [évd 10. és 11. jelii t6 alhaszonbérleti és a 0145/63 hrsz-
U ingatlanon 1év6 horgésztanya bérleti szerzodésének megkétésére.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviseld-testiilet 222/2023.(XI.16.) hatarozataban elfogadta a Magyar
Allamot megilletd halgazddlkodasi jog fSldtulajdonosi haszonbérlet
formajaban torténé megigénylését az Onkormdnyzati tulajdonban 1évd
0141/26 hrsz.-0 ingatlanon talalhat6 10. sz. t6 €s 11. sz. t6 vonatkozasaban.
Az Agrarminisztérium Halgazdalkodasi Féosztalyatél HAGF/255/2023.
iktatdszamon 2024. januar 09-én a foldtulajdonosi haszonbérleti szerz6dés
megérkezett.

A szerzOdés alapjan az Isaszeg kiilteriilet 0141/26 hrsz.-0 ingatlanon 1év6
7,1754 ha vizteriiletli, ,,G6dollo-Isaszegi térendszer 10-11. té (viztérkod:
13-063-1-1) néven nyilvantartott halgazdalkodasi vizteriilet allamot
megilletd halgazdalkodasi jogat Isaszeg Véaros Onkormanyzata szerezte
meg 2024. januar 1. naptdl 2038. december 31. napjaig tartdé hatarozott
id6tartamra.

A haszonbérleti dij mértéke brutté 24 000 Ft/év, melyet legkéstbb az
érintett naptari év marcius 15. napjaig kell megfizetni.

Az Onkormanyzat és az Isaszegi Horgdsz Egyesiilet ko6zotti bérleti
szerzOdés ( a 10. és 11. jell t6, valamint kiilon a horgasztanya) 2023.
december 31-én megsziint.

Az Onkorményzatot a f6ldtulajdonosi haszonbérleti szerzédés alapjan
megilleté halgazdalkodasi jog, alhaszonbérleti szerz6dés alapjan
alhaszonbérbe adhat6 az Isaszegi Horgasz Egyesiilet részére.

A horgasztanya esetében a bérleti dijat 84.000 Ft+AFA/év, az
alhaszonbérleti dij 6sszegét a korabban fizetett bérleti dijjal azonos, 50.000
Ft+AFA/év 6sszegben javaslom megallapitani.

Az Agrarminisztériumot az alhaszonbérleti szerz6dés megkotésétol
szamitott 15 napon beliil irdsban tdjékoztatni kell.

A horgasztanyara bérleti szerzodés koétheto.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A fentiek alapjdn az alabbi hatarozati javaslatokat terjesztem a Tisztelt
Képvisel4-testiilet elé.

I...... /2024. (1.25.) Kt. hatarozati javaslat

1. Isaszeg Véros Onkormanyzat Képviseld-testiilete Isaszeg véros koz-
igazgatasi teriiletén 1év6 0141/26 hrsz-u ingatlanon 1év6 10. és 11. jelii té
halgazdalkodési jogdra irdnyuld, 2024. december 31-ig tart6, 50.000
Ft+AFA/év Osszegli alhaszonbérleti szerzodését jovahagyja, a hatarozati
javaslat mellékletét képezo tartalommal.

2. Isaszeg Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felhatalmazza a pol-
garmestert az alhaszonbérleti szerzodés alairasara.

Hatarido: 2024. februar 01.
Felel6s: Hatvani Miklos polgarmester

I .......... /2024.(1.25.) Kt. hatarozati javaslat:

Targy: Isaszeg varos kozigazgatdsi teriiletén 1év6 0145/63 hrsz-u
ingatlanon 1év6 horgésztanya bérleti szerz6désének megkotése.

1. Isaszeg Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Isaszeg véros koz-
igazgatasi terliletén 1évé 0145/63 hrsz-ti ingatlanon 1évé horgasztanya
2024. december 31-ig tartd, 84.000 Ft+AFA/év 6sszegli bérleti szerzddé-
sét jovahagyja, a hatarozati javaslat mellékletét képezo6 tartalommal.

2. Isaszeg Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete felhatalmazza a pol-
garmestert a bérleti szerzodés alairasara.

Hataridd: 2024. februar 01.
Felelos: Hatvani Miklds polgarmester

- Hatvani Miklos
- polgarmester -

Isaszeg, 2024. januar 16.

Mellékletek:
Bérleti szerzodés tervezete 2 db t6 bérbeadasara.
Bérleti szerz6dés tervezete a horgasztanya bérbeadasara.



ALHASZONBERLETI SZERZODES

amely 1étrejétt Isaszeg Varos Onkormanyzata (2117 Isaszeg, Rakoczi u. 45.,
szamlaszdm: MBH Bank : 50437227-15559847-00000000, képviseli: Hatvani
Miklés polgarmester) mint alhaszonbérbeadé (a tovabbiakban: bérbeado),

valamint masrészrol

az Isaszegi Horgasz Egyesiilet (2117 Isaszeg, Gardonyi Géza utca 7/A.,
képviseli: Kanalas Robert elndk) mint alhaszonbérlé (tovabbiakban: bérls)
k&zott, a mai napon, az alabbi feltételekkel:

1. Az Isaszeg 0141/26 hrsz.-0 ingatlanon 1évé 7,1754 ha vizteriiletii, ,,God6116-
Isaszegi torendszer 10-11. t6 (viztérkod: 13-063-1-1) néven nyilvéantartott
halgazdalkodasi vizteriilet 4llamot megilleté halgazdalkodasi jogat Isaszeg
Véros Onkormanyzata szerezte meg 2024. januar 1. naptol 2038. december 31.
napjaig tartd hatarozott idStartamra. A teriiletet korabban a bérlé hasznalta
halaszati célokra 2023. december 31-ig sz616 bérleti szerz6dés keretében.

2. A Dbérbeadd alhaszonbérbe adja, a bérld alhaszonbérbe veszi jelen
szerzdéssel a 1. pontban irt 2 db tavat, a tavak partjatol szamitott 5-5 méter
széles foldsavval és a tavakon a halgazdalkodasi jogot 2024. december 31.
napjaig tarté hatarozott idore, a jelen szerzddésben irt feltételekkel, mely
feltételek a jelen szerzddés alairasaval 1épnek hatalyba.

A hatarozott idoszakra vonatkoz6 alhaszonbérleti dij 6sszege 50.000.- Ft +
AFA/év.

A bérl6 a 2024. évre sz016 bérleti dijat egy 6sszegben, 2024. junius 30. napjaig
koteles megfizetni.

3. A bérl6 vallalja, hogy:
a) A bérelt teriileten végzendé barmilyen munkdhoz elézetesen irdsban
hozzajarulast kér a bérbeadotél. A munkalatokat kizardlag csak a bérbeadd

irasos hozzajarulasaval kezdi meg.

b) A bérlé értéknodveld beruhdzésokat csak a bérbeadd eldzetes, kiilon frasos
jovahagyasa, engedélyezése mellett végez (esdbedlld, fogadohelyiség,
horgaszstég, bogracs-tlizrako hely, stb.).

c) A bérbeadd engedélye nélkiil végzett értékndveld beruhazasokat a bérbeadd
felszolitasatol szamitott 8 napon beliil eltavolitja. Az elbontdsra keriild
beruhdzasok ellenértékére a bérld nem tarthat igényt.

d) Az engedély nélkiil végzett tovabbi értékndveld beruhazasokat a bérleti
jogviszony megsziinésekor lebontja és elszéllitia és az eredeti 4llapotot
helyreallitja.



4. A bérld tudomasul veszi, hogy a 1. pontban rogzitett ingatlan, 2. pontban
koriilirt teriiletén kiviili teriilet ex lege védett természetvédelem alatt 4116 teriilet,
melyeken semmilyen tevékenységet, a természetes kornyezetet megvaltoztatd
beavatkozast nem végezhet.

5. Bérl0 a bérbe adott ingatlannal szomszédos 0144/66 hrsz-u kozteriileten, mely
a bérbeado tulajdonat képezi, sajat koltségén gépjarmii parkolot alakithat ki és
sajat koltségeén vallalja annak folyamatos karbantartdsat. Bérbead6 a sziikséges
400 m2 kozteriiletet a bérld szaméra dijmentesen biztositja a kialakitds és
folyamatos karbantartas ellentételezéseként.

6. Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérbeadd hosszii tdvii célja az, hogy a teriilet a
szabadid6s tevékenység céljara is alkalmas legyen. Ennek érdekében a bérbeadd
ilyen irdnyQ palyazatokon torténd részvétele esetén a bérld tlirni kételes a
bérbeadonak a palyazatok eldkészitése, tovabba a nyertes palydzatok
megvalositasa sordn végzett mindennemii tevékenységét, abban vele
egylittmiik6dni kdteles.

7. A bérl6 vallalja, hogy:

a) A tavakat a halgazdalkodasrdl és a hal védelmérdl szol6 2013. évi CII térvény
(a tovabbiakban: Torvény) eloirasai szerint miikddteti €s betartja az orszagos
horgaszrendben elbirt szabéalyokat, valamint a kozgy(ilés szabalyait.
Mindezen elbéirdsokat, szabalyokat a horgaszegyesiilet tagsagaval is betartatja.

b) Gondoskodik a té6 vizmindségének megdvasardl, a t6 kornyezetének
tisztasdgarol, a tavakon a horgészcélu halgazdalkodasrol.

c) Horgaszrendben rdgziti a horgészat Térvényben meghatarozott feltételeit.

d) Eleget tesz bérbeadd koételezettségei teljesitése érdekében a vizkormanyzasi,
vizmindség-védelmi, kérnyezetvédelmi, arvizvédelmi és viziigyi vonatkozo
jogszabalyok altal eloirt kotelezettségeknek. Ennek érdekében:

da) vallalja és betartja a vizligyi-arvizvédelmi eldirasokat,

db) a tavakndl fenntartési, partvédelmi, kérnyezetvédelmi munkdakat végez a
tavak hasznalhatésaga érdekében,

dc) a Raékos-patak megfeleld vizszintjének érdekében egyiittmiikodik a
Godollo - Isaszeg kozotti torendszer mindenkori tizemeltetdivel,

dd) a mikddését szolgdld vizparti létesitményeik kialakitdsa sordn a
bérbeaddval eldzetesen egyeztet és torekszik a megvaldsuld miitargy
kornyezetbe ill6 kialakitasarol.

e) A d) pontok teljesitése soran felmeriilt probléma és szabélytalansag észlelése
esetén a bérld azt haladéktalanul irasban jelenti a Polgarmesteri Hivatalnak,
¢és kozOsen megteszik a sziikséges intézkedést a mielobbi karelhdritisra.



8. A bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy az éltala szervezett horgasz
egyesiileti kozgylilésrol a bérbeadé onkormanyzat mindenkori vezetBségét
értesiti €s meghivja, valamint az egyesiilet képviseldje részt vesz minden olyan
onkormanyzati {ilésen, amelyen a tavakkal kapcsolatos téma napirendre keriil.

9. A bérl6 koteles évente legalabb két alkalommal horgdszversenyeket szervezni
€s errdl a bérbeadot elozetesen irasban tajékoztatni.

10. A bérlo kételes az orszagos és napi jegyeket kezelni és azokkal elszamolni.

11. A bérld koteles a vonatkozo jogszabalyokban szerepld kotelezettségeket,
valamint az egyéb jogszabdlyi kotelezettségek teljesitése soran a bérbeadd
szamara eldirt kotelezettségeket végrehajtani.

12. Bérl6 a Kozép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi,Természetvédelmi és

Viziigyi Feliigyelség elbirasait koteles betartani.

a) A toba az shonos halfajok telepitését eldnyben kell részesiteni. Nem javasolt
az alabbi halfajok telepitése

o Eziistkarasz (carassius gibelio)
o Fehér- és pettyes busa (Hypophtalmichthys molitrix és H.nobilis)
o Amur és fekete amur (Ctenopharyngodon idella és Mylopharyingodon pi-

ceus)
o Torpeharcsa és fekete torpeharcsa (Ameiurus nebulosus és A.melas)

o Naphal (Lepomis gibbosus)
o Fekete sligér vagy pisztrangsiigér (Micropterus salmoides)
o Kinai razbéra (Pseudorasbora parva)
o Afrikai harcsa (Claria gariepinus)

b) A horgaszati hasznositds sordn a védett és fokozottan védett halfajok nem
karosodhatnak.

¢) A vizes €l6helyen barmikor megtelepedhet a védett kozonséges héd (Castor
fiber) és a fokozottan védett vidra (Lutra lutra). A vidra altal okozott kart a
bérlének a gazdalkodas soran a koltségekbe be kell terveznie. A vidra
riasztasdhoz a természetvédelmi hatosag engedélyét be kell szereznie.

13. A 133/2013.(X11.29.) VM rendelet szerint a vizeinkben rendszeresen el6for-
dulé idegenhonos halfajok:

Iénai tok (Acipenser baeri)

lapatorri tok (Polyodon spathula)

busa (Hypophthalmichtys sp)

pettyes harcsa (Ictalurus punctatus)

pataki szajbling (Salvelinus fontinalis)

szivarvanyos pisztrang (Oncorhynchus mykiss)

tiiskés piko (beleértve a nyugati pikét is) (Gasterosteus aculeatus (in. G.
gymnurus))
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pisztrangstigér (Micropterus salmoides)
amurgéb (Perccottus glenii)

folyami géb (Neogobio fluviatilis)
csupasztork géb (Neogobius gymnotrachelus)
Kessler-géb (Neogobius kessleri)

feketeszaju géb (Neogobius melanostomus)
tarka géb (Proterorhinus marmoratus)
kaukazusi térpegéb (Knipowitschia caucasica)
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14. Bérlo koteles a szerzddés aldirasatol szamitottan 60 napon beliil elkésziteni
€s a bérbeadd felé jovahagyasra beterjeszteni a vizteriillet 1 éves hasznositasi
idoszakara vonatkozé halgazdalkodasi, hasznositasi koncepcidjat, amely azt
tartalmazza, hogy a hasznositdsi jogviszony ideje alatt a bérld milyen
halgazdalkodasi tevékenységekre viéllal kotelezettséget. Ez a terv a jelen
szerz0dés elvalaszthatatlan része, a felek szerzOdéses jogviszonydnak részét
képezi, az abban foglaltak nem teljesitése szerz6désszegésnek mindsiil.

15. A bérlének a szerzddés alairasat kovetéen a Térvény 49.§ (1) bekezdésében
eléirtaknak megfelelden 5 évre szO0l6 halgazdalkodasi tervet kell készitenie a
halaszati vizteriiletre, amely olyan Osszekottetésben van mas halaszati
viztertilettel, hogy az lehet6veé teszi a hal szabad atjutasat. A tervet jovahagyasra
a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi ¢s Erdészeti FSosztalyahoz
be kell nyujtania.

A tervkészités soran maradéktalanul figyelembe kell venni a szakhatdsagi
el6irasokat és ezekkel 8sszhangban kell elkésziteni a halgazdalkodasi tervet.

16. A bérbeadd a szerzddést azonnali felmondassal a kovetkezd okok

barmelyike bekévetkezésekor mondhatja fel:

a) a bérleti dijat a bérld nem teljes dsszegben, vagy nem hatariddre fizeti meg,

b) a bérl6 a szerz6dés 3. pontjdban elbirtakat megszegi és a bérbeadd
felszolitasara 15 napon beliil nem allitja vissza az eredeti allapotot,

c) a bérld a szerz8dés 3-12. és 14-15. pontjait megszegi és a bérbeadd
felszolitasara 15 napon belill nem tesz eleget a felszélitdsban foglaltaknak,

d) amennyiben a 0145/63 hrsz.-on szerepld jelen szerzédéssel parhuzamosan
kotott horgdsztanyara vonatkozd bérleti szerz6dés rendkiviili felmondassal
megszilnik,

e) a bérld a bérleményt, illetve a halaszati jogot al-haszonbérletbe adja,

f) a bérlé a természetvédelem, illetve a vizgazdalkodas érdekeit stlyosan

veszélyezteti.

17. A bérld a szerzédést a hénap utolsé napjara sz0l6 harom hénapos felmondasi
id6ével irdsban, indoklas nélkiil barmikor felmondhatja. A szerzddés a
felmondasnak a bérbead6hoz érkezését koveté harmadik hénap utolsé napjan
megszlnik.



18. A szerzddés 14. és 15. pontok alapjan torténod megsziinésekor a bérld a
szerz0dés megsziinését kovetd 30 napon beliil a tavakba telepitett halakat
lehalaszhatja és azokat elszallithatja. Ezen hatarid6 jogveszto.

29. A felek rogzitik, hogy a szerz6dés megsziinésekor a fentieket meghaladéan a
bérldnek egyéb kovetelése nem lehet a bérbeaddval szemben.

20. A jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozéd
szabalyai az iranyadok.

21. A felek a szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezot, elolvasas és
értelmezés utan helybenhagyolag alairjak.

Isaszeg, 2024. januar ...

---------------------------------------------------------------

alhaszonbérbeado alhaszonbérlo



BERLETI SZERZODES a horgdsztanya bérbeaddsdra

amely 1étrej6tt Isaszeg Varos Onkormanyzata (2117 Isaszeg, Rakoczi u. 45.,
szamlaszam: MBH Bank : 50437227-15559847-00000000, képviseli: Hatvani
Miklés polgarmester) mint bérbeadé (a tovabbiakban: bérbeads),

valamint masrészrol

az Isaszegi Horgasz Egyesiilet (2117 Isaszeg, Gardonyi Géza utca 7/A
képviseli: Kanalas Robert elnok) mint bérlé (tovabbiakban: bérlo) kozott, a mai
napon, az alabbi feltételekkel:

1. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés célja a bérbeado és bérld kozstt 1étrejott
2 db t6 (10. szdmu (teriilete 5 ha 5599 m2) és 11. szamu t6 (teriilete 1 ha 6155
m2) halgazdilkodasi jogdra irdnyulé alhaszonbérleti szerzédésével vald
Osszhang megteremtése.

2. A bérbeado bérbe adja, a bérld bérbe veszi jelen szerzédéssel az Isaszeg
0145/63 hrsz. alatt felvett horgasztanya elnevezésii ingatlant 2024. januar 01-
tol - 2024. december 31. napjdig tarté hatarozott idére. Az épiilet 116 m2
alapteriiletli, a hatdrozott idészakra vonatkozé bérleti dij 6sszege 84.000 Ft +
AFA/év.

3. A bérld viéllalja, hogy az épiiletet rendszeresen karbantartja,
rendeltetésszeriien hasznalja, masnak bérbe nem adja.

4. A bérl6 a kozmii koltségeket (viz, villany, gdz) rendszeresen fizeti.

S. A bérl6 villalja, hogy a bérelt teriileten végzendd barmilyen munkérél
elézetesen irdsban értesiti a bérbeaddt. A bérlé értékndvels beruhazasokat csak a
bérbeadd kiilon irdsos jovahagyasa, engedélyezése mellett végezhet. Az
enged€ly nélkiil végzett értéknoveld beruhdzasokat a bérleti jogviszony
megsziinésekor koteles lebontani és elszéllitani és az eredeti 4llapotot
helyreallitani. A bérld a bérbeadé engedélye nélkiil végzett értéknoveld
beruhazasok ellenértékére nem tarthat igényt.

6. A bérlg az els6 félévre esedékes bérleti dijat targy év méjus 15-ig a masodik
félévre esedékes bérleti dijat targy év szeptember 15-ig koteles a Isaszeg Varos
Onkormanyzat szamlajara befizetni.

7. A bérlé a bérleti szerz8dést a honap utolsé napjara szolé harom hénapos
felmondasi id6vel irasban, indoklas nélkiil barmikor felmondhatja. A szerzédés
a felmondasnak a bérbeadohoz érkezését kovetd harmadik hénap utolsé napjan
megsziinik. A felmondas évében a szerz6dés fennéllasaig az idSaranyos bérleti
dijat meg kell fizetni.



= A bérbeadd a bérleti szerz8dést azonnali felmondassal a kévetkezd okok
(sulyos szerz3désszegés) valamelyike miatt sziintetheti meg:

a) a bérleti dijat hataridére a bérld nem vagy nem teljes 6sszegben fizeti meg,
b) a szerz6dés 3,4,5 pontjat megszegi,

c) jelen szerzbdéssel parhuzamosan kétott 0141/26 hrsz-on 2 db té alhaszon-
bérletére - 10. szamu (teriilete 5 ha 5599 m2) és 11. szamu (teriilete 1 ha
6155 m2) - vonatkoz6 szerz8dés megsziinése esetén.

10. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. &s a 7/2004.
(IIL.16.), az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakésok és helyiségek bérletére
vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolé helyi rendelet vonatkozd szabalyai az
iranyadok.

1. A felek a szerz8dést, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
helybenhagyolag alairjak.

Isaszeg, 2024. janudr ...

.....................................................................

bérbeadd bérlo



