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Isaszeg Varos Polgarmestere
Isaszeg

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2024. marcius 21-i a Képviselo-testiilet Szervezeti és
Miikédési Szabdlyzatinak 9. § (12) bekezdése alapjin telefonon dsszehivott
rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat Isaszeg Varos teleplilésterv rendezési terv elkészitésével
Osszefliggésben, telepiilésfejlesztésrol szol6 dontésre.
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A napirendi pontot nyilt {ilésen kell targyalni.
Az elbterjesztés elfogadasahoz egyszerii tobbséggel hozott dontés sziikséges.



ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2024. mdrcius 21-i a Képviseld-testiilet Szervezeti és
Miikidési Szabdlyzatinak 9. § (12) bekezdése alapjan telefonon ésszehivott
rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat Isaszeg Varos telepiilésterv rendezési terv elkészitésével
Osszefliggésben, teleplilésfejlesztésrol szol6 dontésre.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Isaszeg 2022. évben kezdte meg Isaszeg telepiiléstervének a kidolgozasat. 2023.
évben Isaszeg Varos Telepiilésfejlesztési Terve (ITTS) elfogaddsra keriilt a
241/2023.(X11.21.) Kt. hatarozattal.

A rendezési terv tervezése megkezdddott, az egyeztetéssel kapcsolatos
kovetelményeket ,,A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadisanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) tartalmazza.

Isaszeg Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete 67/2022. (IV. 28.) Kt.
hatdrozataval dontétt Isaszeg Varos telepiiléstervének elkészitésérdl, 244/2022.
(XII. 16.) Kt. hatdrozatdban a tervezési program elfogadasarél, majd a
161/2023.(IX.21.) Kt. hatarozataval a tervezet tarsadalmi egyeztetésérol.

A TTr. részletesen meghatérozza a rendezési terv egyeztetési szabalyait és a
kapcsolodo Képviseld-testiileti dontések tartalmi elemeit is.

A TTr. 59. § (2) bekezdése alapjan a ,, telepiilésterv, készitését az énkormdnyzat
képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 1w beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt
kovetelményeknek valo megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitdst és
d) a7. ¢ (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogaddsdt
egyiittesen tartalmazo dontése alapozza meg.”

Tisztelt Képviselo-testiilet!
A fentiek alapjan a telepiilésterv egyeztetési eljarasanak lefolytatasahoz



(allamigazgatasi egyeztetéséhez) sziikséges a TTr. 59. § (2) bekezdés szerinti
tartalmi elemekkel biré dontés, igy kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet a TTr.
szerinti tartalmi és formai kovetelményeknek is megfeleld dontésre.

1.

b)

....... /2024. (I11.21.) Kt. hatarozati javaslat

Isaszeg Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete a 67/2022. (IV.28), a
244/2022. (XII. 16.) és a 161/2023.(IX.21.) Kt. hatarozataival 6sszhangban
Isaszeg Véros Uj Telepiilésrendezési Terv elkészitésével Osszefliggésben a
teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
419/2021. (VIL. 15.)) Korm. rendelet (TTr.) 59. § (2) bekezdés
figyelembevételével, a telepiilés fenntarthatd fejlesztése érdekében az
alabbiakrdl dont:

Isaszeg Varos Telepiilésterv, rendezési terv elkészitése indokolt és

sziikséges;

az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997, évi LXXVIIL.

torvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés e) pontjaban foglalt

kotelezettségnek eleget téve dont arrél és igazolja, hogy az elfogadott

Telepiilésfejlesztési Tervben (TTITS) mar meghatarozott, és ezzel

Osszhangban az Isaszeg Rendezési Tervében Kijelolt uj beépitésre szant

teriileteket csak olyan hasznalati célra novelte, amilyen célra a

telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfelel6 teriilet.

Az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolésének alatdmasztdsat a tervezet,

ezen belill az alatdmaszté javaslat és a tervezethez kapcsolddé terviratok

tartalmazzak. Isaszeg Rendezési Terv tervezetében, az (ij beépitésre szant

terliletek kijel6lésével érintett teriiletek, a TTITS-ben:

ba) 8. sorszammal jel6lt, ,,Déanyi Gti lakopark” teriiletén a 017/8-9, 4015/1-
3,5-10 hrsz-u telkeket érintden mezdgazdasagi teriileten lakoéteriilet
kialakitésa;

bb) 9. sorszammal jelélt, Oreghegy alatti teriileten, a 072/1 1,12,13,15,3,8,9,
a 070/6 és /17 hrsz-u telkeken a jelenleg beépitésre nem szant
mezOgazdasagi besorolésu teriileten, tidiil6 jellegi teriilet kialakitasa;

bc) 17. sorszammal jeldlt, a Dob6 utcdban a 0145/56,57 hrsz- G telkek
teriiletét érintéen, jelenleg mezbgazdasigi besorolas teriileten
lakotertilet kialakitasa;

bd) 19. sorszammal jel6lt, a Buda utca 105, 106 hrsz- 1, mez6gazdaségi
besorolasu teriileteken lakoteriilet kialakitasa;

be) 20. sorszammal jelolt, 036/16-66 hrsz-u ,,Pap-hegyi” telkek teriiletén a
mezogazdasagi besorolasu teriileteken, {idiiléteriilet kialakitésa;

bf) 21. sorszammal jelolt, a Nemzeti Biodiverzitis- és Génmegorzési
Kozpont 0146/26 hrsz-u telke esetében a mezdgazdaséagi teriileten, a
fennallé hasznositasnak megfeleld épitési 6vezet meghatarozasa;



bg) 22. sorszémmal jeldlt, a Kodaly Zoltan u. melletti 04/7 hrsz-u ingatlan
teriiletén a mezOgazdasagi besoroldst teriileten, lakoteriilet kialakitésa.
c) elfogadja a TTr. 7. § (7) bekezdés szerinti tervi tartalomra vonatkozo, a
hatarozat mellékletét képez6 f6épitészi feljegyzést.

2. Isaszeg Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete jelen doéntésével
meghatalmazza a Polgarmestert a fentiek szerint meghatarozott, uj
rendezési terv kidolgozasaval és egyeztetésével kapcsolatban a sziikséges
telepiilésrendezési  eljarasok és egyeztetések lefolytatisival, a
telepiilésfejlesztési és teleptilésrendezési feladatok ellatdsaval, valamint az
eljaras teljes szakasza alatt Isaszeg Véros Onkormanyzat képviseletével.

,_ -
%Zl’m /ﬂ’f%

Hatvani Miklos
polgarmester

Hatarid6: 2024. december 31.
Felelos: Hatvani Miklds polgarmester

Isaszeg, 2024. marcius 19.



FOEPITESZI FELJEGYZES

Isaszeg Viros Rendezési Tervének kidolgozdsihoz szitkséges Megalapozé Vizsgilat és
Alitdmaszé javaslat tartalmardl

Jelen foépitészi feljegyzés a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekeSl szol6 4192021, (VIL 15)
Kormanyrendelet (a tovibbiakban: 1 Tr.) 7.§ (7) bekezdése alapjin készitlt,

Az A) pont szerinti tervezet az iy Tr. tartalmi kivetelményei szerint kész0l,

A} A Telepiilésterv kidolgozisanak a tirgya;
Isaszeg Varos Rendexzési Terve

B) A Rendezési Terv kidolgozisihoz szitkséges Megalapozé Vizsgdlat és Alitimaszté javaslat
tartalma:

Targyi terveset kidolgozasihoz a Megalapozé Vizsgilatot &s Aldtimasatd javaslatot az alibbi
tartalommal &s részetezettséggel selikséges kidolgozni:

A 2023 évben elfogadott Isaszeg Viros TTITS, és a kapesolodo megalapoz6 vizsgalat & aldtamassd
Javaslat felhaszndlhatd, ezen megalapozo vizsgalati és alatimasz1d javaslati munkarészeket kizarolag a
Rendezési Tervnek megfelel részletezettségpel és tartalmi mélységgel sziikséges kiegéssiteni azon
tartalmi elemek tekintetében ahol a rendezést terv a fejlesztési terv megéllapitdsain tilmutat, és ahol a
HESZ tervezet a hatalyos HESZ elbirasaihoz képest jelentos valtozist tervez ¢s a viltozds nem a
magasabb szintil jogszabalybol kbvetkezik. Tantalmi struktira:

1. Elézménvek

2-3. Mevalapozo vizsoilat &s alitdmaszt6 javaslat:

A fent részletezett tartalom szerint a telepiilésrendezési, az  beépitésre szint teriifetek kijelolése és a jelentos
valtozissal érintett teriiletek tekintetében a teriiletrendezési & a tajrendezési munkarészek kidolgozisa szikséges.
A krnyezeti értékelés és Oroksépvédelmi Hatistanulmany elkészitése sziikséges, az & bedpitésre szant teriiletelk
kijelolése ds a jelemtbs valtozdssal érintett tertiletek tekintetében.

4. Jovihagy and) munkarész
HESZ tervezet és melldkletek

5. Mellékletck
Dintéssk, teryiratok

A szakagi munkarészek tekintelében a teljes telepiilésre 2023, évben TTITS, hozzi Megalapozo

Vizsgalat és Alatdmasto javaslat késziilt. A megalapozd vizsgilat, és aldtimaszto javaslat munkardszei
felhaszoalhatok, azokat ismételten nom kell berutaini, hivatkomi és dolomentilni,

Budapest, 2024. méarcius 02,

Kovacs Bedata
fBépitdsz



