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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2024. dprilis 19-i rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat Isaszeg Varos telepiilésterv rendezési terv elkészitésével
Osszefliggésben, telepiilésfejlesztésrol sz616 ismételt dontésre.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A targyi el6terjesztést a Képviseld-testiilet a 2024. marcius 21-i iilésen a testiilet
tagjali megtargyaltak és a 39/2024.(111.21.) Kt. szamu hatarozatdval nem kerult
elfogadasra.

Tekintettel arra, hogy a korabban 161/2023.(IX.21.) Kt. hatarozattal elfogadott
dontés jogszabalyi pontositdsardl szol az eldterjesztés, 2024. 4prilis 11-én a
foépitész bevondsaval egyezteté megbeszélésre keriilt sor Polgarmester ur és az
eloterjesztéssel szemben kifogassal €16 képviselok bevonaséval. A megbeszélés
eredményekeént keriil ismételten dontésre a T. Képviseld-testiilet felé valtozatlan
tartalommal az el6terjesztés.

Isaszeg 2022. évben kezdte meg [saszeg telepiiléstervének a kidolgozasat. 2023.
évben Isaszeg Varos Telepiilésfejlesztési Terve (ITTS) elfogadasra kerilt a
241/2023.(X11.21.) Kt. hatarozattal.

A rendezési terv tervezése megkezdddott, az egyeztetéssel kapcsolatos
kovetelményeket ,,A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz61d
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) tartalmazza.

Isaszeg Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete 67/2022. (IV. 28.) K.
hatdrozataval dontott Isaszeg Varos telepiiléstervének elkészitésérol, 244/2022.
(XII. 16.) Kt. hatarozatdban a tervezési program elfogaddsarol, majd a
161/2023.(IX.21.) Kt. hatarozataval a tervezet tarsadalmi egyeztetésérol.

A TTr. részletesen meghatarozza a rendezési terv egyeztetési szabdlyait és a
kapcsolddd Képviselo-testiileti dontések tartalmi elemeit is.

A TTr. 59. § (2) bekezdése alapjan a ,, telepiilésterv, készitését az dnkormdnyzat
kepviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt
kovetelmenyeknek valo megfelelést,



c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriilette nyilvanitdst és

d) a 7. $ (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazo dontése alapozza meg.”

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A fentiek alapjén a telepiilésterv egyeztetési eljarasanak lefolytatdsahoz
(4llamigazgatasi egyeztetéséhez) szilkséges a TTr. 59. § (2) bekezdés szerinti
tartalmi elemekkel birdé dontés, igy kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet a TTr.
szerinti tartalmi és formai kovetelményeknek is megfelelé dontésre.

1.

b)

....... /2024. (IV.19.) Kt. hatirozati javaslat

Isaszeg Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 67/2022. (IV. 28.), a
244/2022. (XII. 16.) és a 161/2023.(IX.21.) Kt. hatarozataival 6sszhangban
Isaszeg Varos Uj Telepiilésrendezési Terv elkészitésével osszefliggésben a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TTr.) 59. § (2)
bekezdés figyelembevételével, a telepiilés fenntarthaté fejlesztése
érdekében az alabbiakrdl dont:

Isaszeg Varos Telepiilésterv, rendezési terv elkészitése indokolt és
sziikséges;
az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés e) pontjaban foglalt
kotelezettségnek  eleget téve igazolja, hogy az elfogadott
Telepiilésfejlesztési Tervben (TTITS) mar meghatirozott, és ezzel
Osszhangban az Isaszeg Rendezési Tervében Kkijel6lt 6j beépitésre szant
teriileteket csak olyan hasznalati célra novelte, amilyen célra a
telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfelelé teriilet.
Az 1) beépitésre szant teriiletek kijelolésének alatamasztasat a tervezet,
ezen belill az alatamaszt6 javaslat és a tervezethez kapcsolddod terviratok
tartalmazzak. Isaszeg Rendezési Terv tervezetében, az 0j beépitésre szant
tertiletek kijelolésével érintett tertiletek, a TTITS-ben:
ba) 8. sorszadmmal jelolt, ,,Danyi uti laképark™ teriiletén a 017/8-9, 4015/1-
3,5-10 hrsz-u telkeket érintden mezdgazdasigi teriileten lakoteriilet
kialakitasa;
bb) 9. sorszammal jelslt, Oreghegy alatti teriileten, a 072/11,12,13,15,3,8,9,
a 070/6 és /17 hrsz-u telkeken a jelenleg beépitésre nem szant
mezbgazdasagi besorolasu teriileten, {idiil6 jellegii teriilet kialakitésa;
bc) 17. sorszammal jelolt, a Dobé utcaban a 0145/56,57 hrsz- G telkek
terliletét érintden, jelenleg mezOgazdasagi besoroldsu teriileten



lakéteriilet kialakitasa;

bd) 19. sorszammal jel6lt, a Buda utca 105, 106 hrsz- 4, mez8gazdasagi
besorolasu teriileteken lakéterilet kialakitasa;

be) 20. sorszammal jelolt, 036/16-66 hrsz-u ,,Pap-hegyi” telkek teriiletén a
mezOgazdasagi besorolasu teriileteken, iidiilSteriilet kialakitasa;

bf) 21. sorszammal jelolt, a Nemzeti Biodiverzitads- és Génmegorzési
Kozpont 0146/26 hrsz-u telke esetében a mezdgazdasagi teriileten, a
fennall6é hasznositasnak megfeleld épitési dvezet meghatarozasa;

bg) 22. sorszammal jelolt, a Kodaly Zoltan u. melletti 04/7 hrsz-u ingatlan
teriiletén a mezdgazdasagi besorolasu teriileten, lakdteriilet kialakitasa.

c) elfogadja a TTr. 7. § (7) bekezdés szerinti tervi tartalomra vonatkozd, a
hatarozat mellékletét képez6 f6épitészi feljegyzést.

2. Isaszeg Véaros Onkorményzat Képvisel6-testiilete jelen dontésével
meghatalmazza a Polgarmestert a fentiek szerint meghatarozott, vj
rendezési terv kidolgozésaval és egyeztetésével kapcsolatban a sziikséges
teleptilésrendezési  eljarasok és egyeztetések lefolytatdsaval, a
teleptilésfejlesztési €s telepiilésrendezési feladatok ellatasaval, valamint az
eljaras teljes szakasza alatt Isaszeg Varos Onkorményzat képviseletével.

Hatarido: 2024. december 31.
Felelos: Hatvani Mikl6s polgarmester

Isaszeg, 2024. &prilis 11. m@m[&_ Ltste
Hatvani Miklos
polgarmester



FOEPITESZI FELJEGYZES

Isaszeg Viros Rendezési Tervének kidolgozdsihoz szitkséges Megalapozb Vizsgdlat és
Alitimasztd javaslat tartalmsrél

Jelen fiépitészi feljegyzés a telepiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 4192021, (VI 15)
Korményrendelet (a tovibbiakban: uj Tr.) 7.§ (7) bekezdése alapjdn késziilt.

Az A) pont szerinti tervezet az 0ij Tr. tartalmi kévetelményei szerint késziil.

A) A Telepiilésterv kidolgozdsinak a térgya:
Isaszeg Varos Rendezési Terve

B) A Rendezési Terv kidolgozisihoz szilkséges Megalapozd Vizsgdlat €s Alitdmaszté javaslat
tartalma:

Térgyi tervezet kidolgozisdhoz a Megalapoz6 Vizsgilatot és Alatdmaszté javaslatot az alibbi
tartalommal &s részletezettséggel szikséges kidolgozni:

A 2023 évben elfogadoit Isaszeg Varos TTITS, és a kapesol6dé megalapozé vizsgalat és alatimaszté
javaslat felhasznélhatd, ezen megalapoz6 vizsgilati és aldtimaszt6 javaslati munkarészeket kizardlag a
Rendezési Tervnek megfeleld részlefezettséggel és tartalmi mélységgel sziikséges kiegésziteni azon
tartalmi elemek tekinteiében ahol a rendezési terv a fejlesziési terv megéllapitdsain tilmutat, és ahol a
HESZ tervezet a hatélyos HESZ elbirdsaihoz képest jelentds valiozist tervez és a véltozds nem a
magasabb szintil jogszabalybdl kbvetkezik. Tartalmi struktira:

1. Elozménvek

2-3. Megalapozo vizsedlat és aldtamaszi6 javaslat:

A fent részletezett tartalom szerint a telepiilésrendezési, az Gj beépitésre szint terilletek kijelolése és a jelentds
valtozdssal érintett teriiletek tekintetében a teriiletrendezési és a tajrendezési munkarészek kidolgozasa szikséges.
A kornyezeti értékelés és Ordkségvédelmi Hatastanulmény elkészitése sziikséges, az tij beépitésre szant teriiletek
kijelslése és a jelentds valtozdssal ériniett terilletek tekintetében.

4. Jovihapyandé munkarész
HESZ tervezet és mellékletek

5. Mellékletek
Dontések, terviratok

A szakigi munkarészek tekintetében a teljes telepillésre 2023. évben TTITS, hozza Megalapozd

Vizsgalat és Alitimaszt6 javaslat késziilt. A megalapozod vizsgilat, és alatdmaszi6 javaslat munkarészei
felhasznalhatdk, azokat ismételten nem kell bemutatni, hivatkozm és dokumentalni,

Budapest, 2024. marcius 02.

Koviacs Beata
f6épitész



