Isaszeg Varos Polgarmestere
Isaszeg

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2024. junius 20-i rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat Isaszeg Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozei négy
terliletre vonatkoz6 moédositdsdnak jovahagyasara és telepiilésrendezési
szerz0dések megko6tésének elrendelésére.
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Az eldterjesztést nyilt lilésen lehet targyalni
A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett szavazattébbség sziikséges



ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2024. junius 20-i rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat Isaszeg Varos hatilyos telepiilésrendezési eszkézei négy
teriiletre vonatkoz6é moédositasanak jovahagyasara és telepiilésrendezési
szerzodések megkotésének elrendelésére.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Isaszeg Varos telepiiléstervének elkészitése jelenleg folyamatban van. Harom
ingatlan tulajdonosa részérél id6kozben az alabbi tablazat 1.-3. pontja szerinti
ingatlanokra sz6l6an megkeresés érkezett, hogy még a telepiilésterv elkésziilése
és jovahagyasa el6tt sziikségiik lenne az ingatlanukra vonatkozé szabélyozasi
eloirasok modositasara és ennek érdekében telepiilésrendezési szerzddést
kivannak kétni Isaszeg Varos Onkormanyzatival.

Isaszeg Varos Onkormanyzata a 0203 helyrajzi szdma Oonkormanyzati
tulajdonban lévd teriiletre bérleti szerzédést kotstt a 178/2023.(IX.21.) Kt.
hatdrozat alapjan a Palfi Vill Kft-vel 28 évre szoldan, hogy a teriileten
napelemparkot kivin megvaldsitani. A bérleti szerz6dés szerint az ingatlan bérlé
igényeinek megfelelé nagysagu teriiletekre szO6l6 megosztasat a bérleti
szerz0désben az Onkormanyzat vallalta. A megosztds végrehajthatésigihoz
azonban a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa sziikséges, hiszen a jelenlegi
Ovezeti elbirasok az ingatlan megosztasat nem teszik lehetévé. A
telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak koltsége ebben az esetben az
Onkormanyzatot terheli.

Isaszeg Varos foépitészével konzultilva a vonatkozo jogszabély lehetdséget ad
erre a négy teriiletre vonatkozdéan gyorsitott eljarassal — fliggetleniil a késziilé
telepliléstervtdl — a szabalyozasi eszk6z6k modositdséra, amihez sziikséges,
hogy az érintett terlileteket az Onkormanyzat kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitsa.

Az elvégzendd tervezési feladatokra arajanlatok keriiltek bekérésre, mely
alapjan a magancélbol igényelt 1.-3. sorszdm alatt nevezett harom teriiletre
vonatkozdan a telepiilésrendezési szerz6dés megkétésre keriilhet az ingatlanok
tulajdonosaival. Az arajanlatok beérkezési hatarideje 2024. jinius 14-e 14,00
6ra, melyek tartalma az eloterjesztés készitéséig még nem ismert.

Az elvégzendd tervezési feladat részletezve az alabbi:



Tervezési
feladat:

4 témaban

Isaszeg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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Tervezési feladat
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modositds |
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Az Isaszeg, D6zsa Gyorgy u. 55. (hrsz:2195/2)
alatti ingatlanon jelenleg élelmiszerbolt miikodik.
Feladat a rendeltetésnek és a kialakult beépitésnek
megfeleld teriiletfelhasznélas (Gksz, Vt vagy Lk)
és dvezet meghatarozasa, a teriiletre hatalyos Lf-2
épitési 6vezet modositasaval, illetve szabalyozasi
vonalak meghatarozasaval. A szabalyozasi vonal
sziikségessége miatt a mddositas 0j beépitésre
szant teriilet kijel6lésével jarhat.

igen

igen

Az Isaszeg, Rézsa u. 8. (hrsz:1022/1) alatti
ingatlan jelenleg iroda és bemutatdterem
rendeltetéssel miikédik. A cég tulajdonosa a telken
¢s a szomszédos telkeken telephelyet kivan
1étesiteni (a szomszédos ingatlanokat mar
megvasarolta a kialakithat6sag érdekében). A
tertileten a tervezett fejlesztésnek megfelel6
terliletfelhasznalas és épitési Gvezet (javasoltan
,»(Gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato™)
meghatarozasa sziikséges a terliletre hatdlyos L{-2
Ovezet modositasaval. A varhato épitési Gvezeti
paraméterek: kialakithato legkisebb telekteriilet
3000 m2, megengedett legnagyobb beépitettség
35%, legkisebb zoldfeliilet 30%, legnagyobb
épiiletmagassag 7,0 m, beépitési mod:
szabadonallo.

igen

igen

Az Isaszeg, hrsz:0185/33 jelenleg Gksz-1 dvezeti
besorolasu 13.613,0 m2 teriiletii ingatlan
tulajdonosa az ingatlant két részre kivanja osztani,
egy 9000,0 m2 és egy 4613,0 m2 nagysagi
ingatlanra, azonban a jelenlegi &vezeti besorolas,
ami minimalis telekméretként 5000 m2-t ir el6 ezt
nem teszi lehetévé. A telekalakitas érdekében az
Ovezet meghatdrozasa sziikséges. A telektombben
a teriilet kornyezetében az 6vezeti hatarok
korrekcidja sziikséges. A teriileten a szabalyozasi

igen

igen




vonal moddositasa is sziikségessé valhat.

4. | Isaszeg Varos Onkorméanyzata az Snkorméanyzat a | igen igen
tulajdondban 1év6 0203/4 hrsz-u 4,8201 ha tertiletii
ingatlan napelem park céli hasznositasat tervezi,
melyet a beruhazo igényeinek megfelelden az
ingatlan t6bb ingatlanrészre torténd megosztasaval
szlikséges végrehajtani. Az ingatlan jelenleg Ks-1
Ovezeti besorolasu, ahol a minimalisan
kialakithato telekméret 15.000,0 m2. A beruhazoé
altal igényelt teriilet 4 db x 10.000,0 m2 plusz a
lakdovezettel hataros maradvanyteriilet. A
telekalakitas realizalhatdsaga €rdekében sziikséges
az Ovezeti paraméterck mddositisa 1) dvezet
kialakitasaval, a rendeltetésnek megfeleld
tertiletfelhasznalas megallapitiséval, illetve a
lakéteriilet szabalyozasi vonalanak
megvaltoztatasaval.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elSterjesztés
megvitatasara €s a hatarozati javaslat elfogadasara.

..../2024. (V1.20.) Kt. hatarozati javaslat

1. Isaszeg Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete az Isaszeg, Dozsa
Gyorgy u. 55. (hrsz:2195/2), az Isaszeg, Rozsa u. 8. (hrsz:1022/1),
Isaszeg, hrsz:0185/33 és az Isaszeg Varos Onkormanyzata tulajdondban
1év6 0203/4 hrsz-u teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletekké nyilvanitja.

2. Isaszeg Viaros Képviseld-testiilete tamogatja az Isaszeg, Dézsa Gyorgy u.
55. (hrsz:2195/2) ,,a rendeltetésnek és a kialakult beépitésnek megfelels
teriiletfelhasznalas (Gksz, Vt vagy Lk) és ovezet meghatdirozdsa, a
teriiletre hatalyos Lf-2 épitési ovezet modositasaval, illetve szabdlyozdsi
vonalak meghatdrozdsaval. A szabdlyozasi vonal sziikségessége miatt a
mdodositas uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével jarhat” tartalmu, az
Isaszeg, Rozsa u. 8. (hrsz:1022/1) alatti ingatlan ,,jelenleg iroda és
bemutatoterem rendeltetéssel mitkodik. A cég tulajdonosa a telken és a
szomszédos telkeken telephelyet kivan létesiteni (a szomszédos
ingatlanokat mar megvdsdrolta a kialakithatosag érdekében). A teriileten
a tervezett fejlesztésnek megfeleld teriiletfelhasznadlds és épitési évezet




(avasoltan , Gazdasagi, kereskedelmi, szolgdltaté”) meghatdrozdsa
sziikséges a teriiletre hatdlyos Lf-2 Ovezet modositdsdaval. A vdrhaté
épitési ovezeti paraméterek: kialakithato legkisebb telekteriilet 3000 m2,
megengedett legnagyobb beépitettség 35%, legkisebb zoldfeliilet 30%,
legnagyobb épiiletmagassdag 7,0 m, beépitési mod: szabadondllé”
tartalmu, Isaszeg, hrsz:0185/33 ,jelenleg Gksz-1 Ovezeti besorolasu
13.613,0 m2 teriiletli ,, ingatlan tulajdonosa az ingatlant két részre kivanja
osztani, egy 9000,0 m2 és egy 4613,0 m2 nagysdgu ingatlanra, azonban a
Jelenlegi ovezeti besorolds, ami minimdlis telekméretként 5000 m2-t ir elé
ezt nem teszi lehetévé. A telekalakitas érdekében az ovezeti elBirdsok
feliilvizsgdlata és uj épitési Ovezet meghatdrozdasa sziikséges. A
telektombben a fteriilet kornyezetében az Ovezeti hatdrok korrekcidja
sziikséges. A teriileten a szabdlyozdsi vonal médositasa is sziikségessé
vélhat” tartalmu és az Isaszeg Véaros Onkormanyzata tulajdondban 16évé
0203/4 hrsz-G ,,4,8201 ha teriletii ingatlan napelem park célu
hasznositdsat tervezi, melyet a beruhdzo igényeinek megfelelben az
ingatlan  t6bb  ingatlanrészre  torténd  megosztdsdval  sziikséges
végrehajtani. Az ingatlan jelenleg Ks-1 dvezeti besoroldsiu, ahol a
minimdlisan kialakithato telekméret 15.000,0 m2. A beruhdzé dital
igényelt teriilet 4 db x 10.000,0 m2 plusz a lakdovezettel hatdros
maradvdnyteriilet. A telekalakitas realizdalhatosaga érdekében sziikséges
az Ovezeti paraméterek modositdsa uj Ovezet kialakitdsdval a
rendeltetésnek megfeleld teriiletfelhaszndlas megdllapitdsaval, illetve a
lakoteriilet szabdlyozdsi vonaldanak megvaltoztatdsdval” tartalommal a
megnevezett  teriiletekre  vonatkozo  telepiilésrendezési  eszkdzdk
modositasat.

. Isaszeg Véaros Onkormanyzat Képviselé-testillete az Isaszeg, Dézsa
Gyorgy u. 55. (hrsz:2195/2), az Isaszeg, Rozsa u. 8. (hrsz:1022/1),
Isaszeg, hrsz:0185/33 ingatlanok tekintetében elrendeli a 2. pontban
jelzett teriiletekre vonatkozé tartalommal, kivéve az Onkormdanyzat
tulajdondban 1év6 0203/4 hrsz-G ingatlant, a telepiilésrendezési
szerzOdések megkotését, mely alapjan az ingatlanukra vonatkozdan a
tervezési koltségeket az ingatlantulajdonosok kotelesek viselni.

. Isaszeg Varos Onkorményzat Képviselé-testilete az onkormanyzat
kizardlagos tulajdonaban 1év6 0203/4 hrsz-u ingatlan telepiilésrendezési



szerz8désének koltségeit a 2024. évi koltségvetés altalanos tartalékkerete

terhére vallalja.

Hataridé: 2024. szeptember 30.
Felelds: Hatvani Miklos polgarmester

Isaszeg, 2024. junius 14. h Q) ; f

Hatvani Mik]os
polgérmester



