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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Dunacorp Faktorhiz Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Képor Andrea adés ellen megindult végrehajtisi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4l ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.¢évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Kénya Katalin kézjegyzé 31026/0/30704/2023/4 szému hatirozata alapjan dr. Kénya Katalin
kozjegyz6é a(z) 31026/0/71043/2023/2 szAmon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, BANKSZAMLASZERZODES cimen
fennallé 95 419 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

!fﬁ l s i l é n" . ﬁ ] m I"l E l:.. . 3 m
Kovécs Pal Képor Andrea 0218.V.1047/2010 ko6lcsontartozas 200 600 Ft
K-Autécentrum Kft. (2014-16) Képor Andrea 218.V.2546/2015 BERLETI SZERZODES 506 306 Ft
Zemen Liszloné Képor Andrea 218.V.2001/2016 KOLCSONT ARTOZAS 540 000 Ft
Intrum Zrt. (819110001256_VH) Képor Andrea 218.V.0291/2015 SZOLGALTATASI SZERZODES 53 623 Ft
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt.(V-2615741)  Kopor Andrea 218.V.1389/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 312 642 Ft
Harmati Lajos Kopor Andrea 218.V.3247/2021 BERLETI SZERZODES 333 465 Ft
FONIX Faktor Kéoveteléskezels Zrt(51117248)  Képor Andrea 218.V.0087/2022 FOLYOSZAMLA SZERZODES 128 655 Ft
Harmati Lajos Képor Andrea 218.V.2459/2022 BERLETI SZERZODES 197 400 Ft
Intrum Zrt. (8313400053510_VH) Kopor Andrea 218.V.1601/2019 koélcsondsszeg 113 948 Ft

cime: 2117 Isaszeg, Alkotas utea 23., megnevezése: -,
fekvése: Isaszeg belteriilet, helyrajzi szima: 2666/2.
tulajdoni hényad: 2/12 (1/6),

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Tetdtérbeépitéses épiilet, alapoziasa beton, falazata tégla. Helyiségei: 5 szoba,
konyha, kamra, 2 fiirdészoba, eldszoba, kizlekedd. .Fiitése giz konvektor. Kézmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany,
csatorna. 80 m2 lakdérész, 30 m2 tetdtér, 16 m2 pince, 25 m2 gazazsmelléképiilet., -

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 499 300 Ft,
arverési eléleg: 349 930 Ft,
licitkiiszéb: 70 000 Ft,

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet§ legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd§ €s befejezd idépontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt. Godolléi fiok, 10103836-52729739-01000003.
Az itutaldsi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdd idopont: Befejezé idépont: | Legalacsonyabb vételi
1. szakasz 2025.07.22. 2025.08.11. 16:00 3149 370 Ft.
2. szakasz 2025.08.11. 16:00 2025.08.31. 16:00 2449510 Ft.
3. szakasz 2025.08.31. 16:00 2025.09.20. 16:00 1749 650 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozisra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a
kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére
— az arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan
lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetS! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Ujabb vételi
ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjidban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdrés idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idtartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezd6 és befejezb idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szaméra

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL térvény
85/F. § szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozheté Aallapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési
6nkormanyzatnak arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81.
§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elé4rverezési jognak kell tekinteni.
Ha tulajdonostars kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal
eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés soran a kiillonbozo jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil.
Ha az arverésen t6bb eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja
eloarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban elGarverezési jogot nem gyakorolhat,
kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a
végrehajté feleldssége kizért illetve a végrehajté felel6sségét kizirja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatisa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapuld
haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetGen torlésre nem
keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség
nem terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmeét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet.
Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és arverési vevd terhére esik.
Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett
arverési hirdetményekben &s arverésekrdl szolo egyéb tajékoztatisokban az: arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem
jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai,
miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidanyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
kertilnek, gy a vételi ajanlattételi idStartam vége elbtt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/drvereziket, hogy a fenti birésigi végrehajtas Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrl nincs tudoméasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — killon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzoé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérél vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozéasaban vizm{i-szolgéltatist igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgéltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6loé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéasaban fennall6
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasival és a vizmil-szolgéltatds visszaallitdsdval kapcsolatban felmerilé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételér§l. Az drverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) fliz6dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartiasa a kdzzétételi idStartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

d ] d 4 dsg 1] dllQ ] [ENLESCEN IMMECICKIINECTLO
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges
arverez6i minéségben torténd belépésre az drverezSk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megéllapitott és
aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a
felvételét, aki az Elektronikus Arverdsi Rendszer arverez8ként torténd hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat
clfogadta, Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés oy az adatvaltozés bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald




iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nali6 birésagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd.
—"Ha a vételi ajanlatot tenni kivano felhaszndlé mér szerepel az drverezGk nyilvéntartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését
megelézben legalabb 3 munkanappal megel6z6en eléterjesztett aktivdcios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként
torténd hasznalatdhoz sziikséges felhaszndléi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi ara
10%-4nak megfelelé drverési elBleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. Go6dolléi fiok,
10103836-52729739-01000003 szdmhi végrehajtoi letéti szdmléra és az el8leg a letéti szamldn jévairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként t6rténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalas utén, az drverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé lezarisiig az aktivalt
felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem
teszi kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb

o

meghatéarozott licitkliszob 6sszegével az eléz6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az
Elektronikus Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az éarverési jegyzOkonyv aldirasa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivas
kézhezvételétd1 szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

Figyelmeztetés arverezik részére

Az drverési vevl kiteles a teljes vételirat az drverési jegyzékinyv aldirasanak napjatél - ha pedig az drverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a
jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szdmitott 15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a
végrehajtéi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elglegét elveszti,

A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mds fontos

kériilmény indokoltta teszi, ez azonban nem jelent a végrehajtéra nézve eljarasi kitelezettséget. Fnnek kovetkeztében a végrehajtéi iroda az
drverési vételar kirfvéan magas dsszege esetén mérlegeli teljesitési haladék engedélyezését.

Ha az arveresi vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozod szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez5 nem
arverezhet. Ha a tovdbbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbdzetet a mulaszté 4rverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birésag 6t a kilénbozet
megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15
napon beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarisat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informiciok az ingatlanarverésrdl (az drverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté torli
az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt
megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételien megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitisa
irdnt.
Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz6lo 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtési eljdrds szabdlyait és az elterjeszté jogar
vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajtondl
kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz016 1990. évi XCIII torvény (Itv) 43. § (8) bekezdése a végrehajtési kifogas illetéke
15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésig eljarasi illeték beszedési
szamldjara, vagy kés-pénz-dtutalsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok kozponti
honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak
lejarta utdn torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés Kkitlizésének tényét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Godolls, 2025.07.07.

Tusdn Zoltin
végrehajto-helyettes
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