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2117 Isaszeg, Rakoczi ut 45.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
KDB Bank Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Kanalas Istvin adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtisrol szolo 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Birésag KJ0.770/2004, 209/2005 szami hatarozata alapjan a(z) GODOLLOI Jarasbirésig a(z)
1406-13.VH.969/2006. szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte ¢l, Kolesontartozas cimen fennallo 12 239 230 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:' l Yw4 l ra ”[l . - ] AMSI I"l i l;-- . s m
Magyar T elekom Nyrt. Kanalas Istvan 218.V.0761/2015 SZOLGALT AT ASI SZERZODES 58 913 Ft
(VH254511)
EOS Faktor Zrt. Kanalas Istvan 218.V.0564/2021 TAVKOZLESI SZERZODES 24 168 Ft
(F11510017_2708529_20201214_2)
Nav Pest Varmegyei Adé-és Vambhivatal Kanalas Istvan 1750510227 ado 391 578,-Ft
tartozés és
jarulékai
Nav Pest Varmegyei Adé-és Vamhivatal Kanalas Istvan 1750510227 adb 108 856,-Ft
tartozas és
jarulékai
Nav Pest Varmegyei Adé-&s Vamhivatal Kanalas Istvan 1750510227 add 15 000,-Ft
jogosult : Orszagos Rendér-Fokapitanysag tartozas és
jarulékai
Nav Pest Varmegyei Ado-és Vamhivatal Kanalas Istvan 1750510227 ad6 30 000,-Ft
jogosult: Zugléi Onkormanyzati Rendészet téketartozas és
jarulékai
Nav Pest Varmegyei Ado-és Vamhivatal Kanalas Istvan 1750510227 add 12 956,-Ft
jogosult: Szekszardi T orvanyszék tartozas és
jarulékai
EOS Faktor Zrt. Kanalas Istvan 218.V.0105/2024 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 751 674 Ft
(F11104130_4000366510_20231124_2)
Intrum Zrt. Kanalas Istvin 218.V.0417/2025 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 19 133 Ft

(8241100022130_VH)

cime: 2117 Isaszeg, Marcius 15. utca 68., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Isaszeg belteriilet, helyrajzi szama: 3888.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzs tulajdonsagai: Tetitér beépitéses épiilet, alapozisa beton, falazata tégla, allapota jo, alapteriilete 186
m2 + 15 m2 garazs. Helyiségei: 4 szoba, konyha, nappali, étkezd, 2 fiirdiszoba, 2 elészoba. Padloburkolata jardlap, parketta. Fiitése
egyedi kézponti fiités. Kozmiivesitettsége:vezetékes viz, villany, csatorna.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten, bekdltézhetden keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 27 076 000 Ft,

arverési el6leg: 2 707 600 Ft,

licitkiiszob: 271 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezdd €s befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Godo116i %olkf 10103836-52729739-01000003.



Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR Altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.08.07.-t61 2025.10.06. 09:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.07. 2025.08.27. 09:00 24 368 400 Ft.
2. szakasz 2025.08.27. 09:00 2025.09.16. 09:00 18 953 200 Ft.
3. szakasz 2025.09.16. 09:00 2025.10.06. 09:00 13 538 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajinlattételi idGtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez8dését megeltzd 6t percen beliil tijabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajnlattételtd] szamitott Gt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kbzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szémara, és azt a kezdé és befejezd id6pontot, melyek kbzétt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanta a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd Allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak 4rverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgri Térvénykényvrél szélé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévasarldsi jogot végrehajtési arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sordn a kiilénbdz8 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem eérvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt s az egyikiik a legmagasabb 8sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdséiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozésaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb &sszegii vételi ajanlatot tchet.

Az éarverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyczve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem Jjegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen tériésre nem kertilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal timasztott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtd] eltérhet, Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztrélt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett Arverési hirdetményekben és arverésekrsl
52016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kérfi
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljéré végrehajtonal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - t5bb kdvetelés esetén valamennyi Jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovébbé a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, tgy a vételi
ajénlattételi idStartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekl8ddket/arverez8ket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds itjon behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennall kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabiély alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasaro!
nincs tudomésa. Ettd] fiiggetlenill az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
fethasznald a vizmii-szolgéltatasrél szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato

felé.
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A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6ds jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétsl a licitnapl6 lezarisaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverdsi hirdetmények nyilvantartiasa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalék szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvinos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar éltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet§ Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznélé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevénck és jelszavanak megadasival. Az érverezék elektronikus nyilvéntartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznlatanak feltételeit rdgzitd felhaszndldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az rverez$ adatainak igazolisira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8ndll6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az &rverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszét az eljdro végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-4nak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt. Godolléi fidk, 10103836-52729739-01000003 szaml végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szamlan jéviirasra keriilt, Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezSként torténd hasznalatihoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolsra keriilién. Az aktivalas utin, az arverezd, az 4rveréshez
tartoz6 licitnaplé lezarisaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kizzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b Gsszegével az eléz8leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasénak id8pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzékonyv aldirdsa céljabél a végrehaijté irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

Figvelmeztetés drverezdk részére

Az drverési vev kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzékényv aldirdsinak napjitél - ha pedig az drverést Jjogorvoslattal timadtik meg, a
jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a
végrehajtéi letéti szimlira; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos

kirilmény indokoltta teszi, ez azonban nem jelent a végrehajtora nézve eljarasi kitelezettséget. Ennek kovetkeztében a végrehajtéi iroda
az arverési vételar kirivéan magas 6sszege esetén mérlegeli teljesitési haladék engedélyezését.

Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az elsé Arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulaszté drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdség 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az Arverési hirdetményt ¢s a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informacitk az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozod Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajto
t0rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megadllapitdsdtdl — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték térgydban hozott Jjogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrél sz6l6 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszic joght vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benytjtani a végrehajtast Joganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII tirvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 F, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kozvetlen banki atutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamlgjara, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett »sdrga csekk”) hasznilatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirde tétablajan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
ko6zzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
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Godallg, 2025.07.22.

dr. Molndr Erik Norbert
végrehajto-helyettes
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