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Végrehajtoi ligyszam(ok):218.V.1394/2012/102
(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

ISASZEG NAGYKOZSEG POLG. HIV. UL
JEGYZOJE 36F6C40

2117 Isaszeg, Rakoczi ut 45.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Q13 Pénziigyi Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: H51571-001),
Fodor J4nos és Fodor Jinos jogut6dai: (1).Magyar Allam-jogut6d adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birésagi végrehajtastol szolé 1994.évi LTI
térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtést Dr.Rokelya Gdbor kézjegyzé 1465/2005 szami hatirozata alapjan Dr.Rokolya Gibor kézjegyzd a(z)
11079/1/409/2012 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, k6losontartozas cimen fennallé 20 184 654 Ft fokévetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tgyek:

Magyar Cofidis Bank Zrt. Fodor Janosné 0218.V.0471/2009 Kolcsontartozas 612 204 Ft
(43081315909002)

Magyar Cofidis Bank Zrt. Fodor Janos 0218.v.0472/2009 Kéolcsontartozas 612 204 Ft
(4308131590%9002)

Magyar Cofidis Bank Zrt. Fodor Janos 0218.V.0964/2009 Kdlcsontartozas 230176 Ft
(43081315909100)

Magyar Cofidis Bank Zrt. Fodor Janos 0218.V.1128/2009 Kdlesontartozas 107 847 Ft
(43081315909003)

Magyar Cofidis Bank Zrt. Fodor Janos 0218.V.1129/2009 kdlcsontartozis 49 421 Ft
(43081315909001)

Q13 Pénziigyi Zrt. Fodor Janos 0218.V.1395/2012 kdlcsontartozas 20 184 654 Ft
(H51571-001)

Magyar Telekom Nyrt. Fodor Janos 218.V.2457/2015 TELEFONSZOLG.SZERZODES 293 470 Ft
(VH264991)

cime: 2117 Isaszeg, Dézsa Gyorgy u. 73., megnevezése: Kivett lak6haz, udvar,
fekvése: Isaszeg, helyrajzi szama: 1977/1.

tulajdoni hanyad: 1/1 (1/2+1/2),

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzd tulajdonsigai: Az ingatlan szétbontott, megrongilt, jelenleg lakhatatlan Allapot.
Az ingatlan kizérdekii hasznalati joggal terhelten, bekéltézhetden keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 450 000 Ft,
arverési eloleg: 545 000 Ft,
licitkiiszob: 109 000 Ft.

Az arverés elso, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit illetve
a szakaszok kezd§ €s befejez6 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt. Gidolléi fiok, 10103836-52729739-01000003.
Az dtutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.09.24. 2025.10.14. 08:00 4905 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.14. 08:00 2025.11.03. 08:00 3 815 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.03. 08:00 2025.11.23. 08:00 2 725 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els® vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afoltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezGdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az &rverés barmely szakasziban a szakasz befejezédését megelézé 6t percen beliil jabb vételi ajénlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6épontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalék szamdra, és azt a kezd6 és befejezé idépontot, melyek kézodtt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekéltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz016 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elvéasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elfarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbbzé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléérverezési jogat, a tSbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehaitis ali vont ingatlant megszerz$ 4ij tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kovetGen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehait6 kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltSltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és arverési vevs terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagiért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas titjdn behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Etté] fliggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatastol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasérél sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kbzzétételétdl a licitnapld lezarasaig t6rténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverds, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

AZ eleKtronikus arveresi pirdetmenvex Il ANLartasa 1 AN mentesen megtekintheto
Az ingatlanra vételi ajnlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birsigi Végrehajti Kar altal mitkSdtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet$ Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
minGségben torténd belépésre az drverezk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megaddsaval. Az arverezok elektronikus nyil\giygrtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
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Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartdsaba t6rténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az 4arverez$ adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverez8k nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megel6zBen elSterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként torténd hasznalatahoz szikséges felhaszndldi
nevet &s jelsz6t az eljaré végrehajté aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-8nak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt. G6dol16i fiok, 10103836-52729739-01000003 szami végrehajtoi letéti szdmléra és az el6leg a letéti
szdmlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverez®, az drveréshez
tartozo licitnapl6 lezardsdig az aktivalt felhaszniloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadasaval elektronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott

licitklisz6b Osszegével az el6zdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl lezardsanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezGt, mint Arverési vevt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkonyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

Figvelmeztetés drverezok részére

Az drverési vevo kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzékonyv aldirdsdnak napj4tél - ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a
jogorvoslatot elbirilé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szimitott 15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a
végrehajtéi letéti szamlira; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételair megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb &sszege vagy mis fontos
kériilmény indokoltta teszi, ez azonban nem jelent a végrehajtéra nézve eljarasi kotelezettséget. Ennek kivetkeztében a végrehajtéi iroda

az arverési vételar kirivoan magas dsszege esetén mérlegeli teljesitési haladék engedélyezését.

Ha az arverési vevs az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszt6 drverési vevo kbteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killénbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasit kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarésat kvet 30, napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlandrverésrdl (az drverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus érverési hirdetményck nyilvantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisabdl, a becsériék
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogas elbterjesziése esetén pedig a becsérték tdargydban hozolt jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétGl — szdmitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdris szabdlyait és az
eldterjesziG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajtdst foganatositd birésdgnak cimezve. Az illetékekril sz6l6 1990. évi XCIIL torvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétibldjin a vételi ajinlattéte]l idétartamara tegye

kozzé, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

G5d6116, 2025.09.10.
dr. Molnar Erik Norbert
végrehajtd-helyettes
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