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ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet 2025. oktober 16-1 tlilésére

Targy: Javaslat Isaszeg Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének egyes
onkormanyzati adérendeletek modositasardl szol6 ..../2025. (X.16.) 6nkormanyzati
rendelet megalkotasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A helyi 6nkormanyzatok az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontja értelmében a
helyi koziigyek intézése kdrében torvény keretei kozott dontenek a helyi adok fajtajarol
és mértékérdl. A helyi adokrdl sz6l6 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.)
alapjan hatdrozhatjak meg az 6nkormanyzatok a helyi adok fajtait és mértékét.

Isaszegen az alabbi helyi adok kertiltek bevezetésre:

Epitményadé:

1996. julius 1-t6l Kkeriilt bevezetésre. Az épitményadordl sz6old 7/2020. (11.20.)
Onkormanyzati rendelet szerint 2020. 6ta

o jovedelemszerzd tevékenység céljdra szolgalé {izlet, mihely, iroda,
raktarépiilet, épiiletrészek utan 400 Ft/m?/év

e pihenésre, mezOgazdasagi célra szolgald zartkerti épiilet, épitmény 400
Ft/m%/év

e az Onkormdnyzat kozteriiletén 1évo ingatlanon elhelyezett, telepiiléskép
védelmérol szolo torvény szerinti reklamhordozoé tekintetében 0 Ft/m?%/év

Telekado:

Bevezetve 2003. januar 1-t6l. A telekadordl szolé 6/2020. (11.6.) onkormanyzati
rendelet szerint adokdteles az Onkormanyzat teriiletén 1€vo telek.

Az addé mértéke belteriileten 25 Ft/m?%/év, kiiltertileten 1 Ft/m?/év
Mentes az ado alol:

e az épiilet, épliletrész hasznos alapteriiletével egyezd nagysagu telekrész,
e a mezOgazdasagi miivelés alatt allo belteriileti telek,
e az ¢épitési tilalom alatt 4116 telek adokoteles tertiletének 50 %-a,
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e az addalany termék-el64llito lizeméhez tartozd, jogszabalyban vagy hatdsagi
eldirasban megallapitott védo-biztonsagi teriilet (Ovezet), feltéve, ha az
adoalany adoévet megel6zo adoévi, évesitett nettd arbevétele legalabb 50%-
ban sajat eldallitasa termék értékesitésébol szarmazik.

e amaganszemély tulajdondban 1év6 vagy vagyoni értékii jogaval terhelt olyan
telek, amelyen az ingatlan nyilvantartas szerint lakas céljara szolgald
épitmény van, és a tulajdonos maganszemélyt az adott adotirgy utén
maganszemélyek kommunalis addjanak fizetési kotelezettsége terheli.

e a maganszemély tulajdonidban 1év6 olyan belteriileti beépitetlen telek, mely
méreténél vagy elhelyezkedésénél fogva beépitésre dnalldoan nem alkalmas.

e az Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén 1évo telkek koéziil a kiilteriileten
elhelyezked®, maganszemély tulajdonat képezd telek

Maganszemély kommunalis adéja:

Bevezetve 1996. julius 1-t6l. A maganszemély kommunalis adodjarol sz6lo a 1/2022.
(I.20.) onkorményzati rendelet szerint adokoteles az Onkormanyzat kozigazgatasi
teriiletén 1évo épitmények koziil a lakas és a nem lakas céljara szolgald épiilet és
epiiletrész.

Az adé mértéke 2022. 6ta 18.000 Ft/év/adbtargy, az ingatlan-nyilvantartis szerinti
kiilteriileti- és zartkerti ingatlan esetén 9.000 Ft/addtargy/év.

Mentes a kommunalis add aldl:

e a kiilteriileten 1évd épitmény, kivéve az, amelyiket lakasként hasznélnak, és
tulajdonosa az adott ingatlan tekintetében allandd bejelentett lakcimmel
rendelkezik, melyet minden esetben a kérelmezonek igazolnia kell.

e abe nem épitett kiilteriileti ingatlan,

e a belteriileten a lakashoz tartozo garazs,

¢ minden olyan épitmény vagy €pitmény azon helyisége, amely utan a helyi
épitményadé-rendelet alapjan épitményaddt kell fizetni

Idegenforgalmi ado:

Bevezetve 2008. januar 1-t6l. Az idegenforgalmi adordl szolé 25/2016. (X1.23.)
Onkormanyzati rendelet szerint idegenforgalmi adot koteles fizetni, aki nem allando
lakosként az 6nkormanyzat teriiletén legalabb egy vendégéjszakat eltolt.

Osszege személyenként és vendégéjszakanként 2016. 6ta 100 Ft.

A Htv-ben szabalyozott mentességeken tul mentes a fenti rendelet szerint a 70. életévét
betoltott maganszemély.



Helyi ipariizési ado:

A helyi rendelkezések alapjan a helyi ipartizési adé mértéke a Htv-ben meghatéarozott
addalap 2 %-a. Ez a megallapithaté adé maximuma, tovabbi emelésre nincs lehetdség.

A helyi adék mértéke hosszabb ideje nem valtozott. A legjelentdsebb bevételt a helyi
iparlizési add utan a maganszemély kommundlis addja jelenti. Az adobevételek nem
keriiltek évente korrigalasra az inflacié mértékével.

2020. 6ta Magyarorszag éves inflaciojanak (CPI, fogyasztoi arindex alapjan) alakulésa:

e 2020 évben 3,3 %
e 2021 évben 5,1 %
e 2022 évben 14,6 %
e 2023. évben 17,1 %
e 2024. évben 3,7 %

20202024 kozott az atlagos inflacid mértéke 8,7% volt. Az dnkormanyzati feladatok
allami finanszirozasa nem koveti a magas inflaciot. A kotelezd feladatok ellatasa igy
egyre nagyobb gondot jelent az Onkormanyzatnak, ugyanakkor a fejlesztések is
sziikségesek. Az allami finanszirozas mellett masodik legnagyobb bevételi forras a
helyi adokbol szarmazik, ezért a miikodéshez sziikséges pénziigyi forrasok
biztositdsdhoz elengedhetetlenek tiinik a helyi adok mértékének emelése.

A Htv. 6. §-anak c) pontja szerint az Snkorményzat adémegallapitasi joga kiterjed arra,
hogy az adé mértékét a torvényben meghatirozott fels§ hatarokra tekintettel
megallapitsa. A Htv. 7.§ c) pontja szerint az 6nkormanyzat adomegallapitasi jogat
korlatozza, hogy az altala bevezetett adé mértékeként nem allapithat meg tobbet az
adémaximumndl. Az egyes adoénemeknél a felsd hatarokat a Nemzetgazdasagi
Minisztérium minden évben kzzé teszi.

2025. januar 1-t6l az addmaximumok Osszege:

Adonem Adomaximum
Epitményad 2950,1 Ft/m?
| Idegenforgalmi adé 804,5 Ft/f6/vendégéjszaka
| Magénszemély kommunélis adéja | 45592,6 Ft/adotargy
| Telekadd 536,4 Ft/ m?

A szAmitasoknal és az onkormanyzati adérendeletben rogzitett adomérték
megallapitdsa soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a Htv. értelmében felfelé
kerekitésre nincs lehetdség, és az adot forintban lehet megfizetni.

Magyarorszag gazdasagi stabilitasardl szold 2011. évi CXCIV. térvény 32.§-a szerint
a fizetési kotelezettséget megallapitd, a fizetésre kotelezettek korét bovitd, a fizetési



kotelezettség terhét ndveld, a kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korlatozo
jogszabaly kihirdetése és hatdlyba lépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.

A Htv. 6.§ a) pontja szerint a Htv-ben meghatarozott adok vagy azok valamelyikének
bevezetése, a mar bevezetett adoé hatdlyon kiviil helyezése, illetdleg moddositiasa az
Onkormanyzat jogkore, azonban az évk6zi modositds naptari éven belil nem
sulyosbithatja az addalanyok adéterheit. Ennek értelmében, ha az adorendelet
moédositasa adomérték novelésére irdnyul, az a kovetkezd év januar 1-jét6l 1éphet
hatalyba.

Az addemelésnél a fentieken tul figyelemmel kell lenni a helyi sajatossagokra és az

adozok teljesitoképességére is. Mindezekre tekintettel az alabbi adéemelési
javaslatokkal élek:

Adé megnevezése Jelenlegi mérték Javasolt emelés utani
mérték

Epitményado 400 Ft/m? 600 Ft/m?
Idegenforgalmi ado 100 Ft/vendégéjszaka/fé | 300 Ft/vendégéiszaka/f6 |
Telekadé belteriilet 25 Ft/m? i 40 Ft/m?
Telekado kiilteriilet 1 Ft/m? 40 Ft/m? i
Magéanszem¢ly 18.000 Ft/év 30.000 Ft/év,
kommunalis add 70 éven feliiliek esetében
belteriileten | 18.000 Ft/év )
Magénszemély 9.000 Ft/év 20.000 Ft/ev
kommunalis add

| kiilteriileten |

Az adémértékek realértéke csokkent, tehat az emelés részben értékmegérzd jellegii. Az
adémértékek felillvizsgalata az Onkormanyzat pénziigyi stabilitdsat, szolgaltatési
szinvonalat és fejlesztési képességét hosszu tavon erdsiti.

Tervezett jogszabaly modositasanak hatasai, kovetkezményei:

e tarsadalmi, gazdasédgi hatds: Az érintett adofizetésre kotelezett adozok pénziigyi
terhe novekedni fog. Az idosebb korosztily esetében a maganszemély
kommunalis addja tekintetében nem torténik valtozas;

e koltségvetési és adminisztrativ hatdsa: varhatéan a bevételek évi 62 millid
forintos ndvekedésével jar a rendelet modositasa. A helyi add az 6nkormanyzat
egyik fontos, meghatarozd bevétele, mely az 6nkormanyzat gazdalkodasat segiti
és tamogatja. Az adomérték-valtozassal novekszik az Onkormdanyzat sajat
bevétele, mely az Onkorméanyzat mikodési és fejlesztési kiadasainak
meghatarozé forrasa. A bevételndvekmény (kb. 62 milli6 Ft/év) az
onkorményzat mikodési egyensulydnak helyreallitasat és fejlesztési forrasainak




bOvitését szolgalja. Az adovaltozasok 2026. évben egyszeri jelent8sebb
adminisztraciés terhet jelentenek az addiroda részére.

e a jogszabaly megalkotasanak, mddositdsanak sziikségessége. elmaradisanak
véarhato6 kovetkezménye: az nkormanyzat miikddéséhez szilkséges bevételek és
kiadasok egyensulyédnak biztositasa indokolja.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges feltételek

e személyi feltételek: a hivatal munkatarsai altal biztositott;
e szervezeti, tdrgyi és pénziigyi feltétel: biztositott.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem, az eldterjesztés megtargyalasat kovetden tamogassak az alabbi rendeletalkotési
javaslatot.

...... /2025. (X.16.) onkormanyzati rendeletalkotasi javaslat

Isaszeg Véaros Onkorméanyzatdnak Képvisel8-testilete megalkotja az egyes
onkormanyzati rendeletek modositasarol szolé ..../2025. (X.16.) 6nkormanyzati
rendeletét a csatolt rendelettervezet szerint.

Isaszeg, 2025. oktdber 7. ﬂ (]bm M\ ;\1{1”‘4

Dr. Budahézi Arpad /"
polgarmester =



Isaszeg Viros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének .../2025. (X. 16.) 6nkormanyzati
rendelete

egyes 6nkormanyzati adorendeletek modositasarol

[1] A rendelet célja, hogy Isaszeg Varos Onkorményzata a helyi kozszolgaltatasok biztositdsahoz és
a kotelezd onkormanyzati feladatok ellatdsahoz sziikséges sajat bevételek megerdsitése érdekében, a
helyi sajatossagokhoz €s az ad6zok teherviseld képességéhez igazodva médositsa az 6nkormanyzati
adok mértékét és feltételeit.

[2] Isaszeg Véros Onkormanyzaténak Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és
h) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, tovabba a helyi adokrol sz616 1990. évi C. térvény a 1. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1. §

Az idegenforgalmi adérol sz616 25/2016. (XI.23.) 6nkorményzati rendelet 3. § (2) bekezdése helyébe
a kovetkez0 rendelkezés 1ép:

»(2) Az ad6 mértéke személyenként és vendégéjszakanként: 300,- Ft.”

2. §

A telekadordl szold 6/2020. (I1.6.) dnkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezes 1€ép:

»(2) Az ad6 mértéke 40 Ft/m?%/év”

3.§

Az ¢épitményadordl szold 7/2020. (11.20.) dnkorményzati rendelet 4. § (2) bekezdés a) és b) pontja
helyébe a kovetkezé rendelkezések 1épnek:

(Az adé mértéke:)

»a) ajovedelemszerzo6 tevékenység céljara szolgalo lizlet, miihely, iroda, raktarépiilet, épiiletrészek
utan 600 Ft/m?/év.

b)  apihenésre, mezbgazdasagi célra szolgald kiilteriileti épiilet, épitmény utan 600 Ft/m?/év.”

4.§

A maganszemély kommunalis ado6jar6l sz6l6 énkorményzati rendelet megalkotasardl szold 1/2022.
(I. 20.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a helyébe a kévetkezd rendelkezés 1€p:

”5' §

(1) A kommunalis adé mértéke:

a)  30.000 Ft/adotargy/év,

b) Ingatlan-nyilvantartas szerinti kiilteriileti- €s zartkerti ingatlan esetén az ad6é mértéke 20.000
Ft/adotargy/év.



c) 70. életévét betoltott egyediil €16, vagy 70. életévét betoliott hazaspar nyilatkozata alapjan:
18.000 Ft/adotargy/év

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti kedvezmeényes adé mértéket az a magénszemély jogosult

igénybe venni, aki

a)  egyedil él, betdltotte 70. életévét és az épitményben mas személy nem rendelkezik bejelentett
lako6- vagy tartozkodasi hellyel,

b)  héazasparok esetén amennyiben mindkét hazastars betdltotte a 70. életévét és az épitményben
mas személy nem rendelkezik bejelentett lako- vagy tartézkodési hellyel,

c) a kedvezményes adomérték igénybevételérdl nyilatkozatot nyujt be a Polgdrmesteri Hivatal

Adobirodajahoz.

(3) Az ad6z6 az (1) bekezdés c) pontja szerinti kedvezményes adé mértéket a (2) bekezdés c) pontja
szerinti nyilatkozat benyujtasat kovetd adoévtdl jogosult igénybe venni. 2026. évben annak, aki 2025.
december 31-ig a 70. életévét betoltott egyediil €16, vagy hazasparok esetén amennyiben mindkét
hézastérs betoltotte a 70. életévét, a 2026. februar 28-ig benyujtott nyilatkozata alapjan biztosithat6 a
kedvezményes adomérték.”

5.8
Ez a rendelet 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.



Végso elbterjesztéi indokolas

A rendelet megalkotasénak jogalapjat az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontja, valamint
a helyi adékrol szélé 1990. évi C. torvény (Htv.) biztositja, amelyek felhatalmazzak az
onkormanyzatot arra, hogy a helyi sajatossdgokhoz és az adézék teherviselé képességéhez
igazodva megallapitsa a helyi adok fajtait és mértékét.

Arendelet célja az 5nkormanyzat sajat bevételeinek meger6sitése, a kdtelezé feladatok ellatasanak
és a kozszolgaltatasok finanszirozasanak biztositasa, valamint az adérendszer aktualizaldsa az
elmult évek inflacids hatédsaira tekintettel.

A szabalyozas a lakossagi teherviseld képesség figyelembevételével, kedvezmények
fenntartasaval, kiilondsen a 70. életéviiket betoltott személyek esetében keriilt kialakitasra.



