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Isaszeg Nagykozség Polgarmesteri Hivatala NET T
2117 Isaszeg, Rakoczi ut 45. 374997F

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
MKK Magyar Koveteléskezelé Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: IMKH02001692),
Kocsis Istvin-Kocsis Istvinné adésok ellen megindult végrehajtdsi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtisa érdekében adés(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében 4rverést tizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast dr. Szabb Anita Ménika kézjegyzé 11050/N/617/2022 szimi hatérozata alapjan dr. Szabé Anita Ménika
kézjegyzé a(z) 11050/N/617/2022 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fenndllé 27 048 530
Ft f6kdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi gyek:
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MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Kocsis Istvanné 218.V.0591/2023 KOLCSONTART OZAS 27 048 530 Ft
(JMKH02001692)

cime: 2117 Isaszeg, Frdé utea 13, megnevezése: Kivett/lakéhaz, udvar
fekvése: Isaszeg belteriilet, helyrajzi szama: 2958.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai €s jellemz8 tulajdonsagai: Alapteriilet:816 m2
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil Arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ra: 30 976 000 Ft,

arverési elbleg: 3 097 600 Ft,
licitkiiszob: 310 000 Ft.

......

Az érverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Godol16i fiok, 10103836-52729739-01000003.

Az étutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszamot, az EAR éltal generlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.30. 2025.11.19. 15:00 30976 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.19. 15:00 2025.12.09. 15:00 30 976 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.09. 15:00 2025.12.29. 15:00 30976 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozéasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajé.nlgt Ié{kezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb



a meghatarozott minimal ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkez szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az &rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megel6z6 ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjit, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérthetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezé idSpontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetS a
felhaszndlok szamara

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé cgyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak rverésen
gyakorolhat6 el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az el6vésarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a t6bbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen Ssszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegil vételi ajénlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehaijtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehaitd
feleldssége kizart illetve a végrehaijté felelésségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudoméasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvéantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetGen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten fethivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
52616 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovibbéa a vagyontirgy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel8sséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés clhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijt a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatas felfuggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmil-szolgaltatas visszaéllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kodzhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a koézzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvianos, diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus wton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar Aaltal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
minBségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverez6k elekironikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezfk nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megelézGen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként torténd hasznélatahoz szilkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverez8 az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajténdl
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt. G6dolI6i fiok, 10103836-52729739-01000003 szamu végrehajtdi letéti szimlara és az elbleg a letéti
szdmlén jovairasra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kitétt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd haszndlatdhoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezarasig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus fton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régzsitli,zés egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi



kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b Ssszegével az el6zdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezs vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasinak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzSkonyv aldirasa céljabél a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

Figvelmeztetés arverezik részére

Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzékonyv aldirdsanak napjitol - ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtik meg, a
jogorveslatot elbirilé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétil - szamitott 15 napon belil befizetni vagy stutalni a
végrehajtéi letéti szimlira; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb 6sszege vagy mas fontos
kiriilmény indokoltt4 teszi, ez azonban nem jelent a végrehajtéra nézve eljardsi kitelezettséget. Ennck kévetkeztében a végrehajtéi iroda
az drverési vételdr kirivéan magas 6sszege esetén mérlegeli teljesitési haladék engedélyezését,

Ha az drverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kiveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mdsodik arverésre az elsd drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevéd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arvereési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetésc, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasdtil — végrehajtdsi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydiban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél szolé 1994. évi LII, orvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szémitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamlgjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval Sizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzbt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kiozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirde tétablajan a vételi ajdnlattéte]l idGtartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Godolls, 2025.10.17.

dr. Molnir Frik Norbert
végrehajté-helyettes
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