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Végrehajtéi iigyszam(ok): 0339.V.0702/2009/156
(beadvanydban a végrehajtéi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. wgrehajtist kéré és tirsa(i) (hivatkozasi szama: 91207147, 11060/0/2011/2009 KOJ), Kovics Miria adés ellen
megindult végrehajtasi ligyekben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtisa érdekében adés tulajdonaban 4llo
ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében 4rverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist a Dr. Rokolya Gabor Kkozjegyzd 1460/2007 DR.ROKOLYA szami hatirozata alapjan a
BALASSAGYARMATI VAROSI Birésig a 1301-1.Vh.1334/2009 szamon kisllitott végrehajthato okirattal rendelte el, pénzksvetelés
cimen fennallé 5 977 895 Ft fokovetelés és jarulékai behajtisa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt, (V-3275280) Kovéacs Mdria 339.V.1324/2021 dij 474 662 Ft
INTRUM Zrt. (8290200019030_VH) Kovacs Maria 339.V.0945/2019 kolcsonosszeg 46 127 Ft
INTRUM Zrt. (8348900081920_VH) Kovics Méria 339.V.0673/2019 kolcsondsszeg 119 786 Ft
INTRUM Zrt. (823010001348 _VH) Kovacs Mdria 218.V.2002/2014* dij 50 756 Ft
SIGMA FAKTORING Zrt. (100337 VH) Kovics Maria 339.V.0487/2024 TELEFONSZOLG.SZERZODES 60 806 Ft
InHold Zrt. (INH275783_VH) Kovics Maria 339.V.0227/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 789 456 Ft

cime: 2117 Isaszeg, Erdd utca 35, megnevezése: lakéhaz, udvar,
fekvése: ISASZEG BELTERULET, helyrajzi szdma: 2973.
tulajdoni hanyad: 1/8,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kiépitett titon megkozelitheté 1820 m2 alapteriiletii 2 lakéhdz, udvar (3 lakis). A
lakéhaz foldszintes, késziiltségi foka 80% . Szigetelése nincs, falazata vert fal+tégla. A tetd héjazata onduline és cserép. A tetétér nem
beépitett. Nincs alipincézve. Alapteriilete 65 m2 (bontisra érett) + 95 m2 (gyenge llapotti). Helyiségek: 1. haz: szoba, konyha, folyosé
(bontasra érett), 2. haz (ikerhaz): 2 félszoba, 1 konyha, 1 étkezé, 1 fiirdészoba lakdsonként. Fiitése hagyoményos. Kozmiivek: viz,
villany. Terheli az FLMU Halozati Hloszt6 Kit. wezetékjoga.

Az ingatlan tovabbi 1/8 tulajdoni hdnyada 0339.V.0701/2009/301 szimon megtalilhaté a folyamatos drverések kozott, tovibbi 1/8 + 1/8
tulajdoni hdnyad pedig 0339.V.0570/2009 és 0339.V.0703/2009 szdmon az ingatlan drverések kozott.

Az ingatlan kdzérdekil hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 682 500 Ft,

arverési eldleg: 68 250 Ft,

licitkiiszob: 14 000 Ft.

Az arver¢s clsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd ¢és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. (wlt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR Altal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.10. 2025.11.30. 14:00 614 250 Ft.
2. szakasz 2025.11.30. 14:00 2025.12.20. 14:00 477 750 Ft.
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| 3. szakasz | 2025.12.20.14:00 | 2026.01.09. 14:00 | 341 250 Ft. |

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az 4arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra kerdil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezéras id6pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id5tartam
hany szdzalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szdmiéra, és azt a kezdS és befejezd id6pontot, melyek k6zbtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitend6 - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz6ld 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldéarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6zd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikilk a legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozéisaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegll vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzb 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajté
felel8ssége kizart illetve a végrehaijtd feleldsségét kizarja, Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitals feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és 4rverési vevs terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabslyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
5z6l6 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaréd végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljars végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevO, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisédban fenndlld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétetelér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizo6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idtartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghalado
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szaméara.

AL CICKH DIMLKUS AFVELE ! QCLINCNVEK 11V] ANArtasa Nyvij A0S, GIHNCNRICSCI MNESICKINUNCLO
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar éltal miikddtetett
https://arveres. mbvk. hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezGk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer drverez6ként tortén$ hasznélatanak feltételeit togzité felhasznalasi szabilyzatban foglaltakat elfogadia. Az drverezék
elektronikus nyilvantartdsiba tortén6é bejegyzés €s az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoladsdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nélld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozben legalabb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznélatihoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az érverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000 szamu végrehaijtoi letéti szamlara és az
eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezdé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznalatdhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az agyigalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivilds utan, az



drverez6, az drveréshez tartozé licitnaplé lezirdsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajinlat 6sszegének megadasaval
elektronikus aton vételi ajinlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 1dgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzbkonyv alairasa céljabol a végrehajté irodéjaban a felhivds kézhezvételétél szamitott 1S
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alirasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megillapitisat kdvets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mdsodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverez® nem arverezhet.
Ha a tovéabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozé licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésrdl (az arverez6kre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsibol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kiovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szol6 1994. évi LII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elterjesctd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajténdl kell benyujtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kizvetlen banki diutaldssal az
illeiékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (biréségon rendszeresitett ,, sérga csekk”) hasznélatival fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kozponti honlapjin az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tibldjin a vételi ajanlattéte]l iddtartamdra tegye kézzé, majd annak lejarta utdn tordlje azt.
Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatosdgot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartésba.

Balassagyarmat, 2025,10.08.

dr. Kaczur Andris
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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