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(beadvanyéban a végrehaijtéi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. wgrehajtist kérd (hivatkozasi szama: 91206672, 1457/2007 DRROKOLYA),Olih Béla adés ellen megindult
végrehajtasi igyekben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelések behajtasa érdekében adés tulajdondban 4116 ingatlanra a
birsagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Gosztonyi Julia kézjegyzé 11060/1/2010/2009 szimi hatirozata alapjan a BALASSAGYARMATI
VAROSI Biréssg a(z) 1301-1.Vh.1336/2009 szimon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, pénzkdvetelés cimen fennalls 6 679 257
Ftfokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt,

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
!:r I yye l ra n[] . i ] ! li I"I r l;" I i I"I
MKK Magyar Koveteléskezels Zrt. (V-LPRHO01033380_1) Olah Béla 339.V.0496/2024 KOLCSONSZERZODES 325 580 Ft

cime: 2117 Isaszeg, Erdé utca 35, megnevezése: lakéhdz, udvar

fekvése: ISASZEG BELTERULET, helyrajzi szama: 2973

tulajdoni hanyad: 1/8

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Kiépitett iiton megkozelitheté 1820 m2 alapteriiletii 2 lakéhaz, udvar (3 lakis). A
lakohaz foldszintes, késziiltségi foka 80% . Szigetelése nincs, falazata vert fal+tégla. A teté héjazata onduline és cserép. A tetétér nem
beépitett. Nincs alipincézve. Alapteriilete 65 m2 (bontdsra érett) + 95 m2 (gyenge allapoti). Helyiségek: 1. haz: szoba, konyha, folyosé
(bontasra érett), 2. hiz (ikerhaz): 2 félszoba, 1 konyha, 1 étkez6, 1 fiirdGszoba lakisonként. Fiitése hagyomanyos. Kézmiivek: viz,
villany. Terheli az ELM( Hilézati Rloszto Kft. vezetékjoga.

Az ingatlan tovabbi 1/8 tulajdoni hinyada 0339.V.0701/2009/301 szimon megtalilhat6 a folyamatos rverések kozott, tovabbi 1/8 + 1/8
tulajdoni hanyad pedig 0339.V.0570/2009 és 0339.V.0703/2009 szimon az ingatlan arverések kozott.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 1 216 250 Ft

arverési eléleg: 121 625 Ft

licitkiiszob: 24 000 Ft

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi &r 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 id8pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generslt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.10. 2025.11.30. 17:00 1094 625 Ft.
2. szakasz 2025.11.30. 17:00 2025.12.20. 17:00 851 375 Ft.
3. szakasz 2025.12.20. 17:00 2026.01.09. 17:00 608 125 Ft.

Az érverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen keriilnek

meghatdrozdsra. Ha az 4rverés elsd vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb

a meghatérozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkez$ szakasz.

Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
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illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezGdését megel6z8 6t percen beliil njabb vételi ajanlat érkezik az érverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlék szdmara, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXX VI torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvr6l sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasérlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilénboz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok k6z6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorothat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d} pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
felelGssége kizart ifletve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriiinek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapesolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegit, mely tényt a felhasznélasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményckben és arverésekrdl
sz016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kbzzététel irant intézkeds végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t&bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezarja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédoket/arvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fermalld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ettd] figgetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozédsaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgéltatdsrol szolo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennallod dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladéd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezbk elektronikus nyilvintartisdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznalsi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvintartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténé hasznalatanak feltételeit régzit6 felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az rverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgdlé iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverez6k nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzben elBterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténé hasznalatihoz szilkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000 szami végrehajtoi letéti szamldra és az
cléleg a letéti szamlén jOvairasra keriilt. Ha az érverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerilljon. Az aktivalas utin, az
arverezl, az drveréshez tartozo licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat Osszegének megadasaval
elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elézoleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tg‘/g arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!



A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Fektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté 4rverezdt, mint Arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az srverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodsjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, elolegét elveszti. Az arverési vevé kateles a teljes vételarat az drverési jegyz6kényv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az éarverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szémldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételsr nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitast kdveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbbzetet a
mulaszto drverési veve kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elekironikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsabél
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanirverésrél (az drverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
10rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtisi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tyj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésigi végrehajtasrdl szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elSterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstgl szémitort 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. torveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Biréségi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjiara, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (biréségon rendszeresitett 5drga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kizponti honlapjin az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajanlattétel idftartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt.
Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Balassagyarmat, 2025.10.08.

dr. Kaczur Andras
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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