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ELOTERJESZTES

A Képviselo-testiilet 2025. november 20-i iilésére

Targy: Javaslat Isaszeg Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a zartkerti
ingatlanok miivelés aldli kivondsarol sz616 ....../2025. (....)
Oonkormanyzati rendelete megalkotasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Korabban a zartkerti ingatlanok tulajdonosai 2017. december 31-ig élhettek az
egyszerlsitett, dijmentes kivonas lehetOségével, amely lehetdvé tette, hogy
»muvelés al6l kivett teriiletként” vegyék nyilvantartasba ingatlanjaikat a
foldhivatali eljarasban. Akik elmulasztottdk ezt a hataridét, azok szdmira az
egyszerUsitett eljaras lezarult, és az ingatlan 4atmindsitése méar a foldforgalmi
torvény szabalyai szerint zajlik, ami joval koriilményesebb és hosszadalmasabb
folyamat.

Ezért is bir killonds jelentdséggel az ingatlan-nyilvantartasrdl szolé 2021. évi C.
térvény 2025. jonius 26-4n hatdlyba lépett moddositdsa, ami alapjan az
onkormanyzat rendeletben lehetévé teheti, hogy a tulajdonos kérje a zartkerti
ingatlan miivelési 4ganak ,,miivelés aldl kivett” teriiletként torténd bejegyzését.
Magyarorszag versenyképességének javitidsa érdekében egyes tdrvények
modositasardl szold 2025. évi LXVIIL. térvény 211. §-a 2025. jinius 26. napi
hatalyba 1épésével 1) szabalyt vezetett be a zartkerti ingatlanokra vonatkozoan.
Ennek megfelelden a hatélyos ingatlan-nyilvantartdsrdl sz6lé 2021. évi térvény (a
tovabbiakban. Torvény) egy komplett 1j alcimmel egésziilt ki (72/E).

A 72/E. §-a zartkerti ingatlan mivelés aloli kivonasa targyaban a kovetkezoket
tartalmazza:

»?2/E. § (1) Ha az onkormdnyzat rendeletben lehetové teszi, a tulajdonos — e
torvény és az e torvény végrehajtdsdara kiadott jogszabdlyban meghatdrozottak
szerint — kérheti az ingatlan-nyilvantartdsban zdrtkertként nyilvantartott ingatlana
(a tovabbiakban: zartkerti ingatlan) miivelési dganak miivelés alol kivett
tertiletként torténd bejegyzéset.

(2) A zartkerti ingatlan miivelési dgdnak miivelés aldl kivett teriiletként térténd
bejegyzése a zdrtkerti ingatlan meghatdrozott részére is kérhets. Ez esetben a
zdrtkerti ingatlant meg kell osztani.”

A Torvény 91.§ (5) bekezdése szerint felhatalmazast kap a telepiilési
dnkormanyzat képviseld-testiilete, hogy rendeletben meghatarozza a telepiilés azon
részét, ahol a zartkerti ingatlan miivelési aganak miivelés alol kivett tertiletként
torténo bejegyzése kérelmezhetd.

A term6foldekre vonatkozé eldvasarldsi jog a kivett zartkerteket nem érinti. Ha
egy zartkerti ingatlan miivelésbdl kivont, azaz ,kivett” jogi jelleglivé valik az
ingatlan-nyilvantartdsban, mar nem szamit term6foldnek, igy a Foldforgalmi
torvény hatalya alol kikertil.
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Fontos hangsulyozni: a tény, hogy egy zartkerti ingatlan ,,m{velés aldl kivett”
statuszt kap, még nem jelenti automatikusan azt, hogy beépithetd lesz. Ahhoz,
hogy egy zartkerti ingatlan ténylegesen beépithetd legyen, sziikséges az épitési
szabalyok vizsgalata: kiiléndsen az 6vezeti besorolas (Pl. idiilé6vezet, kisparcellas
mez0gazdasagi ovezet stb.) és a telekméret megfeleldsége.

Isaszegen harom zartkertként nyilvantartott teriiletrész taldlhatd, ezek kozil az
ugynevezett ,,4000”-es és az ,,5000”-es zartkert az Uh jelt tidulosvezetbe
(hétvégihazas Udiiloteriilet) tartozik, a ,,30007-es zartkert az Mk jeld
mezbgazdasagi dvezetbe (kisparcellds mezdgazdaségi terliletek, mezdgazdasagi
termelést szolgaldé épitmények elhelyezését megengedd kordbbi | zartkerti”
teriiletek) tartozik.

A mezdgazdasagi Gvezeti besorolasu teriiletekre vonatkozd valtoztatasi tilalom
elrendelésérdl szolé 13/2023.(VI.22.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a ,,30007-es
zartkerti teriiletre valtoztatdsi tilalom kerlilt elrendelésre 2026. janius 22-ig.

Rendelettervezet elozetes hatasvizsgalata:

Tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatas: a zartkerti teriileteken lehet6vé
teszi, hogy az ingatlanok a helyi épitési szabalyzatnak megfelelden beépithetéek
legyenek, valamint egyszersiti az ingatlanok adasvételét.

Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények: nincs

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
varhaté kovetkezményei:

A jelenlegi magasabb szintli szabalyozas alapjan a rendelet megalkotdsanak
hianyéban a zartkerti ingatlan miivelés alol semmilyen kérben nem vonhat? ki.
Egyéb hatas: nincs

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi: rendelkezésre all (nem sziikséges)

Szervezeti: rendelkezésre all (nem sziikséges)

Pénziigyi: rendelkezésre all (nem sziikséges)

A fentiekre tekintettel az alabbi rendeletalkotasi javaslatot terjesztem a Képviseld-
testlilet elé.

..../2025. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendeletalkotasi javaslat

Isaszeg Varos Onkorményzatanak Képvisel-testiilete megalkotja a zartkerti
ingatlanok mivelés aldli kivonasarél szolé ..../2025. (.....) Onkorményzati
rendeletét, a csatolt rendelet-tervezet szerint.

Isaszeg, 2025. november 07. @_ &4. M A‘\ \,\l

Dr. Budahazi Arpad /
polgarmester



Isaszeg Viros Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének .../2025. (XI. 20.) 6nkorményzati
rendelete

a zartkerti ingatlanok miivelés aléli kivonasarol

[1] ] A szabélyozas célja, hogy el6segitse a zartkerti ingatlanok tényleges funkcidjahoz igazodé6
szabalyozasi kornyezet kialakitasat azaltal, hogy lehetévé teszi azok egyszerlisitett modon térténd
kivonasat a mezdgazdasagi muvelés alol €s hozz4jarul Isaszeg varos kbzigazgatasi teriiletén talalhato
zartkertként nyilvantartott ingatlanok miivelési agdnak muvelés aldl kivett teriiletként t6rténd
bejegyzéséhez.

[2] Isaszeg Véros Onkormanyzata Képvisel8-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatérozott jogkdrében és a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol sz6lo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjadban biztositott feladatkorében eljarva, az
ingatlan nyilvantartasrél szol6 2021. évi C. torvény 72/E. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan a zartkerti ingatlanok miivelés aldli kivonasardl kovetkezoket rendeli el:

1. §

A rendelet hatdlya kiterjed Isaszeg véaros koézigazgatasi teriiletén 1évé ingatlan-nyilvéantartasban
zartkertként nyilvéntartott ingatlanokra.

2.§

A rendelet személyi hatdlya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkez6 szervezetre, aki, vagy amely a rendelet hatélya ala tartozo ingatlan
tulajdonosa.

3.§

Isaszeg Varos Onkormanyzata a zarkerti ingatlanok miivelés alol kivett teriiletként tortén6 bejegyzése
érdekében hozzdjarul a tulajdonos kérelmére torténd, az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként
nyilvantartott ingatlan miivelési 4ganak miivelés aldl kivett teriiletként t6rténd bejegyzéséhez. Ezzel
az Onkorményzat lehetdvé teszi e rendelet 1. § és 2. §-dban meghatérozott tulajdonos részére az
ingatlan-nyilvantartdsban zértkertként nyilvantartott ingatlana mtivelési aganak mivelés aldl kivett
tertiletként t6rténd bejegyzésének kérelmezését az ingatlan-nyilvantartasrdl széolo 2021. évi C.
torvény 72/E. § rendelkezései szerint.

4.8

A ,,40007-es és ,,50007-es helyrajzi szamu zartkerti ingatlanok vonatkozisaban a miivelés aldli
kivonas e rendelet hatalyba 1épését kovetden kezdeményezhetd.

5.§

A ,,30007-es helyrajzi szamu zartkerti ingatlanok vonatkozasaban a miivelés al6li kivonas a teriiletre
vonatkozd valtoztatasi tilalom lejartat kévetden, 2026. junius 23. naptol kezdeményezhets.



6. §
(1) Ez a rendelet - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kvets napon lép hatalyba.

(2) Az 5. § 2026. junius 23-an 1ép hatalyba.

no



