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Isaszeg Varos Onkorményzata Adéiigyi Osztaly

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Otp Bank Nyrt. wgrehajtast kérd €s tarsa(i) (hivatkozasi szama: KM10-1W6-0001),

Nadasdi Ildiké ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésigi végrehajtasrdl sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd arverezd felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist DR. JUHASZ GYONGYI Birésag 82/2007 szam hatdrozata alapjan dr. Bencze Erika kozjegyzé a(z)
354/2011/3 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCS.TART. cimen fennallo 7 987 563 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi igyek:

!: I l I I [l J ! Ir 1"1 - ];u ] r I"l
Nav Dél- Budapesti Adé- és Vamigazgatosaga Nadasdi Ildiko 041.AV.0015/2021 ADOT ARTOZAS 619 629 Ft
(9791893790/8421033387)

B2KAPITAL ZRT. Nadasdi Ildiko 023.V.3405/2012 Dis 2 864 310 Ft
EOS Faktor Zrt. Nadasdi 1ldiko 285.V.0806/2017 T ART OZAS 151 998 Ft

cime: 2117 Isaszeg, 972 Hrsz., megnevezése: lakéhaz, udvar,
fekvése: Isaszeg belteriilet, helyrajzi szama: 972.

tulajdoni hanyad: 1/3,

jellege: lakoéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai;

Az arwverezett ingatlan osztatlan kozos tulajdon. A tulajdoni lap szerint megnevezése: "kivett lakéhdz, udvar". Tarsashdzi alapit6
okirat 2007 évben késziilt, mely rogziti, hogy adés tulajdoni hanyadit a tervezéi alaprajz szerinti 3. szamu lakas képezi.

A birdsagi szakért6i vélemény alapjan: a telken egy 3 lakdsos foldszint + tet6teres haz taldlhaté. A haz 2006 évben épiilt, de anyagai és
kivitelezése is dtlag alatti, a karbantartas hidnya miatt a nyildszarék és a homlokzat is fehijitandé. Az utcafrontrél nézve a haitsé lakas
van ados tulajdondban. A lakids az udvarrél kozelitheté meg. Belépve egy nappali-konyhdba jutunk, innen nyilik a fiirddszoba és a
tetdtérbe vezets 1épesd is. A felsd szinten két szoba van kialakitva. A gaz és kizcsattorna nines bevezetve, fiitésre alkalmas berendezés
nincs. A foldszint kb. 33,88 m’ alapteriiletd, a tetitér feldjitast igényel. A fénykép csak tajékoztatd jellegii, az ajanlattéte]l elott
személyesen gy6zdidjon meg az ingatlanrél.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 600 000 Ft,

arverési eldleg: 760 000 Ft,

licitkiisz6b: 152 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve barmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd0 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MKB Bank Nyrt, 10104167-54467900-02000009.

Az f4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lIehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.09. 2025.12.29. 08:00 6 840 000 Ft.
2, szakasz 2025.12.29. 08:00 2026.01.18. 08:00 5320 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.18. 08:00 2026.02.07. 08:00 3 800 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az darverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az &rverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezdik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerdil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6zd 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az édrverés befejezésének iddpontjaban az Elekironikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezrja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdS és befejezd id6pontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a-
felhasznalok szaméara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhets allapotban értékesitend6 - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az édrverezés
sordn a kiildnbdzd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja el8arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajt6
felel6ssége kizart illetve a végrehaijto felel6sségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kbvetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltSltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizirt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz6lo egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonil megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége elott a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas ttjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomaésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljér6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszn4l6 a vizmii-szolgéltatasrél sz6ld 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitAsival Kkapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételér8l. Az arverés
kdzhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kdzzétételhez (kbzzétételi idbtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverds, ha az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

AZ cleKironikus arveresi nirdetmenvek nvilvantartasa o anos, dijmentesen megtekinthetg
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéiel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen eléthetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez sziikséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznalatinak felté;ellezit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezbk



elektronikus nyilvantartasiba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartaséban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverez8ként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az cljard végrehaijtod aktivalja amennyiben az rverez$ az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MKB Bank Nyrt, 10104167-54467900-02000009 szdmu végrehaijtoi letéti szimldra és az elGleg a letéti szamlan
Jjovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clekironikus Arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezl, az arveréshez
tartozé licitnapl6 lezardsaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megaddsaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban., Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

Téjékoztatom, hogy az drverési elbleg barmely okbdl tirténd visszautaldsa esetén a Vht. 142, §-a alapjan a Vht. 132/F. § (4) bekezdése szerint az itutalt
Osszegbol levonasra keriil az atutalasi koltség!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev0 az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vev nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbézet megtéritésére ktelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kvet 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvets munkanapon a végrehajté térli az ingatlan
folyamatos rverezése iranti hirdetményét az elektronikus rverési hirdetményck nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatél — végrehajtasi
kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdségi hatarozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrol sz6l6 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrés szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajiist foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekr8l szol6 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditost utaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (biréségon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) hasznélataval fizethet meg.
Hatésagi felhivis
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kézponti honlapjdn az ingatlandrverési hirdetményt a hirde tétabldjan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak le jarta utin térélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2025.10.30. Tisztelettel

Ulelay Eléd Exrvin
6nall6 birdsagi végrehajtd-helyettes
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