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Végrehait6i ligyszam(ok): 222.V.1641/2013/225

(beadvanyaban a végrehajtéi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
ONVERRN ISASZEG NAGYKOZSEG POLG. HIV.
JEGYZOJE

2117 Isaszeg, Rakdczi 1t 45.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
EOS Faktor Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F11452083),
Csomér Vilmosné adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adoés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szOl6 1994.évi LI torvény (tovébbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast DR. SZABO LASZLO kozjegyzé 1168/2007. szami hatirozata alapjan DR. SZABO LASZLO
kozjegyzé a(z) 42016/17942/2013. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 5 304 959 Ft
fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!:: I -I- I ra n[] . 3 ] ! i' 1"1 IS l;u . rs Iul
INTRUM Zrt. CsBmér Vilmosné 339.V.1638/2016 KOLCSONSZERZODES 80 122 Ft
(826850009242-VH)

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Csomoér Vilmosné 222.BV.0004/2025 zalogjogosult bekapcsolodisa 193 164 Ft

cime: 2117 Isaszeg, Alséerdfsor utca 13., megnevezése: lakéhaz, udvar (4 lakas),
fekvése: Isaszeg belteriilet, helyrajzi szdma: 1913/15.

tulajdoni hanyad: 2/10,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, 512 m2 ingatlan, rajta lakéhaz 4 lakds x 98 m2, kézmiivesitett.

A lakéhéz 4 lakasbol all, kb. 1990-ben épiilt, emeletes, beton alapozési, tégla falazathi, szigeteléssel ellatott, cseréptetés (a teté
feldjitdsra szorul), gyenge, feliijitasra szorulé dllapotii ingatlan. Nem al4pincézett,

Helyiségek az érintett lakdsra vonatkozéan: foldszinti, alapteriilet: 49 m2, 2 szoba, nappali, konyha, étkezs, kamra, fiirdszoba+we
egyben. Padiéburkolat: jarélap, laminilt parketta. Fiitése hagyomdanyos fatiizelés. Kozmiivek: vezetékes viz, villany, csatorna. A
végrehajtast kéré altal megkiildiitt 2008.12.01. napon kelt értékbecslés alapjian az adds lakdsa a foldszinti kisebb lakis, a 2-es szAmi.
(tajékoztatd informaciok, adé- és ertekbxzonyltvany, valamint a tulajdoni lap alapjan)

Az MVM-EMASZ Aramhélézati Kft. javara wezetékjog terheli a VMB-16/2012. engedélyszami Isaszeg 0,4 KkV-os 2.sz.
vezetékrendszer (20681) javara a vizrajz szerinti 4 m2 teriiletnagysigra., -

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal terhelten, bekoltozhetden keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara bekoltdzhetden: 14 217 600 Ft,

arverési el6leg: 1 421 760 Ft,

licitkiiszob: 142 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet® legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezé idépontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszédmla szdma: MBH Bank Nyrt, 10103719-06335500-01000009.

Az étutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdd idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat §sszege:
1. szakasz 2026.01.08. 2026.01.28. 10:00 12 795 840 Ft.
2, szakasz 2026.01.28. 10:00 2026.02.17. 10:00 9952 320 Ft.
3. szakasz 2026.02.17. 10:00 2026.03.09. 10:00 7 108 800 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezidik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerdil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez8dését megeldz6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a leziras idGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznaldk szdmara

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
‘tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozédsdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb &sszeg(i vételi ajinlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzeit torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizért illetve a végrehaijto felel6sségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licital6 és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52610 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, min8ségéért, tovabbé a vagyontirgy
felhasznal altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejit
magéanokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi
ajénlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddSket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni banyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kioveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrSl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaité kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevS, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgéltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmil-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérél. Az 4rverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezérasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idGtartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

1S & ] AS3 108, dijmentesen megteKintheto

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megadasaval. Az érverezOk elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok

elektronikus nyilvéntartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgdld iratok bemutatisa és a
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bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhasznalé mér szerepel az drverez6k nyilvantartdsdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3 munkanappal
megeldz8en elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelel§ drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10103719-06335500-01000009 szAmii végrehajtoi letéti szdmléra és az eldleg a letéti szamlan
Jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezdként torténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljén. Az aktivilds utan, az 4rverez8, az 4rveréshez
tartozé licitnapld lezdrasdig az aktivalt felhasznaldi nevénck és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszSb Ssszegével az eléz6leg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasénak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezGt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabdl a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzskényv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az rverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els arverésre vonatkozod szabdlyok az irAnyadtk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezd nem érverezhet.
Ha a tovdbbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté arverési vevl kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos 4drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtésara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kGvetd 30. napon automatikusan t5rli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanarverésrol (az drverezékre vonatkozd Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverdsi hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa ivinti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabél, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtasi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerSs birésdgi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, $§ (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél szélé 1994. évi LI, 16rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesziC jogdl vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCII. tirvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utalassal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznalatéval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn tordlje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Balassagyarmat, 2025.11.26.

dr. Magi Laszlé
onallo birésagi végrehajtd-helyettes
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