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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. vgrehajtist kérd (hivatkozasi szama: 91207147, 11060/0/2011/2009 KJO), Olih Gergé adés ellen megindult
végrehajtasi ligyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelések behajtasa érdekében adds tulajdonaban all6 ingatlanra a
birdsagi végrehajtasrol szolo 1994, évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés
kitizésére a korabban kézzétett folyamatos drverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot tevd arverezo felhasznaldi nevének és jelszavanak
aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen
arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist a Dr. Rokolya Gabor kézjegyzd 1460/2007 szami hatarozata alapjan a BALASSAGYARMATI VAROSI
Birosag a 1301-1.Vh.1333/2009 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, pénzkdvetelés cimen fennallo 5 977 895 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Erinum Capital Zrt. (2200081074 EL_vh) Oldh Gergé ~ 339.V.0321/2022  dij és potdij 8 830 Ft
Overdraft Hungary Zrt. (OVERDRAFT AAAAOF 36272642 VH) Olih Gergé  339.V.0054/2022  dij 326 851 Ft
MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. (V-2849477) Oléh Gergd  339.V.0312/2020  dij 99 702 Ft
MEKK Magyar Koveteléskezel Zrt. (V-3426330) Oldh Gergé ~ 339.V.1240/2022 KOLCSONSZERZODES 75312 Ft

cime: 2117 Isaszeg, Erd6 u. 35., megnevezése: 2 lakohaz, udvar (3 lakis)

fekvése: ISASZEG BELTERULET, helyrajzi szama: 2973

tulajdoni hanyad: 1/8

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Kiépitett iton megkozelitheté 1820 m2 alapteriiletii 2 lakohaz, udvar (3 lakas). A
lakéhaz foldszintes, késziiltségi foka 80% . Szigetelése nincs, falazata vert fal+tégla. A tetd héjazata onduline és cserép. A tetétér nem
beépitett. Nincs aldpincézve. Alapteriilete 65 m2 (bontasra érett) + 95 m2 (gyenge allapoti). Helyiségek: 1. haz: szoba, konyha, folyosé
(bontdsra érett), 2. haz (ikerhaz): 2 félszoba, 1 konyha, 1 étkezd, 1 fiirdiszoba lakasonként. Fiitése hagyomanyos. Kézmiivek: viz,
villany. Terheli az ELMU Hal6zati Floszté Kit. vezetékjoga.

Az ingatlan kozérdeki hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 682 500 Ft

arverési elSleg: 68 250 Ft

licitkiiszob: 14 000 Ft

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehett legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt. (wlt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi figyszdmot, az EAR 4ltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elire egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Felhivom az arverezok figyelmét, hogy a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bek. alapjan aktivalasi
kérelmiiket LEGALABB 3 munkanappal az drverés aktudlis szakaszinak befejezése elétt sziveskedjenek
megkiildeni, ellenkezo esetben a kérelmet el kell utasitanunk!
Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd¢ idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.12.19. 2026.01.08. 12:00 614 250 Ft.
2. szakasz 2026.01.08.12:00 2026.01.28.12:00 477 750 Ft.
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| 3. szakasz | 2026.01.28.12:00 | 2026.02.17.12:00 | 341 250 Ft. |

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kvetkez8 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjét, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kizzétételi idStartam
hany szézalékaban volt elérhet$ a felhaszndlok szdmadra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezeési joga van. A Polgari T6rvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénboz6 jogszabalyokon alapulo el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elGarverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sorn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett toérvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
felelossége kizért illetve a végrehaito felelbsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtval szemben ilyen igény nem tamaszthat6.

Az eljard végrehaijté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltéltsitt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalék tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett rverdsi hirdetményekben és
arverésekrol sz616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiildn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrél szoloé 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas feloldisaval és a vizmii-szolgdltatds visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizédé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig térténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznidlok szamadra.

1S 2 A 108, dijmentesen megtekinthetc
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattéte]l idStartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birésigi Végrehajtdi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezfi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadiséval. Az arverezdk eclektronikus nyilvintartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartdséba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve térvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndléo mar szerepel az drverezfk nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznilatdhoz szilkséges felhasznaléi
nevet és jelszOt az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfeleld 4rverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000 szamu végrehajtéi letéti szamlira és az
eloleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivilds utin, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnapléd lezarasdig az aktivalt felhasznéé()li 2nevének ¢és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadisaval




elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az 4rveréshez tartozé licimapléban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott

licitkiiszdb Gsszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezardsdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint drverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyz6konyv aldirasa céljabél a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételét6l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsg arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az drverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel] feltételei €s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetté munkanapon a végrehajtd térli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték ismételt megéllapitisatdl — végrehajtasi
kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték tirgyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjdban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtasrol szélo 1994, évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszié jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitésté! szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A4 kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi meghizas (birésdagon rendszeresitet! ,,sirga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kozponti honlapjin az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kizzé, majd annak lejirta utan torélje azt.
Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Balassagyarmat, 2025.12.10.

dr. Kaczur Andras
6nallé birésagi végrehajté-helyettes
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