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ELOTERJESZTES

A Képviselo-testiilet 2026. januar 22-i rendKkiviili iilésére

Targy: Javaslat Torok Attila Csaba és Darvas Orsolya vételi szandékanak
megtargyaldsara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Torok Attila Csaba és Darvas Orsolya (2117 Isaszeg, Fecske utca 61-65.)
alatti lakosok vételi szandékot jelentettek be az ingatlanukkal szomszédos,
O6nkormanyzati tulajdonban 1év6 3602 hrsz.-t ingatlanra.

A 3602 hrsz.-0 ingatlan 1284 m? alapteriiletli, ,kivett 4rok, zartkerti
mivelés aldl kivett teriilet” megnevezésil.

Az ingatlan kedvez6tlen adottsagu, meredek rézsu, illetve arok talalhaté a
teriiletén. Nehezen megkoézelithetd, ezért a szomszédos ingatlan
tulajdonosai johetnek szamitasba, mint vevok.

Az ingatlanra kiilon értékbecslést (1sz. melléklet) készittettiink, mely
alapjan az 2.397.000 Ft forgalmi értéket képvisel.

Az ingatlan-vagyon kataszterben a 3602 hrsz.-0 ingatlan a t6érzsvagyon
része, forgalomképtelen besorolasu.

A nemzeti vagyonrol szo6lo 2011. évi CXCVI. térvény 5. § (2) bekezdése
alapjan ,,4 helyi énkormanyzat tulajdondban dllo nemzeti vagyon kiilon
része a torzsvagyon, amely kozvetleniil a kételezé onkormanyzati feladatkor
ellatasat vagy hataskor gyakorldsat biztositja”.

2008 évben az ingatlan-vagyon kataszter Osszeéllitasakor az ingatlan
hibasan keriilt a torzsvagyonba, mivel jellegébdl adoddéan nem kapcsolddik
a kozfeladat ellatasdhoz (nem kozteriilet és az arok a valdsagban nem
vizelvezetOként funkcional).

Lehetdség van az ingatlan iizleti vagyonba tOrténd atsorolasara és
forgalomképessé tételére képviseld-testiileti dontéssel.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A fentiek alapjan az aldbbi hatdrozati javaslatokat terjesztem a Tisztelt
Képviselo-testiilet elé.



L ....... /2026. (1.22.) Kt. hatarozati javaslat

1. Isaszeg Véros Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete elrendeli az
Onkormanyzati tulajdonu Isaszeg, zartkert 3602 hrsz. -1, 1284 m2
alapteriileti, ,kivett arok, zartkerti miivelés alol kivett teriilet”
megnevezésii ingatlan torzsvagyonbol iizleti vagyonba torténd
atsorolasat és forgalomképessé nyilvanitja azt.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a jegyzét az ingatlan-vagyon
kataszterben t6rténé  atsorolashoz sziikséges intézkedések
megtételére.

Hatarido: 2026. februar 01.

Felelés: Dr. Budahazi Arpad polgarmester

IL. ....... /2026. (1.22.) Kt. hatarozati javaslat

1. Isaszeg Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete elfogadja
Torok Attila Csaba és Darvas Orsolya (2117 Isaszeg, Fecske utca
61-65.) vételi szandékat az onkormdanyzat tulajdonaban 1évd
Isaszeg zartkert 3602 hrsz.-0, 1284 m? alapteriiletd, , kivett arok,
zartkerti mivelés aldl kivett teriilet” megnevezésli forgalomképes
ingatlanra vonatkozoan.

2. Isaszeg Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete az ingatlan
vételarat az értékbecslés alapjan 2.397.000 Ft, azaz kettémillio-
haromszazkilencvenhétezer forintban hatdrozza meg.

3. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a jelen
hatarozat szerinti tartalommal késziild adasvételi szerzédés

alairasara.
Hatarido: 2026. februar 28.

Felel6s: Dr. Budahazi Arpad polgarmester

Isaszeg, 2026. januar 12. ﬂ 0?% M r/(\L*/// ~

J 3 %
Dr. Budahazi Arpid
polgdrmester |

Mplléklet:
- Ertékbecslés



2117 Isaszeg 1
Hrsz: 3602

INGATLAN ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

Ingatlan cime: 2117 Isaszeg
Hrsz. 3602

Ingatlan jellege: zartkerti m{velés aldl kivett teriilet

Megbizé: Isaszeg Varos Onkormanyzata
2117 Isaszeg, Rakadczi u. 45.

Készitette:
APEX-INGATLAN Bt,
1163 Budapest, Garda u.43
06/70 9432430
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Mirvss Tiboryiiraies Tibor | Ertékbecsl6 Betati Tarsasa
pobrores ireisz Tli')Or’ Py Sy g
Névj.singéan vagyon ertekeigms Budapest, Garda u. 43

o _ Adészém: 28574503-1
Névj.sz2:01586/95 oo 8574503-1-42

2025-12-22

APEX-INGATLAN Ingatlankdzvetitd és Ertékbecslé Betéti Tarsasag
1163 Budapest, Garda u.43



2117 Isaszeq
Hrsz: 3602

ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

Az értékelt ingatlan megnevezése és adatai
Az ingatlan megnevezése: zartkerti mivelés aldl kivett teriilet

Irdnyitészam: 2117
Telepulés (varos, keriilet): Isaszeg
Helyrajzi szam: 3602

Tulajdonviszonyok
Tulajdonos neve, tulajdoni hdnyada: Isaszeg Varos Onkorményzata 1/1

Tulajdoni helyzet / Forgalomképesség: tulajdonjog, forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

Az ingatian f6bb jellemzéi
Telek teriilete 0sszesen: 1284 m=2

Felépitmény netto terillete 6sszesen: -
Koézmiellatottsdg: nincs
Jelenlegi funkcié: Elgazosodott zartkerti arok

Ertékbecslés
Ertékbecslés célja: Forgalmi-érték meghatarozas
Ertékbecslésnél alkalmazott mddszerek: piaci 8sszehasonlitd
Ertékbecslés fordulénapja: 2025 -12 - 18
Megrendeld: Isaszeg Varos Onkorméanyzata

Megallapitott forgalmi (piaci)érték
2 397 000.-Ft,
azaz Kettomilli6-haromszazkilencvenhétezer forint

Ingatlan forgalomképessége (5 fokozatu 2
| ~skalan)

Mellékletek: tulajdoni lap
Budapest, 2025-12-22

Készitette:

% ingatlankgzvetits és

Bfl @?Twﬁﬂwnressz Tibor Ertékbecsld Betéti Tarsasag

163 Buda;a»st Gardz u. 43.
Ney dingatlenvagyon értekekg Ad e o
Névi.s2:01586/95 © oorem 28574503142

APEX-INGATLAN Ingatlankézvetitd és Ertékbecs|é Betéti Tarsasag
1163 Budapest, Garda u.43



2117 Isaszeg
Hrsz: 3602

1. ERTEKBECSLESI ADATOK

1.1. Megbizd

Isaszeg Varos Onkormanyzata, 2117 Isaszeg, Rakéczi utca 45.

1.2. Megbizott
APEX-INGATLAN Bt. 1163 Budapest, Garda u. 43.

1.3. A megbizas targya

2117 Isaszeg, Oreghegy
Hrsz. 2943

1.4. Az értékbecslés célja

Az értékbecslés kiterjed a széban forgd ingatlan megrendel6 altal meghatarozott terilet
tulajdonjoganak teljes kord értékbecslésére. Az értékbecslés célja vasarlas céljara torténd
felmérés.

1.5. Az értékbecslés médszere

Az értékbecsles felépitése és tartalmi dsszetétele megfelel a Term&féldnek nem mindsiilé
ingatlanok értékének meghatarozasara vonatkozé 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel
moédositott 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet el6irdsainak, és az Ertékelk Eurdpai Csoportja
(TEGOVA) altal javasolt mddszerek iranyadd elveinek.

Bar a zartkerti ingatlanok, mint specidlis fogalom a Term6féld Tv. hatalya ald esne, de
mivel a mivelés aldl kivett, de beépithetetlen terilet igy nem esik a terméféldnek nem
mindsol0 telekingatian megitélése ala sem. Ezért értékelési megkédzelitése a teriileten
értékesitett vagy értékesitésre kinalt termdéfoldek és zartkerti ingatlanok &sszehasonlitd
adataival allapithatdé meg biztonsdggal. Nem vonatkozik rd a féldforgalmi tv. Se
foldmindség, sem AK. értéke nincs, igy a fentiek tekintetében az els® bekezdésben leirt PM

rendelet értelmében kell eljarni.

1.6. A helyszini szemle idépontja, az értékbecslés forduldnapja
2025-12-18

1.7. Az értékbecslés érvényességének ideje.
Az értékbecslés forduldonapjatol szamitott 90 nap.

1.8. Az értékbecsléshez fethasznalt dokumentumok

tulajdoni lap
térképmasolat
mérési vazrajz
Ovezeti térkép
KVSz

APEX-INGATLAN Ingatlankozvetitd és Ertékbecs|d Betéti Tarsasag
1163 Budapest, Garda u.43



2117 Isaszeg 4
Hrsz: 3602

2. AZ INGATLAN BEMUTATASA

2.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Helyrajzi szam: ) 3602 hrsz
Fekvés: zartkert
Ingatlan cime: 2117 Isaszeg -

Ingatlan megnevezése: Kivett, arok, zartkerti mlvelés aldl kivett terilet

Ter(let: 1284 m2

Eszmei hanyad: 1/1

Tulajdonos{ok): I—saszeg Varos Onkorményzat 1/1

III. rész: )

Széljegyiek): - -

Egyéb megjegyzések: -

2.2. Az ingatlan kdrnyezetének bemutatasa

Isaszeg D.-i részén az Oreghegyen
helyezkedik el.

Szilard Gton, majd foldes alacsony
Megkozelithetbség: forgalmu dlon, végul vadon nétt fas,
bokros teriileten keresztiil kézelithetd meg

Telepulésen bellli elhelyezkedés:

Személygépkocsi, tomegkézlekedés a

Kdzlekedési eszkozdk: kézségben (Busz)

Udiilé zartkertes terilet néhany ott
Koérnyezd ingatlanok hasznositasi forméja:  lakéval, de tobbségében kis hétvégi
hazakkal, keritett és keritetlen telkekkel.

Isaszeg varos Pest varmegyében, a G6dolldi jardsban, a budapesti agglomeraciéban,
Budapest belvarosatdl 30 km-re keletre fekszik a Godolldi-dombsagban; hataraban folyik
a Rakos-patak. Szomszéd teleplilései: Godollé, Dany, Pécel, Valks, Nagytarcsa,
Kistarcsa és Kerepes. Els@ okleveles emlitése 1274-bdl, Ilsuazyg formaban szerepelt,
késtbbi oklevelekben Irsazeg, Irsuazeg, Irsuazhig, Ilsuasak, Ilsuascek, Iisasceg,
Isuascegq, Ilsazig, Ilsasceg, Ilswazyg, Yrsazig, Yrsuazek formakban is szerepel. Nevét
egyes torténészek az 6szldv irsa/irswa (égerfa), és a magyar zug, szeglet (védett hely)
szooOsszetétellel magyarézzék masok szerint magyar nemzetségnév az alapja. Régészeti
leletek bizonyitjak, hogy mar a bronz-korban lakott volt a telepilés kérnyéke. A 12.
szazadban épult az Oregtemplom, ami ma miemléki védettséget élvez. A teleplilés
birtokosa Sandor szebeni és dobokai ispan, majd a Domoszldi csaladd volt. Matyas

kirdly kedvenc vadaszterileteihez tartozott. 1529-ben a Bathori-csalad birtokadba kerlt.
Mivel az 1536-0s pestisjdrvany és a torékék portyazasa miatt er6sen megfogyatkozott a
lakossdg, 1690-ben német telepesek érkeztek. A Rakoczi-szabadsagharc idején a
németek egy része elmenekilt egy jarvany miatt, mas németajki telepesek beolvadtak.
A Szatmari békekotés utan féként tét (szldv), de német telepesek is érkeztek. Az 1715.
évi orszdgos sszeirdsban minddssze 36 adozd jobbagy élt itt, mindéssze 21 csalad. Tot
csalddnevek kozt lengyel eredetliek is szerepelnek, pl: Lehoczki, Rustinczki, Maculinczki.
Magyar telepesnevek a teljesség igénye nélkil: Nagy, Dedk, Juhdsz. 1723-ban
részlegesen, majd teljesen Grassalkovich Antal gréfhoz keriilt Isaszeg. A letelepdilt
jobbagyok - féldesuruk vallasanak megfeleléen - katolikusok voltak.

APEX-INGATLAN Ingatiankozvetit6 és Ertékbecsld Betéti Tarsaséag
1163 Budapest, Garda u.43



2117 Isaszeg
Hrsz: 3602

Mindez meghatdrozta a kozség felekezeti elkotelezédését a tovabbi évszazadokban.
Grassalkovich Antal 1734-ben renovaltatta és részben barokk stilusban atépitette a szent
Marton - "Oreg" - templomot.

Az 18489. aprilis 6-1 gyOztes isaszegi csata napjat helyi inneppé nyilvanitottdk. Helyét

a Honvéd emlékmii Grzi. A telepliléstl délre, a Katonapallagon taldlhatjuk azokat a
honvédsirokat, melyek a Goérgei Artlr vezette magyar és az osztrdk hadsereg
(itkdzetének emiékét Grzik.

A 19. szazad végén Isaszegen szlovakhoz hasonld dialektust beszéltek, a 20. szazad els6
felében kezdett elmagyarosodni.

Az isaszegi szlavokra, mivel nem kothet6ek egyetlen konkrét népcsoporthoz sem, a tét
sz6t hasznaltak, hasznaljak.

1937-ben éplilt meg a Szent Istvannak szentelt rémai katolikus temploma
("Nagytemplom™").

1967-ben megnyilt a falumizeum, amiben dllandé helyet kapott a helytérténeti kiallitas.
2008. julius 1-jei hatallyal a telepiilés varosi cimet kapott.

Polgarmestere: Dr. Budahazi Arpad (Csalddok Isaszegért Egyesllet)

2022-ben a lakossag 89,5%-a vallotta magat magyarnak, 2,5% ciganynak, 0,6%
németnek, 0,6% szlovaknak, 0,2% romannak, 0,1-0,1% lengyelnek, 6rménynek,
bolgarnak, ruszinnak, ukrannak és szerbnek, 3,3% egyéb, nem hazai nemzetiségiinek
(10,4% nem nyilatkozott; a kett6s identitédsok miatt a végosszeg nagyobb lehet 100%-
nal). Vallasuk szerint 32,6% volt rémai katolikus, 6,3% reformatus, 0,9% gérog
katolikus, 0,7% evangélikus, 0,1% izraelitanak, 0,1% ortodox, 2,9% egyéb keresztény,
0,8% egyéb katolikus, 14,2% felekezeten kiviili (41,2% nem valaszolt)

Terlilet 54,83 km?2
Teljes népesség 11 556 f6 (2025. jan. 1.)
Néps(irliség 205,43 f6/km2

2.3. A teriilet bemutatasa

Terlilete: 1284 m2

Hosszl keskeny kézel téglalap alakd

Alakja, formaja: terilet (47 m x 27,3 m)

keritetlen gazos fas terllet hatarolja, K-i
oldaldn arok, majd annak partja kézelében

Hatarai, keritettsége:

(kb.18 m)magasfesziiltség talalhatd, mely
a teriiletet kdzvetlenul nem érinti

Domborzati, lejtési viszonyai:

valtozdan dombos

Kdzml(ivesitettsége: nincs
Felépitmények megnevezése: nincs

Ovezeti besoroldsa:

zartkert, &rok, zartkerti miivelés aldl kivett

52. 8§ (1) Ovezeti paraméterek: MK jel(i mez8gazdasagi dvezet (kisparcellas
mezfgazdasagi teriiletek, mezdgazdasagi termelést szolgaldépitmények elhelyezését

megenged6 korabbi ,zartkerti” teriiletek.
. = . 1
| | ) b&é{.}iml{~sé'l
- GpitEst 2éies, antrerd. | o - Ime
Betpitest mod tevilete : ées I terepsrint - terepszint s“mt"eru& } zoldfeliled
SEge | ieft rnutald Aty
(mi) felent aian Y
. i) o tepuletm? { (my
| o ! ' telek m2) |
| Szabagon 816 720 14| | 15 ¢ 13 03 35 | ]

APEX-INGATLAN Ingatlankézvetitd és Ertékbecs|é Betéti Tarsasag
1163 Budapest, Garda u.43



2117 Isaszeg 6
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(2) Az évezetben csak a mezdgazdasagi termelés épitményei helyezheték el.

(3) Ha a telken felépitmény van a telekmegosztas feltétele, hogy a felépitményes telken
a beépitettség mértéke a 1,5%-ot ne haladja meg.

(4) A 720 m2-nél kisebb terllet(i telkeken felépitmény nem épithetd.

(5) A 720 m2-nél kisebb teriileti meglévs telkeken a mar meglévé beépités fenntarthato,
Ujjdépithetd, de tovabbi ndvelése (alapterilet bévités, emeletraépités, tetdtérbeépités)
nem engedélyezhetd. _

(6) 720m2 - 1500m2 alapteriletl telken maximum 15m2 alapteriletii tajba ill§
egyszintes szerszémkamra épithetd legfeljebb 3,5 m épitménymagassdggal.

(7) 1500m2 -t meghaladd nagysagul telken maximum 30m2 alapteriletd tajba ill6
egyszintes szerszamkamra épithetd legfeljebb 3,5 m épitménymagassaggal.

(8) 2000m2-t meghalad6 nagysagu telken a beépitési szdzalék maximum 1,5% és tajba
ill6 gazdaségi épiilet épithetd legfeljebb 3,5 m épitménymagassaggal.

(9)12° Az 6vezetben csak magastetds kialakitdsli épitmény létesithetd. A tetd
tetdhajlasszége 35 és 45 fok kozott valaszthaté meg.

(10) Az 6vezeten belll a telkeken a melléképitmények kdzll kézmulbecsatlakozasi
mutéargy, ké6zmipotié mitargy, hulladéktartédly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es
belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel), kerti épitmény
(hinta, csiszda, homokoz6, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgaldé mltargy, a
terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelked6 lefedés nélkili terasz), kerti viz- és
furdémedence, -napkollektor, kerti épitett tlizrakéhely, kerti lugas, tovabba labonallé
kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetilettel, haztartasi céld kemence, husfistsis,
jégverem, zéldségverem, allatkifutd, tragyatérold, komposztdld, sil6, dmlesztett anyag-,
folyadék- és gédztarold, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd, szabadon allé és
legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétartd oszlop elhelyezhetd.
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3. AZ INGATLAN ERTEKBECSLESE

Ertékelési elvek
Az értékelés az Ertékel6k Eurdpai Csoportja (TEGOVA) dltal javasolt médszerek alapjéan
készlt.
A forgalmi értékre az Angol Kiralyi Vagyonértékelbk Szovetségének (RICS) definicidjat
alkalmaztuk, amely szerint a nyilt piaci érték - forgalmi érték - olyan optimalis &rat jelent,
amelyen elvarhato egy tulajdoni érdekeltség készpénz ellenében valé (azonnali fizetés(),
egyéb feltétel nélkiili értékesitése feltételezve, hogy:
e van egy eladni szandékozo fél,
o rendelkezésre all egy, az eladas lebonyolitasdhoz sziikséges ésszer(i idétartam,
figyelembe véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét,
» az értékek az adott idészakban nem véltoznak,
» az ingatlan szabadon értékesithetd, '
* nem vesznek figyelembe olyan (magasabb) arat, amelyet egy specidlis érdekeltség(i
vasarlo kinal.

Az érték megallapitéasa harom kiilénb6zd modszerrel térténhet:

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelési médszer

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés konkrét és ismert adasvételi
tgyletek arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, 6sszehasonlitdsédval torténik.

A vizsgalt ingatlanra jellemzd kérbdl kivalaszthatdak az Osszehasonlitdsra alkalmas
ingatlanok, és meghatédrozhatd ezek fajlagos alapértéke. A kilonféle értékmdodositd
tényezbk elemzése utédn megallapithatd az egyes ingatlanok korrigalt fajlagos alapértéke.
A végsO érték szamitdsa az atlagos korrigdlt fajlagos érték és az ingatlan mérete
szorzataként adodik. Kinalati adatoknal korrekcios tényezot alkalmazunk.

Hozamszamitason alapulé értékelési médszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovGbeli hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmerilé kiadasok kiilonbségébdl vezeti le az értéket. Az érték
megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel§le
szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

Az ingatlanbdl szdrmazé jovedelem jelen esetben a bérbeaddsbdl keletkezs tiszta
jovedelem. Ingatlanok bérbeadasa esetén az ingatlan fenntartdsidval kapcsolatos
koltségeket (rezsi) altaldban a bérl6 fizeti, ugyanakkor a bérbeadét terhelik az ingatian
feldjitasaval, menedzselésével kapcsolatos koltségek. A bérbeadasbdl szarmazd jovedelem
mértékének becslésére piaci 6sszehasonlitd adatokat hasznaltunk fel. A mddszer lires
beépitetien telek esetén nem alkalmazhaté.

Koltség alapu értékelési modszer ‘

A koltség alapl érték megkozelités lényege, hogy az ingatlan Gjrael8allitasi koltségébgl
levonjuk az id6 muldsa miatti avuldst, majd hozzaadjuk a felépitményhez tartozé
foldteriilet értékét. A médszer (ires beépitetlen telek esetén nem alkalmazhatd.

A forgalmi értéket lehetfség szerint tobb moédszerrel hatarozzuk meg, majd a kapott
értékek esetleges eltérésének vizsgalata utan az értékelés céljanak megfelelGen
valasztjuk ki a végso forgalmi értéket. Az értékelt ingatlan esetében hasznalt mddszerek:

¢ Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelési moédszer

APEX-INGATLAN Ingatlankoézvetitd és Ertékbecs|d Betéti Tarsaség
1163 Budapest, Garda u.43
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3.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési médszer

‘Méret, | Lajlagos_, m2 ar, Korrekeié kindlati| Korrekcié | Korrigéit
Ethelyezkedés | “'m2 |Ar, Milli6 Ft| - Ft/m2 ar % egyéb % ar, Ft
Isaszeq, Oreg hegy 2143| 3 900 000 1 819 -10% - 1 637
Isaszeg, Oreg hegy 6367| 15 000 000 2 355 -10% - 2120
Isaszeg, Oreg hegy 2176/ 3 500 000 1608 -10 % 1512
Isaszeg, Kilterilet 460 500 000 1087 -10 % - 978
Isaszeq, Orea hegy | 54 694| 75 000 000 1371 -10% - 1234
Isaszeq, Oreg hegy 2888/ 11 950 000 4 137 -10% vill,viz,utca 3 723
Korrigalt atlagar
Ft/m2 1867

A jelenlegi (kindlati jelleg(i) piaci helyzetben a kinalati arnal alkalmazott alkupozicids
korrekcio 10%. A fentiek alapjan igy a kialakult fajlagos m2-kénti atlagar:1 867.-Ft/m2.

Ertékelt tertlet dsszesen: 1284 m2 x 1867 Ft = 2 397 228.-Ft ~ 2 397 000.-Ft

2397 000Ft. (~ 2,4 MFt)

Az ingatlan értéke a Piaci &sszehasonlité mdédszer alapjén 2 397 228.-HUF kerekitve:

2025 december 22

..........................................

Mﬁ'exs:r Tsxboq‘l; reisz TIbOT
MVJ si

Névi.sz:01586/95

Ertékbecs!d beteh Tarsasaq

Lrtékbec A1E3 Budapest, Garda u. 43
rgatlanvagyon értékeld SS0u0a0e0, B2 U 43
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10.

4. KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Nem jutott tudomdsunkra olyan tényez6, amely arra a kdvetkeztetésre vezetett
volna, hogy a jelentésben szerepls tények és adatok nem helyesek.

Nem vallalunk felelésséget olyan kés6bb jelentkezé tényezdkért, amelyek
befolydsolhatjak a meghatarozott értéket.

Az ingatlanok tulajdonjogat annak per-, teher-, és igénymentes &llapotdban
értékeltuk.

Nem vallalunk felel6ésséget az ingatlan-nyilvantartdsban rendezetlen adatok
tekintetében,

Nem végeztink geotechnikai, statikai, miiszeres éplletdiagnosztikai és
kdrnyezetvédelmi vizsgdlatokat.

A megallapitott érték kizardlag a szakvéleményben megjeldlt felhasznéldsi cél
esetében érvényes.

Jelen értékelési szakvélemény egésze, részletei, illetve semmilyen ra vonatkozé
hivatkozas nem keriilhet be publikalt iratba, tajékoztatd jelentésbe, és nem lehet
nyilvanossdgra hozni az értékel6nek a megjelenés tartalmat és formajat jévahagyé
irasbeli hozzajaruldsa nélkal.

Az értékel6 a tudomadsara jutott adatokat és jelen szakvéleménye tartalmat
bizalmasan kezeli, egyuttal kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd
ingatlanokhoz nem fliz6dik érdeke, dijazdsa nincs kapcsolatban a megallapitott
értékkel és partatlansagat semmi sem befolyasolta.

Az APEX_INGATLAN Bt. kikéti, hogy a Megrendelé a szakvéleményt csak a
szerz6désben rogzitett vallaldsi dij kiegyenlitését kdvetéen hasznilhatja fel,
tovabba fenntartja a jogat arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse,
és a szakvéleményt visszavonja abban az esetben, ha a vallalasi dij hataridére

torténd kiegyenlitése elmaradna.

A Megbiz6 altal atadott hivatalos dokumentumok kiadasdnak napjatdl az értékelés
napjaig bekovetkezett esetleges valtozasokért nem vallalunk felelGsséget.

APEX-INGATLAN Ingatlankézvetité és Ertékbecsld Betéti Tarsasag
1163 Budapest, Garda u.43
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5. MELLEKLETEK
Térképek
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Tulajdoni lap

Tulajdonilap-rrasotat

Pest Virmegyei Kormanyhivatai N Oldlal 171
Foldhivatali Fooszidly Foldhivatel (szemle)
Osztly 6. tapazo s o

| Magyarorszag Pest 2100 G6d6i6, Ady Zartkert, 3602 helyrajzi szém
Endire sétdny 60

Isaszeg, 2értkert, 3602

i RESZ
1. Belegyzd hatarozat, érkerési idd:
43220/2016.04.22
AZ INGATLAN ADATAL ALRESZLET ADATOK
Ajrésziet jele Miivelési &g / Kivett Megnevezis iMindgégi osztdlyok Teritet (ha nm} Katasrter jivedelem (AK)
Vivett [ g o, 2411 e
- 184

il. RESZ

1. Bejegy2d hatdrozat, érkezésidi:
34827/1992.11.02

Tulajdonjog
TULAJLONGS

Jopdtias:
Tulajdeni
Jogoim eredati el

Jngosult cime: 2117 ISASZES. Kakd: o 4%

. RESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEGT

paEdyezd ez ingatlun-nyilvantanashan szerept adetokkal A szemie
it toralmazzs. £2 2y elekiromkus dokumersum kinyomistva nem

megeldz8 na
1 vatarmennyt

TULAGONS LAP VEGE
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Mérési vazrajz
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