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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: )

Filimon Istvin adés ellen megindult végrehajtisi tigy(ek)ben tajekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adoés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szol6 1994.évi LIII. t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Birdsdag 14021/N/64/2025 szdmi hatirozata alapjan a(z) Birésdg a(z) 14021/N/64/2025 szimon
kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, K&lcson cimen fennalls 3 596 556 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

OTP Faktoring Zrt. (572542_441841/ 100018296) Filimon Istvan 218.V.1380/2023 kolcsénosszeg 731457 Ft

cime: 2117 Isaszeg, Jegenye utca 11., megnevezése: lakéingatlan
fekvése: ISASZEG BELTERULET, helyrajzi széma: 1471,
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakodingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: 1143 m2 telken 4ll6, téglafalazati, cserépfedésii, a nyilvantartiasban
lakéingatlannak mindsitett épitmény, amelynek helységei, belsé elosztisa, az épités ideje nem ismert. Hasznos alapteriilete
az adé- és értékbizonyitvany alapjin kb 43 m2.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetden keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi &ra: 17 750 000 Ft,
arverési elleg: 1 775 000 Ft,
licitkiiszob: 178 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikiltdsi 4r 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az alibbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla széma: MBH Bank Nyrt. Gédélléi fiok, 10103836-52729739-01000003 .

Az atutalasi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonoessal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

z

Vételi ajdnlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé iddpont: Befejezé idGpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.15, 2026.02.04 16:00 17 750 000 Ft,
2. szakasz 2026.02.04. 16:00 a1t 2026.02.24. 16:00 17 750 000 Ft.




| 3. szakasz |  2026.02.24.16:00 | 2026.03.16. 16:00 | 17 750 000 Ft. |

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els§ vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20 illetve
40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajénlat, licit
nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 61 percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a
vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezesenek idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a
licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szézalékaban volt
elérhetd a felhasznalok szdmaéra, és azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet a felhasznélok szdméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl sz0l6 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elSarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elBéarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elfarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajdnlat vonatkozaséban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizArélag magasabb sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz 1jj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizarja, Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem kerlilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz, A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizbdik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételt6l eliérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licital6 feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalisi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt
felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl szol6 egyéb
tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord ismertetését, a
kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé ltal
nem észlelt hibéiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyit6 ereji
magéanokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elStt a végrehajtd a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddSket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtbnak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz8 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§ (5)
bekezdése és egyes egyeb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérsl. Az arverés kozhirré
tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizbdik. Nem tekinthetd
kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghalad6 idGtartamban nem volt
elérhet a felhasznaldk szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célb6l megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az drverez6k elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus
Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit 1ogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék elektronikus
nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatasa és a bejegyzés dijanak
megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve t6rvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar
szerepel az arverezdk nyilvéntartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zen legalabb 3 munkanappal megclozoen eléterjesztett
aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhaszndléi nevet és jelszot az eljard
végrehajto aktivalja amennyiben az drverez6 az ingatlan kikiltasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy étutalta
a MBH Bank Nyrt. G6dollsi fidk, 10103836-52729739-01000003 szamu végrehaijt6i letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan jévairasra kerilt. Ha az
arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként torténd hasznalatdhoz az is szilkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivilds utdn, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplo
lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az rveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi kbzzé
a vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatirozott
licitkliszob Gsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot teg? éirverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!



A licitnaplé nyilvanos és diijmentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevdt a végrehaijtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alirasa céljdbol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.

Figvelmeztetés drverezik részére

Az arverési vevd kételes a teljes vételdrat az drverési jegyzokinyv aldirdsanak napjatol - ha pedig az arverést jogorwoslattal tdmadtik meg, a
jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy Atutalni a végrehajtéi
letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi, ez azonban nem jelent a végrehajtéra nézve eljarisi kitelezettséget. Ennek kivetkeztében a végrehajtéi iroda az arverési wtelar
kirivdan magas dsszege esetén mérlegeli teljesitési haladék engedélyezését,

A Vht. 132/F. § 4) bek. alkalmazasiban a licit lezdrultaval (vagy az drverés egyéb okbbl torténé megsziintetése esetén) az drverezd részére az
arverési eldleg atutalasi koltséggel csokkentett része Kkeriil visszautalasra.

Ha az 4rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovet 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi irverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillénbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiillénbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon beliil
folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtaséara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezirisat kovet 30. napon automatikusan térli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsabol az
arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot. .

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrdl (az arverez8kre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kdveté munkanapon a
végrehajto torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hivdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsibol, a
becsérték ismételt megdllapitdsdatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds
birésdgi hatdrozatr kézhezvételérdl — szdamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin
elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az arverési hirdetmény mar
kozzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megdllapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél sz616 1994. évi LI t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az elGterjesztd jogat
vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (nulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé. A kifogdst a végrehajional
kell benyvjiani a végrehajtast foganatositd birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL 16rvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke
15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalissal az illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedeési
szamldjara, vagy készpénz-drutalisi megbizds (birdésagon rendszeresitett ., sarga csekk”) hasznélataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzGt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kozponti
honlapjn az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak
lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze

fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Godolls, 2025.12.29.

dr. Tusan Zoltin
végrehajto-helyettes
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