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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
FOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré €s tarsa(i) (hivatkozasi szama: F11452162),
Lakatos Julianna Fszter adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szabb Laszlé kozjegyzo 42016/0/941/2013 szami hatdrozata alapjan dr. Szabé Laszlé kozjegyzé a(z)
941/2013 szamon kiallitott végrehajtasi zdradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZASBOL EREDO PENZTARTOZAS cimen fennalld
8 223 836 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:, l a4 r l l Fa n[l s ’ ] Ip l"l I3 ];“ N r Inl
SIGMA FAKTORING Ziartkériien Miikodo Lakatos Julianna Eszter 079.V.1334/2022 n.a. 113 174 Ft
Részvénytarsasag

cime: 2117 Isaszeg, Alséerdisor utea 13., megnevezése: lakéhaz, udvar,
fekvése: ISASZEG BELTERULET, helyrajzi szama: 1913/15..

tulajdoni hanyad: 2/10,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemezd tulajdonsagai: -, 512 m2 ingatlan, rajta lakéhaz 4 lakas x 98 m2, kézmiivesitett. A lakéhaz 4 lakasbél
all, kb. 1990-ben épiilt, emeletes, beton alapozisuy, tégla falazati, szigeteléssel ellatott, cseréptetds (a teté felhjitasra szorul), gyenge,
feliijitisra szorulé allapoti ingatlan. Nem alapincézett. Az adés lakdsa: 70 nm alapteriileten: 1 szoba, 1 félszoba, 1 nappali, 1 folyosé, 1
fiirdészoba (nincs viz bevezetve). Az MVMEEMASZ, Aramhalézati Kft. javira vezetékjog terheli a VMB-16/2012. engedélyszimii
Isaszeg 0,4 kV-os 2.sz. vezetékrendszer (20681) javira a vazrajz szerinti 4 m2 teriiletnagysagra., -

Az ingatlanrdl késziilt fényképfelvételek tdajékoztato jellegliek, licitalds eldtt személyesen gydzédjon meg az

Az ingatlan vezetékjog, bekoltézhetben keril arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft,

arverési elOleg: 500 000 Ft,

licitkiiszob: 100 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet§ legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdG és befejezd id('Spontj 4t az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Szolnok, 11745004-24524348.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.02.03. 2026.02.23. 13:00 4 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.23. 13:00 2026.03.15. 13:00 3 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.15. 13:00 2026.04.04. 13:00 2 500 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajinlattételi idtartam végéig tarl. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverczdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez§dését megeléz6 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajnlattételid] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezards idGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdo és befejezd idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennillasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgiri Torvénykényvrdl szél6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénboz6 jogszabalyokon alapul6 el6arverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikilk a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldérverezési jogit, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Ssszegii vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegi vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sorén a végrehajtis ala vont ingatlant megszerz 0 tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
felelGssége kizért illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljéras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetSen térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten téjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltétt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért ésa képfelvéte]ekhez jogkévetkezme’ny nem ﬁiz(idik Az ingatlan valos tenneszetbeni éllapota a képfelvételtt’il eltérhet. Az ingatlan megtekintese
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekr6l
sz6l6 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotiért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy
felbasznal6 altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajckoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejlt
maganokirattal bejelenti(k) illetGleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédbket/drvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtis titjdn behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kiziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 drverési vevén is
¢érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljéré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarsl
nincs tudomésa. Ett8] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii- szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése &s egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban fennalls dijtartozasanak, valamint a
korlatozés feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kateles igazolni a vizmii-szolgiltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl. Az arverds
kbzhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétsl a licitnapld lezirdsaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizddik.
Nem tekinthet§ kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamsdra.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a veteh ajanlattétel idStartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Birdsagi Vegreha_]tm Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartiséba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhaszn4loi
nevének és jelszavanak megadisaval. Az arverezék elektronikus nyilwgf?grtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
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Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatésa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely éndllo birésagi illetve torvényszéki végrehajional kérhets. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivéno felhasznalé mér szerepel az arverez6k nyilvéntartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatihoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszOt az eljar6 végrehajto aktivélja amennyiben az érverezé az ingatlan kikiltasi dra 10%-4nak megfelels érverési el6leget a végrehajtonél
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Dél-alfoldi r., Szolnok, 11745004-24524348 szémi végrehajtdi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer Arverezdként torténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az Arveréshez
tartoz6 licitnapl$ lezérdsdig az aktivalt felhasznloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkiscbb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiisz&b Osszegével az clézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsinak idépontjiban legnagyobb érvényes véleli ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfelicbb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 30 napon beliil méasodik 4rverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyok az irnyad6k azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezdé nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulasztd drverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az rverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitmaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésr§l (az drverez8kre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei &s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetbk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajté
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésigi hatarozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetBen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrél szol6 1994. évi LI t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstgl szdmitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekr§l sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl indirort utaléssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdag eljarasi illeték beszedési szémldjara, vagy készpénz-atutaldsi meghizds (birésigon rendszeresitett , sérga esekk”) haszndlatéval fizethet neg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kiozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kézzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Flzesabony, 2026.01.16.

Dr. Magi Laszlé
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