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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kézponti Kéweteléskezelé Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Kemerle Aniké Hona és Kemerle Zsuzsanna Miria adésok ellen megindult végrehajtasi lgy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtisrél sz616 1994.évi LIII
torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist Dr. Torocsik Miria Kjo. kozjegyzé 14037-0/226/2008/3/0 szami hatdrozata alapjan Dr. Tordcsik
Méria Kjb. kozjegyzo a(z) 14037/07505/2012 szamon kidllitott végrehajtasi zéradékkal rendelte el, cimen fennallo 36 084 667 Ft
fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

JTovabhi vegrehajtasi ligyveks

::E l . i l r ri[l s s ] m I‘I i I;n . s m
DRV Zrt. Kemerle Aniké Tlona 129.V.0031/2023 KOZUZEMI SZERZODES 1051514 Ft
(1410800896_04 28 VH)

DRV Zrt. Kemerle Aniké Ilona 129.V.0483/2023 KOZUZEMI SZERZODES 332 654 Ft
(1410800896 10_26_VH)

Dunéantali Regionalis Vizmi Zrt Kemerle Aniko Ilona 129.V.1234/2024 KOZUZEMI SZERZODES 79 482 Ft
(1410800896_230329_VH)

Dunantali Regionalis Vizmii Zrt Kemerle Aniké Tlona 129.V.0822/2025 KOZUZEMI SZERZODES 80 094 Ft
(1410800896 07 12 VH)

Banif Plus Bank Zrt. Kemerle Aniké Ilona 0056.V.654/2012 tartozas 4 940 054 Ft
TKK T alentis Kézponti Koveteléskezeld Kemerle Zsuzsanna Méria 0129.V.3034/2012 KOLCSON 36 084 667 Ft
Zartkdriien Milkodd Részvénytarsasag

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Fejér Megyei Add- ésKemerle Zsuzsanna Méria 129.V.0537/2024 ad6-és egyéb kiztartozas 1836313 Ft
Vamigazgatosdga NAVFEJAVIG)

(8363111554)

INTRUM Zrt. Kemerle Zsuzsanna Maria 221.V.1638/2013 tartozas 194 404 Ft
INTRUM Zrt. Kemerle Zsuzsanna Maria 221.V.2672/2013 tartozas 161 308 Ft
DAKOV DABAS ES KORNYEKE VIZUGYIKFT Kemerle Zsuzsanna Méaria 0023.V.152/2024 tartozas 57 079 Ft

cime: 2117 Isaszeg, Jegenye u.47, megnevezése: lakéhaz, udvar,
fekvése: Isaszeg belteriilet, helyrajzi szama: 1879/1.

tulajdoni hanyad: 1/5+4/5=1/1,

jellege: lakéingatlan.

Azingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai:

534 m2 alapteriiletd lakéhdz és udvar. Rendeltetése csaladi haz. A lakéépiilet tetiteres, életkora nem ismert. Alapteriilete 120 m2 + 80
m2 tetdtér. Az ingatlanra vonatkozéan az adé- és értékbizonyitviny tovibbi adatokat nem tartalmaz.

Fentieken tiilmenden az ingatlannal kapcsolatos, az ingatlan nyilvintartasba be nem jegyzett tartozasokrol, terhekrdl a végrehajténak
hivatalos tudomasa nincs.

A fénykép tajékoztatd jellegli, ajanlattéte] eltt személyesen gy6z6djon meg az ingatlanrdl.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 41 340 000 Ft,

arverési eldleg: 4 134 000 Ft,

licitkiiszob: 413 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynck dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehaijtéi letéti bankszadmla szdma: OTP Kszak-dunantili r., Székesfehérvar, 11736006-20296137.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi

karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

.+ . Vételi aianlattétel idétartama: 2026.03.13.-t61 2026.05.12. 17:00-ig.
'Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
“ " miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Lo
Vi

A7 arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.03.13. 2026.04.02.17:00 37 206 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.02. 17:00 2026.04.22. 17:00 28938 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.22. 17:00 2026.05.12.17:00 20 670 000 Ft.

Az arverés f(li“citélés) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimél aron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arveres
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdméra, és azt 2 kezd és befejezé id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szél6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
clbarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sorn a kiilonbbzé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kdzétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb bsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegl vételi aj anlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtés ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti 'torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
felelBssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljars lefolytatésa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kvetben torlésre nem kerillnek:

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili ig’ényekért a végrehajtot feleldsség nem
terbeli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan val6s természetbeni llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjam: Az EAR nyilvéantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznal6é tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett 4rverési hirdetményekben és arverésckrol
5616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak felfiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovibba a vagyontérgy
felhasznalé altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultia - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezatja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon. ]

Tajékoztatom az érdeklédéket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtés itjAn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Etts] fiiggetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél szold 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasdrél szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozésiban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatds visszaallitisdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
fele.

A Vhi. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl3yritnaplo lezarasiig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fizddik.



Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghaladé
idtartamban nem volt elérhet a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar éltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges rverezéi
minéségben torténd belépésre az arverez8k elektronikus nyilvantartédsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhaszndléi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az Arverez8k elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat clfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverez6é adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mér szerepel az arverezék nyilvantartisdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzben legalabb 3 munkanappal
megel6zben elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténé hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszét az eljaré végrehajté aktivdlia amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelels arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunéntili r., Székesfehérvar, 11736006-20296137 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az eléleg a letéti
szaml4n jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznélatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivdlds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus iton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 16gziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ¢éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob osszegével az el6zoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezGt, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alafrasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy étutalni a végrehajtdi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségénck megallapitasat kovetd 30 napon beliil médsodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszt6 drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4drverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvet6 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasét kéveté 30. napon automatikusan torli az elekironikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informécidk az ingatlanérverésrol (az 4rverezbkre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartésaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folyamatos érverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasatél — végrehajtdsi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
Grverezés irdnti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az arverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irvant.

Téjékoztatom, hogy a birdésdgi végrehajtasrdl szolé 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatositoé birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Biréségi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésagon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajiat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajinlattétel idétartamdira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Székesfehérvar, 2026.02.16.

dr. Sebestyén Déra
végrehajto-helyettes
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