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Végrehajtéi iigyszam(ok): 222.V.1641/2013/236
(beadvanyéban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

MR ISASZEG NAGYKOZSEG POLG. HIV.
JEGYZOJE

2117 Isaszeg, Rikoczi 1t 45.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
FOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F11452083),
Csémér Vilmosné adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist DR. SZABO LASZLO kozjegyzé 1168/2007. széanmi hatirozata alapjan DR. SZABO LASZLO
kozjegyzo a(z) 42016/0/942/2013. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 5 304 959 Ft
fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!:} l sar I l L4 [l » s ] ! I e I"l - l;.. . r Inl
INTRUM Zrt. Cs6mdor Vilmosné 339.V.1638/2016 KOLCSONSZERZODES 80 122 Ft

(826850009242-VH)

Nemzeti Adé- és Vamhivatal Cs6moér Vilmosné 222.BV.0004/2025 zalogjogosult bekapcsolodasa 193 164 Ft

cime: 2117 Isaszeg, Alséerdbsor utca 13., megnevezése: lakéhaz, udvar (4 lakas),
fekvése: Isaszeg belteriilet, helyrajzi szama: 1913/15.

tulajdoni hanyad: 2/10,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonséagai: -, 512 m2 ingatlan, rajta lakoéhaz 4 lakas x 98 m2, kézmiivesitett.

A lakéhaz 4 lakasbol all, kb. 1990-ben épiilt, emeletes, beton alapozasi, tégla falazati, szigeteléssel ellatott, cseréptetds (a tetd
fehijitasra szorul), gyenge, feldjitdsra szorulé allapoti ingatlan. Nem alapincézett.

Helyiségek az érintett lakasra vonatkozéan: foldszinti, alapteriilet: 49 m2, 2 szoba, nappali, konyha, étkez6, kamra, fiirdszobat+we
cgyben. Padléburkolat: jarélap, lamindlt parketta, Fiitése hagyominyos fatiizelés. Kozmiivek: wvezetékes viz, villany, csatorna. A
végrehajtist kérd dltal megkiilditt 2008.12.01. napon kelt értékbecslés alapjdn az adés lakasa a Felsderdisor fel6l nézve az elsé
foldszinti kisebb lakds, a 2-¢s szAmii.

(tajékoztat6 informacidk, adé- és értékbizonyitviny, valamint a tulajdoni lap alapjin)

Az MVM-EMASZ Aramhdlézati Kft. javira wvezetékjog terheli a VMB-16/2012. engedélyszamii Isaszeg 04  kV-os 2.8Z.
wvezetékrendszer (20681) javara a vizrajz szerinti 4 m2 teriiletnagysagra., -

keriil arverésre.

Az ingatlan K6zé

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara bekdltézhetben: 14 217 600 Ft,

arverési eldleg: 1 421 760 Ft,

licitkiiszb: 142 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd0 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszamla szama; MBH Bank Nyrt, 10103719-06335500-01000009.

Az 4tutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszdmot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kiozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalassp‘nyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:



Kezd6 idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
) idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.02.20. 2026.03.12. 20:00 12 795 840 Ft.
2. szakasz 2026.03.12. 20:00 2026.04.01. 20:00 9952 320 Ft.
3. szakasz 2026.04.01. 20:00 2026.04.21. 20:00 7 108 800 Ft.

Az arveres (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés els$ vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afSlétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az &rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldz§ 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajénlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idtartam
hény szézalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szémdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozod egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak Arverésen
gyakorolhatd elGdrverezési joga van. A Polgdri Térvénykényvrél szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killénbdzd jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozasdban gyakorolja elfarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz4 @ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajté
felel8ssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sorén az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyrél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverédsi vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljar5 végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartaséba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
kepfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegti, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkSvetkezmeény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licital és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztrélt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
52016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korh
ismertetését, a kizzététel irnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotéért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajténal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitéd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az rverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezbket, hogy a fenti birésdgi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
vegrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajiénak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztéasi helyen esctlegesen fennallo kéveteléseiket — killn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithets!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetlenil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgéltatisrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirdl szolé 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezésci alapjan az ingatlan vonatkozéséban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatés visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérél. Az érverés
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd koézzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalad6
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a veteh ajanlattetel idétartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Birésagi Vegrehajtm Kar 4ltal mikédtetett

https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi

mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi

nevének és _]elszavanak megadasaval. Az drverez6k elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az

Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit 16gzit6 felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez8k

elektronikus nyilvantartdsdba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az 4rverezé adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatisa és a
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bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlo mir szerepel az 4rverez6k nyilvéantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezsként torténd hasznilatihoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszét az eljaré végrehajté aktivdlia amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési elgleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10103719-06335500-01000009 szdmb végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
JjOvairdsra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer Arverez6ként torténd hasznilatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalsi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utin, az érverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezirisaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogeiti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b Ssszegével az elézbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasinak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 arverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzékonyv alairasa céljabo! a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt eimulasztja, elGlegét elveszti.
A vegrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilonbazet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozs licitnaplét.
Fenti valamint tovibbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kévets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték
ismételt megdllapitisitol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatérozat
kézhezvételét6l — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételve keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140 § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél sz6l6 1994. évi LI tarvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtisi eljdards szabdlyait és az
elterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
4 kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist Jfoganatositi birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990. évi XCII. térvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portélrél inditott utaldssal, kdzvetlen banki étutaldssal az
illetékes birésig eljdrasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirde t6tabldjan a vételi ajdnlattétel idtartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin téréolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartésba.
Balassagyarmat, 2026.01.21.

dr. Magi Laszlé
6nall6 birdsagi végrehajto-helyettes
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