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Isaszeg Varos Polgarmestere
Isaszeg

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2026. marcius 19-i iilésére

Targy: Javaslat egyes Onkorményzati tulajdont terliletek szabalyozasi
koncepcidjanak kialakitdsara

Készitette: To6thné Pervai Katalin jegyzo
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D6251 Noémi gazdalkodasi osztalyvezetd

Ellenérizte: Pisiak Zsuzsanna igazgatasi osztalyvezetd

Targyalja: Pénziigyi- és Kozigazgatasi Bizottsag,
Varosfejlesztési, Kozbiztonsagi €s  Kornyezetvédelmi
Bizottsag

Az eldterjesztést nyilt ilésen lehet targyalni
A hatarozati javaslat elfogadasahoz minésitett szavazattobbség sziikséges



ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2026. februar 19-i iilésére

Targy: Javaslat egyes Onkormanyzati tulajdonu teriiletek szabilyozasi
koncepcidjanak kialakitasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Isaszeg Varos Belteriileti- és Kiilteriileti Ovezeti tervei, valamint Szerkezeti
terve (TSZT) 2010. 6ta hatalyosak. Azota t6bb teriiletre késziilt 6nalld
Szabalyozasi terv (t6bbek kozott a vasutfejlesztésekkel kapcsolatban), és
ezzel parhuzamosan a Helyi Epitési Szabélyzat szévege is médosult.

A teleplilés fejlddése érdekében sziikséges valtoztatni kiemelten az
Onkormdanyzat tulajdonédban 1év6 teriiletek szabalyozasi koncepcidjat.

Az alabbiakban koriilirt teriiletek szabalyozasi koncepcidjanak kialakitisa
sziikséges.

1. szamu teriilet 4050 hrsz., Dany felé vezet6 orszagut mellett
jelenlegi dvezet: Kitr-1 (Kiilonleges teriiletek épitési 6vezeteinek
egy tipusa)
kivett, belteriilet, hozzavetdleg 24 ha

egyeb ismert jellemzok: 50 m széles védo zbldsav,
tajképvédelmi Gvezet a teriilet egy része
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MODOSITOTT SZABALYOZASI TERV
(valtozassal érintett részlet, 1, sz. fejlesztési teriilet)

LEPTEK: M 1:2.000 RAJZEZAM: Kﬂ'T"
nyomtatasban 1:4000 - 2022, 10, hé

KESZULT AZ ALLAME ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL.
A SZABALYOZASI TERV CSAK A HESSZEL EGYUTT ERVENYES!

A fejlesztési koncepcio:

A teriilet kozel két évtizede wellness kézpont, fiirdékomplexum és
szallodak létesitése céljara kerlilt szabalyozasra. Az eltelt id6szakban
nem tortént szamottevd elOrelépés a hasznositasra, ezért olyan
funkcidt és ezzel egyiitt szabalyozasi megoldast kell talalni, ami
realisan megvaldsithatd és hozzajarul a telepiilés fejlédéséhez.

szamu teriilet  019/1 hrsz., Dany felé vezetd orszagut mellett
jelenlegi dvezet: Ma-a (Mezb6gazdasagi 6vezettipus)
TSZT-ben dvezeti besorolds: Gksz  (Kereskedelmi, szolgéltatd
gazdasagi épitési dvezet egy tipusa.)

kiiltertilet, hozzavetoleg 4 ha



MODOSITOTT KULTERULETI OVEZETI TERV

LEPTEK: RAJZSZAM: KELT

M 1:10.000 %
(NYOMTATASBAN 1:14000 OT-2M 2010. 06. hé

MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV

LEPTEK: Terdap jele:

M 1:10.000
(NYOMTATASBAN '1:14.000) TSZT-M

¥ELL

2010. 07. hé.

A fejlesztési koncepcio:
Az dnkorméanyzat tulajdondban 1évé teriilet TSZT-ben el6iranyzott
Ovezeti atsorolasa lehetévé teheti a gazdasagi jellegll tevékenységek
telepitését, a hasznositas hozzajarulhat a telepiilésen a munka
lehetdségek bovitéséhez.



3. szam teriilet
jelenlegi Gvezet:

0203/4 és 0201 hrsz.

Ks-1 és Lke-2 (Kiilonleges teriiletek é&pitési

dvezetei és Kertvarosias laké épitési 6vezet egyik tipusa.)

belteriilet, hozzavetbleg 4,8 + 13,8 ha

SZABALYOZAS!| TERV

{NAP u. -MATYAS K u. - BENKOVICS u. ALTAL HATAROLT TOMBK)

LEPTEK:

M 1:2.000

RAJZEZAN:

SZT1-2

HELT:

2010.07_hd

A fejlesztési koncepcio:
Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évd telkekre 2010-ben késziilt
szabalyozasi terv lakoovezet, illetve sport célu 6vezet besorolast
hatarozott meg. A varos jelenlegi infrastrukturalis és k6zintézményi
adottsdgai hatart szabhatnak a lakésépités lehetoségeinek. Ezért
sziikkséges kozintézmények szdmara fejlesztési terlilet, valamint a
fedett sportolas igényének biztositasa.



4. szamu teriilet 0114/4; /5; /65 /7; /85 /9 hrsz.
jelenlegi 6vezet: Ma-a (Mez6gazdasagi dvezet)
TSZT-ben 6vezeti besorolas: Gip (Ipari, gazdasagi, épitési
Ovezet)
kiilteriilet, hozzavetdleg 21 ha

MODOSITOTT KULTERULET!I OVEZETI TERV

LEPTEK: RAJZSZAM: KELT:
M 1:10.000 s 5
(NYOMTATASBAN 114000 OT—ZM 2010. 06. ho

| MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV

KELT:

2010. 07. hs.

Terviap jele:

TSZT-M

LEPTEK:
M 1:10.000
(NYOMTATASBAN 1:14.000)

A fejlesztési koncepcio:

Az ingatlanok tulajdonosai kordbban telepiilésrendezési szerzodést
kotottek az Snkorményzattal. A teriilet szomszédsagaban honvédségi
tulajdont  ingatlan helyezkedik el. Szilkséges tisztdzni a



védbtavolsdgokon beliil megvaldsithaté beépithetds€get a TSZT-ben
meghatarozott Gip dvezet keretei kozott. Amennyiben a teriilet Gip
Ovezeti besorolasa megvaldsithatd, az eljaras lezarasa el6tt sor fog
keriilni a telepiilésrendezési szerzo6dés modositasara.

5. szamu feladat

Isaszeg Varoskozpontjahoz tartozéd Vt (Telepiléskdzpont vegyes
épitési dvezetek) jelli ovezetek beépitési paramétereinek modositasa.

A fejlesztési koncepcio:

Az elmult évek alatt tapasztalhato problémék figyelembe vételével az
Ovezetre vonatkozd beépitési lehetdségek igazitasa tobbek kozott a
telepiilésképi igényekhez.

A Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjén torténik meg a tervezok
megkeresése, arajanlatok bekérése €s a Beszerzési Szabalyzat szerinti
eljarasban a tervezésre iranyulé megbizasi szerzOdés polgarmester altal
torténd megkdtése.

A tervezési folyamat eldirt elektronikus feliileteken torténd elinditasa utan
a véleményezési szakaszban a partnerségi egyeztetési munkarészek és a
partnerségi egyeztetési eljarashoz sziikséges egyeztetési dokumentaciok
elkészitése fog megtorténni.

Ezt koveti a partnerségi egyeztetés lefolytatasa, lezarasa, amely az

onkormanyzat feladata.

A zard szakaszban a tervezd elkésziti a véleményezésre jogosult szervek €s
partnerek elfogadott véleménye alapjan a véglegesitett tervezetet.

A zar6 szakaszban a zard szakmai vélemény Osszedllitdsa utan a tervezd
atadja azt a dokumentaciot, amely elfogaddsra a képviselo-testiilet elé
kertilhet.

Végezetill a tervezd a jovéhagyott tervdokumentaciot leszallitja a megbizd
Onkorméanyzat szamara.

A tervmodositas teljes folyamata varhatéan 150 nap alatt zarul le.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet a hatarozati javaslat tamogatasara!



...../2026. (I11.19.) Kt. hatarozati javaslat

1. Isaszeg Véaros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete elrendeli Isaszeg
Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek, azaz a Telepiilésszerkezeti Terv,
a Helyi Epitési Szabdlyzat és ezek mellékleteinek sziikséges modositasat
az alabbi teriileteket érintden:

1. szamau teriilet 4050 hrsz., Dany felé vezet6 orszagut mellett
jelenlegi 6vezet: Ktr-1 (Kiilonleges teriiletek épitési Svezeteinek
egy tipusa.)
kivett, belteriilet, hozzavetdleg 24 ha

egyéb ismert jellemz6k: 50 m széles védo zoldsav,

tajképvédelmi dvezet a terlilet egy része
A fejlesztési koncepcio:
A terlilet kozel két évtizede wellness kdzpont, flirdokomplexum és
szallod4k létesitése céljara keriilt szabalyozasra. Az eltelt iddszakban
nem tortént szamottevd elérelépés a hasznositdsra, ezért olyan
funkcidt és ezzel egyiitt szabalyozasi megoldast kell talalni, ami
redlisan megvaldsithato és hozzjarul a telepiilés fejlodéséhez.

2. szamu teriilet  019/1 hrsz., Dany felé vezet6 orszagut mellett

jelenlegi dvezet: Ma-a (Mezbgazdasagi 6vezettipus)
TSZT-ben dvezeti besorolas: Gksz  (Kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi épitési Gvezet egy tipusa.)
kilteriilet, hozzavetoleg 4 ha
A fejlesztési koncepcio:
Az dnkormanyzat tulajdondban 1évé teriilet TSZT-ben el6irdnyzott
Ovezeti atsoroldsa lehet6vé teheti a gazdasagi jellegli tevékenységek
telepitését, a hasznositds hozzajarulhat a telepiilésen a munka
lehet6ségek bovitéséhez.

3. szamu teriilet = 0203/4 és 0201 hrsz.
jelenlegi 6vezet: Ks-1 és Lke-2 (Kiilonleges teriiletek épitési
Ovezetei és Kertvarosias lako épitési 6vezet egyik tipusa.)
belteriilet, hozzavetoleg 4,8 + 13,8 ha

A fejlesztési koncepcio:

Az ©6nkorményzat tulajdonaban 1év6 telkekre 2010-ben késziilt
szabalyozasi terv lakdovezet, illetve sport céla Ovezet besoroldst
hatarozott meg. A véros jelenlegi infrastrukturalis és kézintézményi



adottsdgai hatart szabhatnak a lakasépités lehetOségeinek. Ezért
sziikséges kozintézmények szamara fejlesztési teriilet, valamint a
fedett sportolés igényének biztositasa.

4. szamau teriilet 0114/4; /5; /165 /7; /85 /9 hrsz.
jelenlegi 6vezet: Ma-a (MezOgazdasagi Ovezet)
TSZT — ben 6vezeti besorolds: Gip (Ipari,  gazdasagi,  épitési
Ovezet)
kiilteriilet, hozzavetdleg 21 ha
A fejlesztési koncepcio:
Az ingatlanok tulajdonosai kordbban telepiilésrendezési szerzOdést
kotottek az dnkormanyzattal. A teriilet szomszédsagaban honvédségi
tulajdonti  ingatlan helyezkedik el. Sziikséges tisztazni a
véddtavolsagokon beliil megvalosithatd beépithetdséget a TSZT-ben
meghatarozott Gip dvezet keretei kozo6tt. Amennyiben a teriilet Gip
dvezeti besorolasa megvaldsithatd, az eljaras lezéarasa elétt sor fog
kerlilni a telepiilésrendezési szerz6dés modositasara.

5. szamu feladat
Isaszeg Varoskdzpontjdhoz tartozé Vt (Telepiiléskdzpont vegyes
épitési dvezetek) jelli Gvezetek beépitési paramétereinek modositasa.
A fejlesztési koncepcio:
Az elmult évek alatt tapasztalhat6 problémak figyelembe vételével az
ovezetre vonatkozd beépitési lehetdségek igazitasa tobbek kozott a

telepiilésképi igényekhez.

2. Isaszeg Varos Onkormdanyzatanak Képvisel6-testiilete felkéri a
polgarmestert, hogy a Beszerzési Szabélyzat szerint folytassa le a
tervkészitésre iranyulo eljarast, kosse meg a megbizasi szerzodést.

Hataridé: 2026. 4prilis 30.
Felelés: Dr. Budahazi Arpad

Isaszeg, 2026. marcius 10. |

Dr. Budahazi Arpéd_
polgarmester



