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ELOTERJESZTES
A Keépvisel6-testiilet 2026. marcius 19-én tartando tilésére

Targy: Javaslat az Isaszeg - Szentgyorgypuszta Ipari park 015/119 helyrajzi
szamu ingatlan értékesitésére szol6 palyazati felhivas jovahagyasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Isaszeg - SzentgyOrgypuszta Ipari parkban kialakitott 8 iparteriileti ingatlan
koziil 2022. év soran 5, 2023. évben 2 értékesitésére keriilt sor palyazati eljaras
keretében.

Isaszeg Varos Onkorményzat és az Isaszegi Varosgazda Kft. jogutodjaként
mitk6do Isaszegi Varosiizemeltetd Nonprofit Kft. tulajdonat képzd (90%-10%)
015/119 helyrajzi szamt forgalomképes ipartertileti ingatlan megvasarldsara is
érdeklddés mutatkozik, ezért Isaszeg Véaros Onkormanyzat Képviseld-
testiletének  Isaszeg Varos Onkorményzatinak  vagyonarél és a
vagyongazdilkodds szabalyair6l szolé 21/2025. (VI. 19.) 6nkorményzati
rendeletében foglaltaknak megfelelden palyazati felhivéas kiirasa sziikséges.

Az Isaszegi Varosiizemeltetd Nonprofit Kft., mint résztulajdonos az
értékesitéshez hozzajarult.

A rendelet szerint az ingatlanokra a palyazati felhivast megel6z6en értékbecslést
kell készittetni és ezt kévetden az értékesitésre palyazatot kell kiirni.

Az értékbecslést APEX-M Ingatlankézvetité és Ertékbecslé Betéti Térsasig
(1163 Budapest, Garda utca 43.) elkészitette, az ingatlan forgalmi piaci értékét
24 891 000 forintban jeldlte meg.

A pélyazati felhivisban az értékbecsléshez képest magasabb értékesitési
minimum arat javasolok meghatéarozni.

Az értékesitett ingatlanon nyertes palyazo koteles gazdalkodasi tevékenységét két
éven beliil megkezdeni.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem az el6terjesztés megtargyaldsat €s a hatarozati javaslat elfogadasat!

...... 12026. (I111.19.) Kt. hatarozati javaslat

1. Isaszeg Varos Onkorméanyzat Képviseld-testillete az Isaszeg Varos
Onkorméanyzat és az Isaszegi Vérosgazda Kft. jogutédjaként miiksdé
Isaszegi Varosilizemeltetd Nonprofit Kft. tulajdonat képzé (90%-10%)
Isaszeg - SzentgyOrgypuszta Ipari park 015/119 helyrajzi szam1 ingatlan
értékesitésére a hatdrozat mellékletét képezo palyazati felhivas alapjan
palyazatot ir ki minimum brutté 30.000.000 Ft, azaz harmincmillié forintos
vételaron.

2. Isaszeg Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az aldbbi személyeket
jeloli ki értékel6 bizottsagi tagnak:
e Korbécs Marié alpolgarmester,
o Pisidk Zsuzsanna igazgatasi osztalyvezeto - Igazgatasi Osztaly,
o Dézsi Noémi gazdalkodasi osztalyvezetd - Gazdalkodasi osztaly.

Hatarido: A palydzati felhivas megjelentetésére az Onkormanyzat hivatalos
honlapjan azonnal, az Onkormdényzati tajékoztatdban a soron
kovetkezo lapszamban.

A vételi ajanlatok alapjan az értékesitési javaslat Képvisel6-testiilet
elé terjesztésére: 2026. majus 21.

Felelds: Dr. Budahézi Arpad polgarmester

Dr. Budahazi Arpad
polgarmester

Isaszeg, 2026. marcius 10.



Palyazati felhivas

Isaszeg Viros Onkorméinyzat Képviselo-testiilete Isaszeg Viros Onkormanyzatinak
vagyoniroél és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz616 21/2025. (VI. 19.) szimi rendelete
alapjan a kivetkez6 nyilvanos palyazati felhivast teszi kozzé:

1. A Kiiré (tovabbiakban: Kiiré) szerv megnevezése, székhelye:
Isaszeg Varos Onkorményzat, 2117 Isaszeg, Rakoczi utca 45. (tovabbiakban: Kiiré vagy
Onkorményzat, Tel: + 36 28-583-100, e-mail: hivatal@isaszeg.hu)

2. Az értékesitésre szant vagyon:

Isaszeg, kiilteriilet, 015/119 helyrajzi szamu, ,kivett, beépitetlen teriilet” rendeltetésmoda, 2153m?
teriiletii ingatlan, melyben Isaszeg Véros Onkorméanyzaténak 90% tulajdonrésze, az Isaszegi
Viarosgazda Kft. jogutédjaként miik6dd Isaszegi Varosiizemeltetdé Nonprofit Kit-nek 10%
tulajdonrésze van.

3. Az értékesités és hasznositas célja, feltételei, a fizetés modja:
Kiiré célja az ingatlan értékesitése, illetve a varosban fellépd ipari tevékenységre alkalmas
ingatlanra vonatkoz6 igény kielégitése Gip-1 dvezeti besorolasu ingatlanokon a szabalyozasi terv
elbirasainak megfelelden az alabbi paraméterekkel:

a) Beépithetdség: 45%

b) Zoldfeliletmutatd: 25 %

c) Epitménymagassag: 10,0 m

d) Szintteriiletmutat6: 1,4 m2/m?2

A Kiiré a legmagasabb 0sszegii vételarra ajanlatot tevovel kot adasvételi szerzodést,
amennviben pilvazdé valamennyi tovabbi palvazati feltételt teljesiti.

A beérkezett értékbecslés alapjan az ingatlan Kiird dltal meghatdrozott minimalis értéke brutto:
Helyrajzi Ingatlan tipusa és Kézmiivek Brutté érték
SzZam teriilete

015/119 -Kivett, beépitetlen teriilet” | valamennyi k6zmi az | 30.00.000.-Ft
rendeltetésmaédu, 2153m2 | ingatlanra bevezetésre keriilt

A vételar a tulajdonrész aranydban keriil megfizetésre a tulajdonosok részére ugy, hogy a palyazo
altal befizetett palydzati biztositék Osszegével, mely az Onkorményzat bankszamldjdra keriil
befizetésre, az Onkormanyzat részére fizetend6 vételarhanyad csokkentésre keriil.

Nyertes palyazo az értékesitett ingatlanon koteles gazdalkodasi (ipari) tevékenységét két éven
beliil megkezdeni. A kotelezettség elmulasztasa esetén Kiiré nyertes palyazot irasban felszolitja
kotelezettsége teljesitésére. Amennyiben Kiird altal kitiiz6tt elsé és masodik teljesitési hatarid6 is
eredménytelentil telik el, Kiir6 jogosult a nyertes palydzé altal fizetett vételaron az ingatlant
visszavasarolni.

4. Az ajanlati kotottséggel kapcesolatos informacio:

A palyézd ajanlati kotottsége akkor kezd6dik, amikor az ajanlatok benyujtaséra nyitva 4ll6 hataridé
lejart. A palyazé ajanlatdhoz a palyazati felhiviasban meghatirozott id6pontig, de legalabb a
benyujtasi hataridd lejartatol szamitott 60 napig, illetve a meghosszabbitott hataridd leteltéig kotve



van, kivéve, ha a Kiiré ezen idéponton beliil a palyazati eljaras nyertesével szerz6dést kot, vagy
irasban kozli, hogy a palyazati eljarast eredménytelennek mindsiti.

5. A palyazati eljardssal kapcsolatos informiciét szolgaltaté neve, cime telefonszama,
elektronikus elérhetésége:
Isaszegi Polgarmesteri Hivatal Kabinetirod4djanak munkatarsa:
dr. Gyérfi-Papp Zso6fia jogi koordinator, 2117 Isaszeg, Rakoczi ut 45., telefon: +36/28/583-102,
e-mail: dr.papp.zsofia@isaszeg.hu vagy személyesen a Kabinetirodaban 8.00 és 14.00 6ra
kozotti idében.

6. A palyazati biztositék dsszege, a rendelkezésre bocsitas hatarideje és modja:

o Paly4zénak a palyazati biztositékot Isaszeg Varos Onkormanyzatdnak bankszamlaszdmaéra
kell atutalnia (MBH Banknal vezetett, 50437227-15559847-0000000). A palyazati
biztositék Osszege 2.000.000 Ft. Az atutalds targydban kérjiik feltiintetni ,, Pdlydzati
biztositek a 015/119 hrsz.-u ingatlan megvételére”, tovdbbd a pdlydzo megnevezését.

A befizetésrol sz6lo banki igazolast mellékelni kell az ajanlathoz. A nyertes palydzoé altal
befizetett biztosit€k a vételarba beszamit, a fennmaradé vételar a dontés kozlését kdvetod 15
munkanapon beliil keriil megfizetésre a tulajdonosok részére.

¢ Az ajanlati biztositék visszafizetésre keriil a dontést6l szamitott 5 munkanapon beliil a
nem nyertes palyazok részére, illetve valamennyi padlydzd részére, amennyiben Kiiré a
palyézati felhivast az ajanlatok beadési hatarideje el6tt visszavonja, és a palyazo az ajanlati
biztositékot befizette az Onkorményzat szaml4jéra, tovabba az ajénlatok érvénytelenségének
megallapitésa esetén.

o Az ajanlati biztositék nem kertil visszafizetésre, amennyiben a palyazo az ajanlati kotottség
id6tartama alatt az ajanlatat visszavonta, vagy az ajanlat benyujtasat kovetden, de az
eredményhirdetést megel6zéen vonta vissza az ajanlatat, tovabba, ha a szerz6dés
megkotésének meghilsulédsa a palyazénak felrdhaté vagy az 6 érdekkodrében felmeriilt mas
okbdl hitisult meg.

7. A palyazé az alabbi adatait koteles a palyazatiban megnevezni:
° természetes személy esetén: név, cim, telefonszam, elektronikus elérhet6ség
. jogi személy esetén: elnevezés, székhely, cégjegyzeékszam, telefonszam, elektronikus
elérhetdség, torvényes képviseld neve

8. A palyazé altal kotelezden csatolandé nyilatkozatok:

. az ajanlati kot6ttség vallalasarol sz616 nyilatkozat,
jogi személy esetén: atlathatdsagi nyilatkozat,

) NAV Altal kiadott koztartozdsmentesség igazolasa vagy nyilatkozat a NAV
koztartozasmentes nyilvantartasaban val6 szereplésrol,

o vételar sszegének megjelolése (brutto....... Ft vételar), mely nem lehet alacsonyabb a
palyazati felhivasban megjel6lt bruttd értéknél,

° a palyazati biztositék megfizetését igazol6 banki igazolés.

9. A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény 14.§ (2) bekezdése értelmében a helyi
onkorményzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén az allamot minden més jogosultat
megel6z0 elévasarlési jog illeti meg, mely tényt a palyazo az ajanlata benytjtasaval tudomasul vesz.
Amennyiben a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. az adasvételi szerz6dés(eket) nem hagyja jova,
a palyazé nem szerzi meg az ingatlan(ok) tulajdonjogat. Ebben az esetben a befizetett vételar a
Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. nyilatkozatanak kézhezvételétd] szamitott 5 munkanapon beliil
teljes Osszegében visszafizetésre keriil a palyazo részére.



10. Az adasvételi szerz6dés megkotésére a nyertes palydzoval legkés6bb a képviselé-testiileti
dontés meghozatalatol szdmitott 30 napon beliil kertil sor a palyazati felhivasban megfogalmazott
feltételek alapjan.

Amennyiben a nyertesnek hirdetett palyazéval a szerzédés megkdtése a nyertes palyazo részérol
felmertilé barmely okbél elmarad, ebben az esetben a Kiir6 jogosult a méasodik érvényes ajanlatot
ado pélyazoval szerzodést kotni a 10. pont szerint.

Az adasvételi szerz6dés hatdlybalépésének feltétele:
e aMagyar Allam elévasarlasi jogrol torténé lemondo nyilatkozata
e azingatlan teljes vételaranak beérkezése tulajdonosok bankszamldjara.

11. Az ajanlatok beadasaval kapcsolatos informacio:

A késve érkezett és a formai eléirdsoknak nem megfeleld ajanlatokat a Kiiré érvénytelennek
nyilvanitja.

Az ajanlatok benyujtasanak helye, hatarideje: A palyazatokat zart boritékban, egy példanyban,
hivatalos (cégszerti) aldirassal elldtva Isaszeg Varos Onkormanyzat székhelyén, 2117 Isaszeg,
Réakoéczi utca 45. szam alatt, 2026. aprilis 20. 10.00 6raig a Polgarmesteri Hivatal Kabinetirodan
lehet benyujtani (a postai uton feladott palyazatoknak is ezen idépontig kell megérkezniiik).

Az ajanlatok bontasa nyilvanos. A bontas helye és idépontja: Isaszegi Polgérmesteri
Hivatal nagyterem, 2026. aprilis 21. 10.00 6ra.

12. Az ajanlatok elbirilisinak mdédja, menete, szempontrendszere:

A versenyeztetés formdja: nyilvdnos egyfordulés pélyazat. A péalyazok irdsban benyujtott
ajanlatanak értékelésével megvaldsulé versenyeztetés, mely sordn a pélyazati eljards nyertese az,
aki a palyazati felhivisban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar tekintetében a
legkedvezobb ajanlatot tette.

A palyézati eljards sordn benyuijtott érvényes ajanlatokat az Ertékel6 Bizottsag véleményezi, és
indokolassal ellatott dontéseldkészitd javaslatot tesz Kiironak, melyr6l a Képviseld-testiilet dont.
A pélyazat eredményérdl a Polgarmesteri Hivatal irdsban értesiti a résztvevoket a dontést kovetd 8
napon beliil.

13. Egyéb informacié:

Az ingatlan tulajdonszerzésével kapcsolatos feladatok elvégzésére Onkormanyzat jelsli ki az eljaro
ligyvéd személyét. A koltségek viselése a kivalasztott nyertes palyazo kételezettsége.

Kiir6 fenntartja a jogot, hogy a palyazatot - indokolds nélkiil - eredménytelennek mindsitse.
Eredménytelen palyédzat esetén a polgarmester dont a pélyazat valtozatlan formaban tdrténd
kifrasarol, valamint az ajanlattételre rendelkezésre 4ll6 hosszabbitott hataridékrol.

Jelen pélyazati kiiras Isaszeg Varos Onkorméanyzat Képvisel8-testiiletének Isaszeg Varos
Onkorményzatdnak vagyonardl és a vagyongazdilkodas szabalyairdl szl 21/2025. (VL. 19)
szamu rendelete szerinti modon keriil kézzétételre.

Isaszeg, 2026. .......ccovviiiiiiiiiininine

PH. Dr. Budahézi Arpad
polgarmester



