# Blakbriknsagmalairta:
Dr. Mezei Rébert Adam 3 S

Végrehajtéi Irodaja § kedd, szerda, csiitortok: 8.00-12.00

Cim: 3400 Mezékovesd, Martirok u. 14. - kizarélag jogi képviselok részére:

E-mail: vh.0268@mbvk.hu kedd 10.00-12.00

Hivatali kapu: DRMEZEIVH, 255535108 Telefonos félfogadas: 06/49-313-470 , 06203231997
Letéti bankszamla: 11734107-20114662 munkanapokon 8.00-12.00

Végrehajtoi iigyszam(ok): 268.V.1393/2013/299

(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

ISASZEG NAGYKOZSEG Onkorményzat Jegyzbje
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EOS Faktor Zrt. végrehajtdst kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F11452097),

Mezei Sindorné ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki,

Az alapiigyben a vegreha_]tast DR. SZABO LASZLO 42016/(71345/2013 sz4mi hatirozata alapjan DR. SZABO LASZLO a(z)
42016/1/1345/2013 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennllé 5 674 095 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyck:
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Magyar Allam Mezei Sandorné 268.V.0368/2015 ZALOGIOGOSULT 4 600 000 Ft
(lakastamogatas) BEKAPCSOLODASA

cime: 2117 Isaszeg, Alséerddsor u. 13., megnevezése: lakéhaz, udvar(4 lakas),

fekvése: ISASZEG BELTERULET, helyrajzi szama: 1913/15. Az ingatlan beazonositésara a telepiilésnév és a helyrajzi szam egyiittese
szolgal. A fénykép tdjékoztatd jellegli, az ajanlattétel elStt személyesen gydz0djon meg az ingatlantdl. Az eljard végrehajtonak az
esetleges kozmiitartozasokrél nincs informacidja, ezért a licitalas eldtt kérem, hogy a kézmiiszolgaltatoknal érdeklddjon az ingatlannal
kapcsolatos dijhatralékkal kapcsolatban.

tulajdoni hanyad: 2/10, jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Alapteriilet: 512 m2 , 4 lakdsbol 4ll6 lakéh4z egyik kb. 70m2 alapteriiletii lakasa
Az ingatlan az ELMU Halézati Kft. vezetékjogaval terhelten, lakottan kerul arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 11 375 000 F¢,
arverési eléleg: 1 137 500 Ft,
licitkliszob: 114 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a a Vht. 147.§ (1-3)
értelmében, melynek Gsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Mezékovesd, 11734107-20114662.

Az tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat. A nem nyertes arverezd részére az eldleg banki koltséggel csokkentve
keriil visszautalasra. A 13/2021 SZTFH rendelet 26. § (1) értelmében az arverezd a felhasznaléi nevének és jelszavanak meghatirozott
arverés tekintetében torténd aktivalasat az elektronikus érverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megelézden
legalabb 3 munkanappal - kérheti, melynek sorin nyilatkoznia kell arrdl, hogy az arverési eldleget befizette, és nem mindsiil az
arverésbol kizart személynek.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalgegonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:



Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat fsszege:
1. szakasz 2026.05.04. 2026.05.24. 18:00 11 375 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.24. 18:00 2026.06.13. 18:00 11 375 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.13. 18:00 2026.07.03. 18:00 11 375 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozésra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés birmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megeldzd Gt percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezdras idSpontjét, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idStartam hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szémara, és azt a kezd6 és befejezd id6pontot, melyek kézdtt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakésok &s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokro] sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendé - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak
arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el§vasarl4si jogot végrehajtasi drverés esctén is gyakorolhatja, amit elé4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén cléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbozé jogszabalyokon alapuléd eldarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen t6bb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
t5bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen tsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Ssszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz8 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartésba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdséban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egytittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran
az eljard végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti-jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkSvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlé felelbsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlé és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Fethasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valddisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett rverési
hirdetményeckben és arverésekrél szolé egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontirgy tulajdonségainak teljes kor(i ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
Allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kbvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejli maginokiratial bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, igy a vételi ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thjékoztatom az érdeklédéket/drverezéket, hogy a fenti birésigi végrehajtas Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilén 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevin is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehaijté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgiltatds felfiiggesztésérbl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa, Ett6] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatisrol szdl6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.)
Korm, rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennallé
dijtartozésanak, valamint a korlatozas felolddséval és a vizmii-szolgéltatds visszasllitisaval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgéltat6 felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasaban valé kdzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkévetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fliz6dik. Nem tekinthet$ kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladé
idStartamban nem volt elérheté a felhasznélok szamara.

Az clektronikus arveresi Dirdetimenyvek nviivs : ] eS¢
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Ichet tenmi. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezOk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elekironikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rijgzitd felhasznéldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
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arverezok elektronikus nyilvantartasiba t6rténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgalo iratok
bemutatdsa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi
ajéanlatot tenni kivano felhasznalé mdr szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldz8en legalabb 3
munkanappal megel8zden’ el6terjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatihoz
szitkséges felhasznal6i nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-énak megfelels Arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Eszak-keleti 1., Mezbkovesd, 11734107-20114662 szami végrehajtoi letéti szamlara
és az eldleg a letéti szamlén jovéirasra keriilt. A nem nyertes arverezd részére az el8leg banki kéltséggel csokkentett Gsszegben az drverés befejezését
kdvetéen 3 munkanapon beliil keriil visszautalasra. Ha az arverez8 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
arverezbként tdrténd hasznalatdhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejfileg csatolasra keriiljon. Az
aktivalds utdn, az arverez, az arveréshez tartozé licitnaplé lezérdsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
Gsszegének megaddsaval elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartoz6 licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob sszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezérasdnak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyz6konyv alairasa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési veve koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsinak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Ssszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az drverési vételarat nem fizette meg az els® arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem
-arverezhet. Ha a tovébbi érverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killonbbzetet a mulaszté arverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbézet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitmaplé lezdrasat kovets 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnapl6t.
Fenti valamint tovabbi informicidk az ingatlanérverésrol (az arverezkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisaban elérhetSk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitisitél — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birosagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett,
Jolyamatos arverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kévelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre

keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél szol6 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljgras szabdlyait és az
elbterjeszt6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
el6. 4 kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosits birésagnak cimezve. Az illetékekrSl szo16 1990. évi XCIIL térvény (Irv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szémldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlatdaval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kdzponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az

arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
Mez6kovesd, 2026.03.24. Tisztelettel:

Dr. Simon Zséfia
6nallo birésagi végrehajto-helyettes
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