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INGATLANARVERESI HIRDETMENY:m / R A eliéklet:

, ) Ugyis$zb: l J /g A
FOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: F11452097),
Mezei Sandor adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a biréségi végrehajtasrol sz016 1994.&vi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmeében arverést tiizok ki.
A végrehajtast DR SZABO LASZLO 42016/(Y1344/2013 szammi hatdrozata alapjan ~ DR. SZABO LASZLO az)
42016/(/1344/2013 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte ¢l, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 5674 095 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Aeosimsanesanynnusve

cime: 2117 Isaszeg, Alséerddsor u. 13., megnevezése: lakéhaz, udvar (4 lakas),

fekvése: ISASZEG BELTERULET, helyrajzi szama: 1913/15. Az ingatlan beazonositésara a telepiilésnév és a helyrajzi szam egyiittese
szolgal. A fénykép tijékoztatd jellegii, az ajanlattétel elStt személyesen gy6z5djon meg az ingatlanrdl. Az eljard végrehajtonak az
esetleges kdzmiitartozasokrol nincs informécitja, ezért a licitalas eldtt kérem, hogy a kdzmiiszolgaltatoknal érdeklédjon az ingatlannal
kapcsolatos dijhatralékkal kapcsolatban.

tulajdoni hanyad: 2/10, jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsdgai: Alapteriilet: 512 m2 , 4 lakasbél 4116 lakéhaz egyik kKb. 70m2 alapteriiletii lakésa.
Az ingatlan az Elmli Halozati Kft. vezetékjogdval terhelten, lakottan keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 11 375 000 Ft,
arverési eléleg: 1137 500 Ft,
licitkiiszb: 114 000 Ft.

értelmében, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezo idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Mezékivesd, 11734107-20114662.

Az dtutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. A nem nyertes irverezd részére az eléleg banki koltséggel csokkentve
keriil visszautalasra. A 13/2021 SZTFH rendelet 26. § (1) értelmében az arverezd a felhasznaldi nevének és jelszavanak meghatarozott
arverés tekintetében torténé aktivalasat az elektronikus arverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megelézéen
legalabb 3 munkanappal - kérheti, melynek sordn nyilatkoznia kell arrdl, hogy az arverési cléleget befizette, és nem min6siil az
arverésbol kizart személynek.

Az ingatlant kiilsé szemrewitelezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdomossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat fsszege:
1. szakasz 2026.05.04. 2026.05.24. 18:00 11 375 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.24. 18:00 2026.06.13. 18:00 11 375 000 Ft.
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| 3.szakasz | 2026.06.13.18:00 | 2026.07.03.18:00 | 11 375 000 Ft. |
Az 4rverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az édrverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek,
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legalsbb a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezéras idGpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szizalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejez6 idGpontot, melyek kozétt a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szdméra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapj4n a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivén elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elGterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbbzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogit, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen osszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb Osszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felel8ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem kertlnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegh, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és armak elmulasztésa a licitdlé és drverési vevo terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz6l6 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

T4jékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizirélag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idStartam vége elott a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekl3dSket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Otjin behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenmallé kveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljardé végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vev® figyelmét arra, hogy az ingatlant érintdé vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudomésa. Ett6] fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmi-szolgaltatdsrol szolé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasiban fenndll6
dijtartozisanak, valamint a korlatozas felold4saval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsiban valé kézzétételér8l. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezirasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idGtartam)
flizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlék szdmara.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar iltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhasznilo jogosult az e célbol megallapitoit és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadésival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezokeént torténd hasznélatinak feltételeit rdgzité felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
drverezbk elektronikus nyilvantartisiba torténdé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgdlo iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birosgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. ~"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantartésaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3
munkanappal megeléz8en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési
eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti 1., Mezdkévesd, 11734107-20114662 sz4mu végrehajtdi letéti szamlara
és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. A nem nyertes drverezé ggzére az elSleg banki koltséggel csokkentett 6sszegben az arverés befejezését



kovetéen 3 munkanapon belill keriil visszautalasra. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus Arverési rendszer
arverez6ként tdrténé hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az
aktivalas utdn, az arverezd, az Arveréshez tartozé licitnaplé lezarasiig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
Osszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartoz6 licitnapléban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozoit licitkiiszob Osszegével az el6zdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezs vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az érverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutaini a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos korillmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vev® az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kivets 30 napon belill masodik 4rverést
kell tartani. A mésodik 4rverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem
arverezhet. Ha a tovébbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd érverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killdnbozetet a mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilénbézet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasit kéveté 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények
nyilvantartisaban elérhetdk a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa ivdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtisi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi
hatarozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontiéban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz616 1994, évi LII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdirds szabdlyait és az
elGterjeszi jogat vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékelrsl szolo 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlvd! inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitent , sdrga csekk”)
haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vit. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idtartamara tegye
kizzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabbd az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Mez0kovesd, 2026.03.24. Tisztelettel:

Dr. Simon Zséfia
0nalld birdsagi végrehajté-helyettes
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