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Magyar Allam végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: Csatlés Csaba SAP358766 (Pest/CSATLOS Bt), Csatlés Csaba adés
ellen megindult végrehajtési ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa érdekében adés(ok)
tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosgi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok
ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Matolayné dr. PAlmai Erika kozjegyz6 53016/(/30897/2019/4 szimi hatirozata alapjan dr.
Matolayné dr. Pilmai Frika kézjegyzé a(z) 53016/0/70897/2019/2 szimon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el,
FELSZAMOLASI ELJ. KTG. cimen fennallé 1 612 278 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Hungarian Real Estate Financing Zrt. Csatlés Csaba 217.V.0601/2017 LEJART KOLCSONT ART OZAS 14 368 116 Ft
(132005-019-764)
Erste Bank Hungary Zrt. Csatlés Csaba 217.BV.0002/2026 ZALOGJOGOSULT 2 955 783 Ft
BEKAPCSOLODASA
Mkk Magyar Koveteléskezel8 Zrt, Csatlés Csaba 0083.V.3227/2015 DIJTARTOZAS 1 538 216,00
Ft

cime: 2117 Isaszeg, Mikszéith Kdlmén u. 8., megnevezése: Kivett lak6hdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: ISASZEG BELTERULET, helyrajzi szima: 817.

tulajdoni hanyad: 1/10,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: A helyileg illetékes polgarmesteri hivatal altal kiallitott ad6-és értékbizonyitvany
alapjin az ingatlan egy 935 m2-es telken elhelyezkeds 180 m2 alapteriiletii lak6haz. Kora: 71 év. Héjazat llapota: pala. (kozepes)
Falazata: tégla, kézmiivek: vezetékes viz-villany-gaz-csatorna. Helyiségei: 4 szoba, 1 elészoba, 1 konyha, 1 nappali, 1 étkezé, 1
kamra, 1 WC, 1 fiirdiszoba, 1 nyari konyhat+kazinhdz: 25 m2, 1 garazs: 33 m2. Fiitése: egyedi kozponti fiités, vegyes tiizelés. Az
ingatlan nyilvintartas alapjan vezeték jog keriilt bejegyzésre 25 m2 nagysagii teriiletre az ELMU Halézati Hloszté Kft. javira.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 3 107 300 Ft,

arverési eléleg: 310 730 Ft,

licitkiiszob: 62 000 Ft.

Az érverés els, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005.

Az atutalasi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését s helyrajzi szamt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
id6pontban lehet megtekinteni.

”

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
a1
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idépont: ajanlat dsszege:

1. szakasz 2026.03.20. 2026.04.09. 14:00 2796570 Ft.
2. szakasz 2026.04.09. 14:00 2026.04.29. 14:00 2175110 Ft.
3. szakasz 2026.04.29. 14:00 2026.05.19. 14:00 1553 650 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsg vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal aron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetS! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejezédését megelézé 6t percen beliil djabb vételi ajanlat
érkezik az éarverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elcktronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéris idSpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szdzalékdban volt elérhet a felhasznalok szdmara, és azt a kezd® és befejezé idOpontot, melyek kdzott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok é&s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennillasa esetén — ha bekoltozhetd édllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 elBarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az el6vasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdz6 jogszabilyokon alapuld eldarverezési jogok kozodtt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eld4rverezésre jogosult ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelbetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egytittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljiré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal
kapcsolatban feltéltott képfelvétel kifejezetten té]ekoztaté ]ellegu, mely tenyt a felhaszn:iléSl szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott
kepfelvétellel kapcsolatos valamennyl igény klzért, és nem fuzodlk Az ingatlan valds termeszetbem
arverési vevé terhére esik. Az Elektromkus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba
bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisagaért a regisztralt felhasznaldk tartoznak felel§sséggel. A felhasznalé tudomasul veszi,
hogy az EAR-ben kbzzétett Arverési hirdetményekben és 4rverésckrSl szolo egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél
a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontirgy felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt
felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonél
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idGtartam vége elbtt a végrehajtod a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id&pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklddbket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfiiggesztésérol
vagy korlitozisarél nincs tudomdisa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatdst igénybe
vevé tulajdomos, mint lakossagi felhaszndlé a vizmii-szolgdltatisrél szélé 2011. évi CCIX. torvémy egyes rendelkezéseinek
végrehajtasirol szélé6 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései
alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennallé dijtartozdsinak, valamint a korlatozds feloldasival és a vizmi-szolgiltatas
visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgdltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idtartam)
fuzddik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kézzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idGtartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Birosagi Vegreha_]tox Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minGségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezOk elektronikus nyilvéntartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzits felhaszndlasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az gc}aztvéltozés bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgald iratok



bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, szemeélyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzben legalabb 3
munkanappal megelz8en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezBként torténd hasznalatéhoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszét az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfelelé arverési
el8leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005 szimi végrehajtoi letéti szamlara és az
elSleg a letéti szamlén jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd
hasznélatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az
arverezd, az rveréshez tartozé licitnapl6 lezarésdig az aktivalt felhasznal6i nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajénlat Gsszegének megadasaval
elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingaflanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 16gziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az el6zéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint rverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyz6konyv alafrasa céljabél a végrehajté irodsjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirasénak napjatol
- ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedésétd] - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtéi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed8 halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb sszege vagy mds fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kovets 30 napon beliil méasodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverez nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sorén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbdzetet a mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbbzet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartisabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnapldt.
Fenti valamint tovabbi informciok az ingatlanarverésrél (az arverez8kre vonatkozé jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisaban elérheték a https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitasdtdl — végrehajtisi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerés birésdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti 1y hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kbvetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitisa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél sz6lé 1994. évi LIIT, torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztas) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrSl sz616 1990. évi XCIHI. torvény (Itv,) 43, §
(8) bekezdése a végrehajtisi kifogés illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portélrél inditott ulaldssal, kézvetlen banki
dtutalassal az illetékes birdsig eljdrési illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizis (birésdgon rendsceresitett ,sirga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1)— (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésiagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel

idétartamara tegye kozzé, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartdsba.

Szigetszentmiklos, 2026.03.09.
Kéviri Péter
0nallé birosagi végrehajtojelslt
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