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ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2026. aprilis 23-an tartandé rendkiviili {ilésére

Targy: Javaslat az Isaszeg belteriilet 1218/2 helyrajzi szamu, természetben a
2117 Isaszeg, Hunyadi utca 17. szam alatti ingatlan emeletén tal4lhato,
nettd 119,3 m2 alapteriiletl tetotéri épliletrész bérbeadas ttjan torténd
hasznositdsara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Isaszeg belteriilet 1218/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2117
Isaszeg, Hunyadi utca 17. szam alatti, kivett ,,orvosi rendel6” megnevezésii 1740
m?2 teriiletnagysdgu ingatlan Isaszeg Véaros Onkormanyzat 1/1 ardnyu kizarélagos
tulajdonat képezi.

Az ingatlan az Onkorményzati ingatlanvagyon — kataszterben a térzsvagyon
része, korlatozottan forgalomképes, igy Isaszeg Véaros Onkormanyzat Képvisel6-
testliletének Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletére
vonatkoz6 egyes szabdlyokrol sz6lé 7/2004. (III. 16.) 6nkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: Lakés és helyiségbérleti rendelet) alapjan bérbe adhaté.

Az ingatlanon taldlhaté éplilet palyazati tamogatds keretében 2020-ban
feltjitason, korszertisitésen esett at, a korabbi rendel6 és szolgalati lakas ekkor
lett kibovitve egy felsd, tetotéri szinttel.

Az épiilet also szintjén orvosok, fogorvosok és védonok dolgoznak, a felsé tetdtéri
rész - amely jelen palyazati kiirds részét képezi (tovabbiakban: Bérlemény) -
irodahelyiség volt.

Az éplilet megosztasara 2026. év elején megosztdsi vazrajz majd ligyvéd altal
ellenjegyzett megosztasi nyilatkozat késziilt, amely lehetévé teszi, hogy a
Bérleményt €s a hozza tartoz6é koézlekedd helyiségeket onkormdnyzat bérleti
jogviszony keretében hasznositsa.

A bérbeadéashoz a palydzati kiiras €s a bérleti szerzodés elkésziilt, mellékelem az
el6terjesztéshez.

A palyazati kiirdsban megjelslt minimum havi bérleti dij 300 000 Ft + AFA plusz
a részaranyos havi koziizemi koltségek dija. A bérleti szerz6dés a legmagasabb
bérleti dijat ajanlo, valamint tevékenységi korében az épiiletben folyd
tevékenységhez leginkdbb harmonizalé (elsddlegesen egészségiigyi vagy



rekredcids szolgaltatast nyljtod) palyazoval keriilne megkotésre hatirozatlan iddre,
a bérleti dijnak megfelel6 6vadék megfizetése és két havi felmondasi id6 kikotése
mellett.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem az elterjesztés megtargyalasat és a hatarozati javaslat elfogadésat!

...... /2026. (IV.23.) Kt. hatarozati javaslat

1. Isaszeg Varos Onkorményzat Képviselé-testilete hozzajarul az
onkormanyzat 1/1 aranyt kizarélagos tulajdonat képez6 Isaszeg belteriilet
1218/2 helyrajzi szamu, természetben a 2117 Isaszeg, Hunyadi utca 17.
szam alatti ingatlan emeletén talalhatd, nett6é 119,3 m2 alapteriilet( tet6téri
épiiletrész hasznositashoz bérbeadas keretében.

2. Isaszeg Véaros Onkorményzat Képviseld-testiilete elfogadja az
onkormanyzat 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezo Isaszeg belteriilet
1218/2 helyrajzi szdmu, természetben a 2117 Isaszeg, Hunyadi utca 17.
szam alatti ingatlan emeletén talalhato, nett6é 119,3 m2 alapteriilet(i tet6téri
épiiletrész bérbeadasanak palyazati kiirdsat a hatdrozat mellékletét képezd
tartalommal.

3. A pélyazat eredményességét a Képviseld-testlilet allapitja meg és dont a
nyertes palyazatrol.

Hataridé: A palyazati felhivds megjelentetésére az onkormanyzat hivatalos
honlapjan és a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan azonnal, az
Onkorményzati tajékoztaté cimii helyi lapban a soron kovetkezé
lapszamban.

Felel6s: Dr. Budahazi Arpad polgarmester
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Dr. Budahazi Arpéad-.
polgéarmester

Isaszeg, 2026. aprilis 16.



Palyazat ingatlan épiiletrész bérbeaddsara

Isaszeg Véros Onkorményzata nyilvénos palyazatot hirdet a tulajdonit képezé Isaszeg
belterlilet 1218/2 helyrajzi szamu, természetben a 2117 Isaszeg, Hunyadi utca 17. szam alatti
ingatlan emeletén taldlhat6, netté 119,3 m2 alapteriiletii épiiletrész (tovabbiakban:
Bérlemény) bérbeadas 1tjan t6rténd hasznositasara.

Jelen pélyéazati kiiras Isaszeg Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének Az Snkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakédsok és helyiségek bérletére vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolé 7/2004.
(II. 16.) onkorményzati rendeletével (tovabbiakban: Lakas és helyiségbérleti rendelet)
Osszhangban keriil meghirdetésre.

A palyazat targya:

Isaszeg Véros Onkorményzata hatrozatlan idétartamra bérbeadds ttjan hasznositani kivanja a
tulajdonat képez6 Isaszeg belteriilet 1218/2 helyrajzi szamu, természetben a 2117 Isaszeg,
Hunyadi utca 17. szdm alatti ingatlan felsé emeletén talalhat6 netté 119,3 m2 alapteriiletii
tetotéri részét.

A pélyézaton részt vevd személy a tovabbiakban Palyazé vagy nyertes drajanlat esetén Bérlé.

Az ingatlan bemutatasa:

Az ingatlan 1/1 ardnyban Isaszeg Varos Onkorményzata tulajdondban (tovabbiakban:
Bérbeado6/Tulajdones/Kiiré) all.

A kétemeletes éptilet Isaszeg belteriiletén talalhato. Isaszegen athalado foutvonalrél, a Kossuth
Lajos utcabol nyilé Hunyadi utca és Béthori utca feld] megkozelithetd. Az uttest az épiilet elétt
szilard aszfalt burkolatu, jarda kiépitett, a krnyezet parkositott. A tdmegkodzlekedési eszkézok
megalléja (autébusz) 500 m-en beliil taldlhaté. Személygépkocsival parkolni kiépitett
parkoléban, ill. a kdrmyez6 utcakban lehet.

Az éptilet 2020-ban palyazat keretében feltjitason, korszerlisitésen esett at. A falak szigeteltek,
a nyilaszarok hoészigetelt nyilaszarokra lettek lecserélve, az épiilet akkor lett kibSvitve a felsd
tetotéri szinttel.

Az épiiletben viz és csatorna, géz és villany kézmii biztositott, fiitésre a rendszerhez csatlakozo
melegvizes radidtorok szolgélnak, melyben gézkazan biztositja a fiitést és a melegvizet.

A tetdtér az alabbi hasznos alapteriiletii és megnevezésii részekbdl all, mely a kés6bbiekben a
Bérlemény részét képezik:

- 45,15 m? alapteriilet(i pihend helyiség,

- 11,59 m? alapteriiletii férfi 61t6z6 helyiség,

- 14,46 m? alapteriiletli néi 61t6z06 helyiség,

- 19,43 m? alapteriiletli teakonyha helyiség,

- 14,41 m? alapteriiletli raktarhelyiség,

- 2,65 m? alapteriileti n6i vizesblokk el6tér helyiség,

- 3,10 m? alapteriiletii férfi vizesblokk elétér helyiség,



- 1,35m? alapteriiletli n6i wc helyiség,
- 1,15 m? alapteriilet(i n6i zuhanyzé helyiség,
- 1,17 m2 alapteriiletti férfi zuhanyzo helyiség,
- 1,84 m alaptertiletii férfi wc helyiség,

3,00 m? alapteriiletii raktarhelyiség,
Osszesen 119,3 m2

Bérldk a bejarashoz és az emeletre valé feljutdshoz jogosultak hasznalni az alabbi
helyiségrészeket is:

- 8,03 m2 alapteriilet kozlekedd helyiség (1épcs6haz),
- 5,87 m2 alapteriiletl kozlekedd foldszinti helyiség (folyoso),
- 8,28 m2 alaptertiletli f6ldszinti el6tér helyiség (bejarat).

Tulajdonos -jelen palyazati kiiras 1. sz. mellékleteként- a Bérlemény helységeirdl fényképeket
biztosit, valamint elérhet6vé teszi a nyertes palyazoval kétend6 bérleti szerzo6dés tervezetét 2.
sz. melléklet.

Tulajdonos a helyiségeket elsdédlegesen egyben kezelve szeretné hasznositani.

Az épiilet also szintjén orvosok, fogorvosok és védoén6k dolgoznak, a fels6 - jelen palyazati
kiiras targyét képezd emeleti tetdtéri rész - kordbban irodahelyiségként volt hasznositva.

Tulajdonos a Bérleményt butorozottan adja ki, melyek igény esetén elszallitasra keriilhetnek.

A Bérlemény megtekintheté az Isaszegi Polgdrmesteri Hivatal munkatdrsa jelenlétében,
elozetesen egyeztetett idépontban.

A palyazati eljarassal kapcsolatban érdeklddni dr. Gyorfi-Papp Zsdfia jogi koordinatornal lehet
személyesen a Kabinetirodaban, telefonon a 06-28-583-102-es telefonszdmon vagy e-mailen a
dr.papp.zsofia@jisaszeg.bu e-mailcimen minden nap 8.00 és 14.00 6ra kozott.

A bérleti ido:
A bérleti szerz6dés hatérozatlan id6tartamra sz6l, két honapos felmondasi idével.

Bérlé a megkdtendd bérleti szerz8désben vallalja a jogszabalyokban, illetve a helyi
rendeletekben (Lakas és helyiségbérleti rendelet) meghatarozott és Bérlét terheld
kotelezettségeket.

A bérleti dij:
A havi bérleti dij minimaélis mértéke: 300.000 Ft + AFA/hé (a szolgaltatas afakorbe tartozik).

A bérleti dij minden év januér 1. napjatdl az el6z6 évi, KSH éltal kozzétett inflécid ratajaval
emelkedik, elsé alkalommal 2027, januar 1. napjatél.

A havi bérleti dij osszegére (netté dsszeg + AFA) a Palyazonak kell ajanlatot tenni.

Folytathaté tevékenység:



Bérbeadé a Bérleményt iroda vagy szolgaltatds (elsOdlegesen egészségiigyi, rekredcids
szolgaltatas) nyWjtasara adja ki.

Bérl6 a Bérleményben nem végezhet kereskedelmi tevékenységet, nem nyujthat a Lakas és
helyiségbérleti rendelet 43. §-ban tiltott szolgaltatast, valamint nem folytathat olyan
tevékenységet, amely az ott munkat végzok nyugalmat zavarja.

Bérlo altal palyazataban megjelolt tevékenységhez a sziikséges engedélyeket, hozzajarulasokat
Bérlé sajat koltségén koteles beszerezni. Engedélykoteles tevékenységet csak végleges
engedély birtokdban lehet megkezdeni.

Tevékenység viéltozasa esetén Bérld koteles azt azonnal Bérbead6 részére bejelenteni.
Karbantartas, dllagmegodvas:

A Bérleményben felmeriil6 allagmegdvasi feladatok elvégzése Bérlo, a karbantartasi feladatok
elvégzése Bérbeado kotelezettsége €s kiltsége.

A szerz6dés barmely okbol torténd megsziinése esetén Bérld az altala sajat koltségen felszerelt
berendezési targyakat az allag sérelme nélkiil leszerelheti és elviheti, kételes azonban a
Bérleményt rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni a Bérbeado részére.

Koziizemi dijak:

A Bérlemény kiilon 6rdkkal nem rendelkezik. A havi kézlizemi koltség az el6z6 hénapban mért
tényleges fogyasztas alapjan kertil meghatdrozasra, a havi koziizemi koltség 20%-anak
megfeleld dsszegben .

A havonta fizetend6 koziizemi koltségekrol Bérbeadd targyhét kovetd hoénmap elején
elektronikus szamlat 4llit ki.

Szerzddéses ovadék:

Az 6vadék mértéke 2 havi brutté bérleti dij Osszege, amelyet a szerzGdéskotés alairasanak
id6pontja el6tt kell Bérlonek Bérbeado részére megfizetni. Az 6vadék visszajar a szerz6dés
barmely okbdl térténd megsziinése esetén, amennyiben a bérleti szerz6désben foglaltak szerint
annak felhasznaldsara nem keriilt sor.

Elovasarlasi jog, elobérleti jog:
Bérbeadd nem biztosit elévasarlasi jogot, sem eldbérleti jogot Bérld részére.

Bérlé a bérleti szerz6désbol fakadd jogait nem ruhdzhatja at, a Bérleményt nem adhatja
albérletbe, vagy mas jogcimen hasznalatba, gazdasagi tarsasdgba nem viheti be.

Felmondasi idé:



Felmondasi id6 mind Bérl6, mind Bérbeadé részérdl két honap. A Ptk. vonatkozd
rendelkezéseinek, illetve a szerzddéses kotelezettségek sulyos megszegése esetén Bérbeadd
azonnali hatdlyu, rendkiviili felmondassal élhet.

Palyazati feltételek:
Tulajdonos nevében eljaré személy: Dr. Budahézi Arpad polgarmester.
A palyazaton az vehet részt, aki

1. természetes személy vagy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény
(tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezet,

2. apélyézati kiiras szerinti feltételeket vallalja,

3. illetve nyilatkozik, hogy nincs barmilyen jogiigyletbdl kifolyé lejart tartozasa
Tulajdonos felé. Ennek elmaraddsa esetén a Palyazot ki kell zarni a palyazati eljarasbél.

A Palyazonak kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy a palydzat megnyerése esetén a bérleti
szerz6dés aldirasat kovetben azonnal, legkésébb a bérleti jogviszony kezdé napjin a
Bérleményt birtokba veszi.

A pélyazat nyertese:

A péalyazati résztvevok kozill az a nyertes, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a
legmagasabb Gsszegii bérleti dijra tesz ajanlatot.

Az ajanlati kotottség:

Az ajanlati kotottség a palyazat benytjtasanak hataridejétdl szamitott 60 nap.

A palyazat benyujtasanak hatarideje:

2026. jimius 15. (hétf5) 10.00 ora.

A palyazatra vonatkozé formai eléirasok:

A palyazatokat zart boritékban, egy példanyban, hivatalos (cégszerli) aldirassal ellatva
személyesen a Polgarmesteri Hivatal nyitvatartasi idejében lehet benyujtani Isaszeg Varos
Onkorményzat székhelyén (2117 Isaszeg, Rakéczi utca 45.) illetve el lehet juttatni postai uton
a megadott cimre. A postai Gton feladott palydzatoknak is ezen idépontig kell megérkezniiik.

A boritékra rd kell irni: ,Palyazat Isaszeg, belteriilet 1218/2 hrsz. ingatlan épiiletrész
bérbeadasara. Felbontas nélkiil atadand6 a Kabinetirodanak™.

A palyazatnak legalabb az alabbiakat kell tartalmaznia:



1. a Palydzé nevét, cimét (székhelyét), egyéb azonositdé adatait, telefon és e-mail
elérhetdségét,

2. aPalyéazé szamlavezetd pénzintézetének megnevezését, szamlaszamat,

a Palyaz¢ altal folytatni kivant tevékenység/ek megjelolését és bemutatdsat,

4. aPalyazo nyilatkozatat arrél, hogy:

W

a palyazati kiirasban foglalt feltételeket megismerte, elfogadja és vallalja,

- clfogadja a 60 napig tart6 ajanlati kotottséget,

- bérleti szerz6dés alairasat kévetéen azonnal, de legkésdbb a bérleti jogviszony elsé
napjan a Bérleményt birtokba veszi,

- a palyazataban szerepld személyes adatainak pélydzattal Osszefiiggd
nyilvantartasadhoz €s kezeléséhez hozzajarul.

5. a Palyazé nyilatkozatat arrél, hogy legkésobb a szerz6dés alairasaig csatolja az alabbi
dokumentumokat/nyilatkozatokat:

- két havi bérleti dijnak megfeleld kaucié megfizetését igazolé dokumentumot,

- a Tulajdonossal szemben semminemi tartozasa nem all fenn,

- a Bérleményt megtekintette, annak jogi sorsat, allapotdt megismerte, ajanlatat a
Bérlemény megtekintését kovetéen tette meg, a Bérlemény birtokba adésan tdl
semmilyen kdvetelést nem tdmaszt a Bérbeado felé,

- a Bérleményre vonatkozé jogszabalyokat — kiilénds tekintettel Isaszeg Varos
Onkorményzat Lakas és helyiségbérleti rendeletére,

- az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja értelmében atlathatonak mindsiil - nem
természetes személy palyazo esetében,

- egyéni vallalkozd esetén egyéni véllalkozok nyilvantartasdnak kivonat-méasolata,

- nem természetes személy palyazo esetében az aldirasra jogosult képviseld alairasi
cimpéldany masolatat,

- 30 napnal nem régebbi Snkormanyzati igazolast helyi adok megfizetésérol,

- nemleges NAV-igazolast vagy nyilatkozatot a kbztartozas mentes adatbazisban vald

felvétel tényérél.

A palyazatok bontasa, hianypotlas:
2026. junius 17. (szerda) 10.00 éra, Nagyterem.
A pélyazatok bontasat kovetden kerill megvizsgalasra a palyazat érvényessége.

A bontasi eljarast a polgarmester folytatja le. A bontason részt vehet a Palyazo vagy az 6 irasbeli
megbizasaval rendelkezd megbizottja.

Ervénytelen a palyazat, amennyiben:

1. amegjeldlt palyazati hatarid6t kovetden nyujtottak be,
2. apalyazat vagy a Palyazo nem felel meg a jelen kiirdsban meghatarozott feltételeknek.

A formai vagy tartalmi szempontbdl hidnyos palyazatok esetén Kiiré hidnypotlasi lehetoséget
nem biztosit.

A pélyazaton gazdalkodd szervezet vagy polgari jogi tarsasag képviselGje, mint Palyazod
egyidejlleg maganszemély Palyazoként nem vehet részt.



A palyazat elbiralasa:
Elbiralasra csak az érvényes palyazatok keriilnek.

A beérkezett palyézatokat a Kiir6 értékeli, az értékelés szempontja: a megajéanlott bérleti dij
Osszege €s a Bérleményben folytatand6 tevékenység jellege.

A Palyazok kozill az a nyertes, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a legmagasabb dsszegii
bérleti dijra tesz ajanlatot.

A palyazati eljards sordn benyujtott érvényes ajanlatokat Kiiréd véleményezi, és indokolassal
ellatott dontéseldkészitd javaslatot tesz Kiironak, melyr6l a Képvisels-testiilet dont a beadasi
hatarid6t kévetd 60 napon beliil.

A palyazat eredményérél a Polgarmesteri Hivatal irdsban értesiti a résztvevoket a dontést
kovetd 15 napon beliil.

Kiir6 a palyazat nyertesével kot bérleti szerzodést. A nyertes Péalyazé esetleges visszalépése
esetén az eljarasban utdna soron koévetkezd érvényes palyazatot benytjté Palyazoéval is
megkdthetd a bérleti szerzédés.

Eredménytelen a pilyizati eljaras, amennyiben:

1. az ajanlati hataridében nem érkezett érvényes palyazat,

2. a benyujtott palydzatok egyike sem felelt meg a palyazati dokumentaciéban foglalt
feltételeknek,

3. a legkedvezObb érvényes ajanlat elfogaddsa veszélyeztetné az Onkormanyzati
vagyongazdalkodast, illetve annak elfogadasa elénytelen lenne Kiird szaméra.

Fentieken tul Kiiré fenntartja a jogot arra, hogy a palyazatot eredménytelennek nyilvénitsa,
vagy a palydzati felhivast az ajnlattételi hataridé lejarta elott kiilon indokolds nélkiil
visszavonja.

Egyéb informaciok:

A palyazat megjelenik Isaszeg Varos Onkormanyzat honlapjan, az Onkorményzati tajékoztatd
cimi helyi lapban és a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan.

Isaszeg, 2026. .....cvvviiviviiiiiaiinannnn.

PH. Dr. Budahézi Arpad

polgarmester
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1. [ melléklet
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2. sz. melléklet
Helyiségbérleti szerzodés

Amely az alulirott helyen és napon j6tt 1étre az 1. pontban meghatérozott felek kozott az
alabbiak szerint:

1. Isaszeg Varos Onkormanyzata (székhelye: 2117 Isaszeg, Rékoczi utca 45.; adészdma:
15730497-2-13, képviseli: Dr. Budahézi Arpad, polgarmester) tovabbiakban: Bérbeads,

valamint ... et a et b bbbt b e ek b et bttt e er et ene e (székhelye:
........................................................................................................................... ’ adészama:
......................................................................................... , képviseletében
EIJAT: et ettt et , tovébbiakban: Bérl6, -

egylittesen: Felek — kdzott az alulirott napon és id6ben az alabbi feltételekkel.

2. Bérbeado kizarolagos, 1/1 ardnyu tulajdonat képezi a 2117 Isaszeg beltertilet 1218/2 helyrajzi
szamu, természetben a 2117 Isaszeg, Hunyadi utca 17. szam alatt talalhaté nem lakds céljara
szolgalé, 585 m? alapteriiletii helyiség.

Jelen szerz6dés targya az éplilet emeletén talalhatd netté 119,3 m2 alapteriiletii tetétéri rész
(tovabbiakban: Bérlemény), illetve a megkozelitéshez sziikséges 1épcséhazi és kozlekedd
részek.

A tetdtér az aldbbi hasznos alapteriiletii és megnevezésii részekbdl all, mely a késébbiekben a
Bérlemény részét képezik:

- 45,15 m? alapteriilet(i pihend helyiség,

- 11,59 m? alapteriiletii férfi 51t6z6 helyiség,

- 14,46 m? alapteriiletli n6i 51t6z6 helyiség,

- 19,43 m? alapteriilet(i teakonyha helyiség,

- 14,41 m? alaptertilet( raktarhelyiség,

- 2,65 m? alapteriiletii ndi vizesblokk elétér helyiség,

- 3,10 m? alapteriiletii férfi vizesblokk el6tér helyiség,

- 1,35 m? alapteriiletii ndi wc helyiség,

- 1,15 m? alapteriiletli néi zuhanyz6 helyiség,

- 1,17 m? alapteriileti férfi zuhanyzé helyiség,

- 1,84 m? alapteriilet(i férfi wc helyiség,

- 3,00 m? alapteriilet(i raktarhelyiség,

Osszesen: 119,3 m2

Bérlok a bejardshoz és az emeletre valé feljutashoz jogosultak hasznalni az alabbi
helyiségrészeket is:
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- 8,03 m2 alapteriileti kdzleked6 helyiség (1épcséhaz),

- 5,87 m2 alapteriilet(i kézleked6 foldszinti helyiség (folyosd),

- 8,28 m2 alapteriilet(i f61dszinti eldtér helyiség (bejarat).
3. Bérbead6 a 2. pont alatt koriilirt helyiséget hatarozatlan id6tartamra bérbe adja Bérlének. A
bérlet kezd6 idopontja .......cccoceeverrevereirenrrnennns napja.

Bérbeadé jelen szerz6dés aldirdsa utan, de legkésobb a bérlet kezd6 idépontjiban kételes a
helyiség birtokat atruhdzni Bérlére.

A Bérlemény birtokbaaddsa jegyzokonyv felvételével torténik, amelyet felek képviseldi
alairnak. A jegyzOkonyv tartalmazza a Bérlemény éllapotat, a kéziizemi méréorak azonositd
szamat, allasat, a hasznélatbavétel tényét, a Bérleményben talalhato felszerelési- és egyéb
targyak jegyzékét, valamint az ingatlanra vonatkozé hazirend és a tiizvédelmi szabdlyzat
megismerésének tényét €s betartasara vonatkoz6 kételezettségvallalast,

4. Bérl6 koteles a bérlet tartalma alatt a helyiséget rendeltetésszer(ien hasznalni.
Bérl6 a 2. pont szerinti helyiséget .......ccevereecervieceeeriennene. tevékenység céljara veszi bérbe.

Bérl6 a szerz6désben foglalt tevékenységet csak Bérbeado eldzetes, irasbeli hozzajarulasaval
valtoztathatja meg. A rendelkezésre 4116 hataridé: 30 nap. Ennek elmulasztasa olyan stilyos
szerz6désszegésnek mindsiil, amely alapjan Bérbeadd jogosult a bérleti szerzédést azonnali
hatallyal felmondani.

5. Bérl6 a helyiséget a bérleti szerz6dés megkotése elbtt megtekintette, és azt rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmasnak tartja.

Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlet targya a bérlet egész id6tartama alatt rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas és megfelel a szerzddés eldirasainak, tovabba azért, hogy harmadik
személynek a Bérleményre vonatkozdan nem 4ll fenn olyan joga, amely Bérlét a hasznalatban
korlatozza vagy megakadalyozza.

6. A felek a bérleti dijat havi ......ccccececersurenee Ft/hé + afa (0sszesen brutto ..........eeenee. Ft)
dsszegben allapitjdk meg. Bérlé a bérleti dijat minden honapban elére, targyhé 15. napjaig
koteles szadmla ellenében Bérbeadd MBH Bank Nyrt. 50437227-15559847 szamu
bankszamlajara atutalni.

A bérleti dij minden év januar 1. napjatol az el6zd évi, KSH altal kozzétett inflacio ratajaval
emelkedik, elsd alkalommal 2027. januar 1. napjatol.

A Bérlemény kiilon 6rakkal nem rendelkezik. A havi koziizemi koltség az el6z6 honapban mért
tényleges fogyasztds alapjan keriil meghatarozasra, a havi kéziizemi koltség 20%-anak
megfelel6 6sszegben

A havonta fizetendd koziizemi koltségekrél Bérbeadd targyhét kovetdé honap elején
elektronikus szamlat allit ki.
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Az 6vadék mértéke 2 havi bruttd bérleti dij 6sszege, amelyet a szerzddéskotés alairasanak
idépontja eldtt kell Bérlének Bérbead6 részére megfizetni. Az dvadék visszajar a szerzédés
barmely okbodl térténé megsziinése esetén, amennyiben a bérleti szerz6désben foglaltak szerint
annak felhasznalasara nem keriilt sor.

Amennyiben a bérleti jogviszony megsziinésekor Bérlének bérleti dij, kdziizemi dijhatraléka
van, gy Bérbeadé ezen hatralékot minden tovabbi nélkiil jogosult az 6vadék dsszegébol
levonasba helyezni.

7. A felek rogzitik, hogy a kéziizemi szamlak Bérbeadd nevére szélnak. Bérls a kéziizemi
dijakat Bérbead6 altal megkiildstt szamla alapjan a rendelkezésre 4116 fizetési hataridén beliil
koteles megfizetni.

8. Felmondasi id6 mind Bérl6, mind Bérbead6 részér6l két honap.

Rendkiviili felmondasnak van helye Bérbeado részérdl amennyiben Bérld a bérleti, valamint a
tovabbi koziizemi koéltségek megfizetésével késedelembe esik, €s fizetési késedelme az
esedékességtdl szamitott 30 naptari napot meghaladja, valamint a fizetést Bérbead6 irasbeli
felszdlitasat kovetd 15 napon beliil sem teljesti.

Rendkiviili felmondasnak van helye Bérbeadé részérél akkor is, ha Bérlé egyéb
szerzOdésszegést kovet el — igy kiilondsen, ha a Bérleményt szerzédéses feltételektdl eltéréen
hasznélja vagy tevékenysége megvaltozik és err6l Bérbeaddt a rendelkezésre 4116 hataridén
beliil nem értesti — és szerz6désszegd magatartasaval Bérbeadd irdsbeli felszolitdsara sem
hagy fel.

Rendkiviili felmondasnak van helye Bérl6 részérél, amennyiben a Bérbeadd szerzodésszegést
kovet el —igy kiilondsen, ha a Bérlemény, vagy ennek felszerelése folyamatos rendeltetésszerti
hasznalhatosdgat nem biztositja — és szerz6désszegd magatartasaval Bérlo irasbeli felszolitasa
ellenére sem hagy fel.

Bérbead6 nem kételes Bérlo részérre cserehelyiséget biztositani.

9. A Bérleményben felmeriild allagmegovasi feladatok elvégzése Bérld, a karbantartasi
feladatok elvégzése Bérbeadd kitelezettsége és koltsége.

A felek megallapodnak abban, hogy a Bérleményben végzend6é barmely 4talakitisi munkalat
Bérbeadd eldzetes engedélye alapjan a sziikséges hatdsagi engedélyek birtokaban végezhetd.

A szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinése esetén Bérld az altala sajat koéltségen felszerelt
berendezési targyakat az 4llag sérelme nélkiil leszerelheti és elviheti.

Ha Bérbead¢ a feltjitasi munkalatokhoz nem jarul hozza, akkor kévetelheti az eredeti allapot
helyreéllitasat azzal, hogy a bérleti szerz6dés megsziinésekor a feltjitasi munkak ellenértékére
Bérl6 nem tarthat igényt.
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11. Bérbead6 hozzdjarul ahhoz, hogy Bérld tevékenységéhez sziikséges, szokéasos méretii
cégtablat — amennyiben ez az épiilet homlokzatéaba ill6, a varosképet mas modon sem zavarja,
és a megfeleld hatosagi engedélyeket beszerezte — elhelyezzen. Az ezzel kapcsolatos
koltségek, beleértve a hatésagi engedélyezési eljarasok lebonyolitasanak koltségét is, Bérlot
terhelik.

12. Bérbead6 nem biztosit eldvasarlasi jogot, sem elébérleti jogot Bérls részére.

Bérl6 a bérleti szerz6désbol fakadd jogait nem ruhdzhatja 4t, a Bérleményt nem adhatja
albérletbe, vagy mas jogcimen hasznalatba, gazdasagi tarsasagba nem viheti be.

13. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrél szolo 2013.
€vi V. torvény, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény, valamint Isaszeg Varos Onkorményzat
Képviselo-testiiletének Az onkorményzat tulajdondban allé lakasok és helyiségek bérletére
vonatkozd egyes szabéalyokrol szolo 7/2004. (III. 16.) onkorményzati rendeletének
rendelkezései az iranyaddak.

Kelt: oo (helység), ............. €V i, ho .......... napjan
Dr. Budahazi Arpad, polgdrmester ~ .oecvceeevienennnnns (cégnév)
Bérbead6 Bérlo képviseletében
Isaszeg Varos Onkorményzata ... (név, tisztség)

Pénziigyi ellenjegyz6:

Dézsi Noémi

Gazdalkodasi osztalyvezet6



