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A Képviseld-testiilet 2026. majus 21-én tartand6 rendkiviili tilésére

Targy: Javaslat Isaszeg Varos Telepiilésrendezési EszkGzeinek, azaz a
Teleptilésszerkezeti Terv, a Helyi Epitési Szabdlyzat és ezek
mellékleteinek modositasara
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Latta: Téthné Pervai Katalin jegyzd

Targyalja: Varosfejlesztési, Kozbiztonsagi €s Kornyezetvédelmi Bizottsag
Pénziigyi és Kozigazgatasi Bizottsag

Az el6terjesztést nyilt {ilésen kell targyalni.
A dontéshozatalhoz mindsitett tobbséggel torténd szavazas sziikséges.




ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2026. majus 21-¢én tartand6 rendkiviili tilésére

Targy: Javaslat Isaszeg Varos Telepiilésrendezési Eszkézeinek, azaz a
Telepiilésszerkezeti Terv, a Helyi Epitési Szabilyzat és ezek
mellékleteinek modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Isaszeg Véros Onkormdnyzat Képviseld-testillete 26/2026. (IIL.19.) K.
hatarozatdban jovéhagyta az egyes Onkormanyzati tulajdon(i teriiletek
szabélyozasi koncepcidjanak kialakitasat ot teriilet vonatkozasaban.

A szabdlyozési koncepci6 a Telepiilésszerkezeti Terv, a Helyi Epitési Szabalyzat
¢s ezek mellékleteinek modositasat és annak aldtdmaszté munkarészeinek
elkészitését teszi sziikségessé a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.rendelet) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti
egyszertusitett eljaras keretében.

A tervezd cég Kkivélasztisira Isaszeg Viaros Onkorményzat Beszerzési
szabalyzatanak megfelelden lefolytatdsra keriiit a meghivasos, zirt palyazati
eljaras, melyre a legolcsobb, Gsszességeében a legelonydsebb ajanlatot az Area
Plan Tervezo és Tanacsado Kft. (székhelye: 1133 Budapest Vig utca 9. 1.em. 2
ajto.) adta. A tervez6i szerzOdés tervezete elkésziilt, mellékelem az
eldterjesztéshez.

A munka megkezdéséhez €és a dokumentumok E-térbe torténd feltsltéséhez
Kiskarandi Nénasy lIlona foépitész asszony feljegyzést készitett, amelyben
szakmailag részletesebben kidolgozasra keriilt a tervmoédositdsi feladat, a
jovahagyandé munkarészek és a megalapoz6 vizsgalatot alatdmaszté javaslat. A
foépitészi feljegyzés a hatarozati javaslat melléklete.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem az eloterjesztés megtargyalasat és a hatdrozati javaslat elfogadasat!

...... /2026. (V.21.) Kt. hatarozati javaslat

1. Isaszeg Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete megkezdi Isaszeg Varos

Onkorményzat KépviselS-testiiletének a telepiilés Helyi Epitési
Szabalyzatarl szol6 30/2004.(X. 2.) Onkorményzati rendeletének
(tovabbiakban HESZ) mdédositasat az alabbi 5 részfeladatra vonatkozodan:

L szamu teriilet 4050 hrsz., (Dany felé vezet6 orszagut mellett, ~ 24 ha)

Az Onkormanyzat tulajdondban 1évd teriilet kozel két évtizede wellness
kozpont, firdSkomplexum ¢és szallodak létesitése céljara keriilt
szabalyozasra, jelenleg Ktr-1 jell kiilénleges turisztikai 6vezet. Az eltelt
id0szakban nem tértént szamottevd elérelépés a hasznositasra, ezért olyan
funkciot és ezzel egyiitt szabalyozasi megoldast kell talalni, ami realisan
megvalosithatd, hozzdjarul a telepiilés fejlodéséhez, biztositva
kereskedelmi-, gazdasagi-, intézményi-, lako- és szalldé funkcidk
elhelyezésének lehetOségét, maximalisan figyelembe véve a telepiilés- és
tajkép védelmét.

IL. szam teriilet 019/1 hrsz., (Dany felé vezet6 orszagit mellett, ~ 4,0 ha)

Az Onkormanyzat tulajdondban 1év6 teriilet TSZT-ben eldiranyzott,
gazdasagi jellegli tevékenységek telepitését biztosité Svezetbe torténd
atsoroldsa a jelenlegi Mé-4 jelli 6vezetbdl lehetévé teszi a megvaldsitast
kereskedelmi-, gazdasagi- ipari jellegi funkcié szdméra. A hasznositis
hozzajarulhat a telepiilésen a munkalehet6ségek bovitéséhez.

III. szamu teriilet 0203/4 és 0201 hrsz. (~ 4,8 + 13,8 ha)

Az Onkorményzat tulajdondban 1évé telkekre a 2010-ben késziilt
szabalyozéasi terv kertvérosias lakoovezet Lke-2, illetve sport céla
kiilénleges dvezet Ks-1 besorolast hatdrozott meg. A véros fejlédéséhez
sziikséges oktatdsi- és nevelési intézmények, valamint a miivel6dést és a
fedett sportoldst biztosité létesitmények elhelyezésére egy (ij alkézpont
létrehozasa a cél.



IV. szam teriilet 0114/4; /5; /6; /7; /8; /9 hrsz. (~ 21 ha)

A 3102 szamu féut mentén jelenleg Ma-a jelli 6vezetbe tartozd teriilet -
teleplilésszerkezeti terven Gip jelli ipari gazdasagi teriilet szabalyozasa
kornyezetre jelentds kedvezotlen hatdst nem gyakorld gazdasagi teriilet
kialakitasa érdekében.

V. szamu feladat

Isaszeg Varoskdzpontjshoz tartozé Vt (Telepiiléskézpont vegyes épitési
Ovezetek) jelli 6vezetek beépitési paramétereinek maddositasa, az Svezetre
vonatkoz6 beépitési lehetdségek igazitasa tobbek kozott a telepiilésképi
igényekhez.

2. Tsaszeg Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a HESZ moédositasdnak
partnerségi €s &llamigazgatdsi egyeztetési eljardsat a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 68.§ (1) bekezdés b) pont
bb) alpontja szerinti egyszerlsitett eljarasban folytatja le.

3. Isaszeg Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiilete elfogadja a Korm.
rendelet 7.§ (7) bekezdésének megfeleléen a hatrozat 1. mellékleteként
csatolt f6épitészi feljegyzést.

4. Isaszeg Viaros Onkorményzat Képviselé-testiilete a tervezéi munka
elkészitésére tervezési szerzOdést kot a hatdrozat 2. melléklete szerinti
tartalommal az AreaPlan Kft.-vel (1133 Budapest, Vag utca 9. 1. em.
2.ajt0) mint tervezdvel.

5. Isaszeg Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felkéri a polgarmestert,
hogy jelen hatarozat szerint a telepiilésrendezési eszkdzok médositasahoz
szilkséges intézkedéseket tegye meg.

Hataridd: 2026. junius 30.
Felelos: Dr. Budahézi Arpad polgarmester

Isaszeg, 2026. majus 18.

Dr. Budahézi Arpad|
polgarmester



1. melléklet

Targy: foépitészi feljegyzés
Isaszeg Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa
5 tervezési feladatot érint6en

Ugyintézé: Kiskarandi Nanasy Ilona féépitész
Telefon: 0628583116

E-mail: magyarterv@magyarterv.hu

Tervezési feladat és javaslat:

Nagyobb Iéptékii modositasi igények meriiltek fel az érintett teriiletek rendeltetésének
modositasa, vagy szabalyozasi tervben torténd szerepeltetése érdekében.

A korabbi képvisel6-testiilet a maganérdekli modositasi igényt befogadta, mivel azt a
tulajdonosok részérél redlis kérésnek itélte meg, igy azokra az Onkorméanyzat
teleptilésrendezési szerzOdést kotott. A Tovabbi modositasi igények dnkormanyzati tulajdont
teriileteket érintenek és Onkormanyzati igények rendezését szolgaljak.

Targyi tervmdédositasi feladatok az alabbiak:

1. szamn teriilet 4050 hrsz., (Dany felé vezetd orszagut mellett, ~ 24 ha)
Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1€évé teriilet kozel két évtizede wellness kézpont,
fiirdSkomplexum é€s szallodak 1étesitése céljara keriilt szabalyozasra, jelenleg Ktr-1 jelti
kiilénleges turisztikai vezet. Az eltelt idészakban nem tdrtént szamottevd eldrelépés a
hasznositasra, ezért olyan funkciét és ezzel egyiitt szabalyozasi megoldast kell taldlni,
ami redlisan megvaldsithatd, hozzajarul a telepiilés fejlddéséhez, biztositva
kereskedelmi-, gazdasigi-, intézményi-, laké- és szillo funkcidk -elhelyezésének
lehet6ségét, maximalisan figyelembe véve a telepiilés- és tajkép védelmét.

2. szama teriilet 019/1 hrsz., (Dany felé vezetd orszagut mellett, ~ 4,0 ha)

Az dnkormanyzat tulajdondban 1év6 teriilet TSZT-ben eléiranyzott, gazdasagi jellegti
tevékenységek telepitését biztosito Svezetbe torténd atsoroldsa a jelenlegi Ma-a jeld
ovezetbol lehet6vé teszi a megval6sitast kereskedelmi-, gazdasagi- jellegli funkci6
szamdra. A hasznositas hozzéjarulhat a telepiilésen a munkalehet6ségek bovitéséhez.

3. szamu teriilet 0203/4 és 0201 hrsz. (~4,8 + 13,8 ha)

Az dnkorményzat tulajdonaban lévd telkekre a 2010-ben késziilt szabalyozasi terv
kertvarosias lakddvezet Lke-2, illetve sport céli kiilonleges dvezet Ks-1 besorolast
hatarozott meg. A varos fejlodéséhez sziikséges oktatdsi- és nevelési intézmények,
valamint a miivel6dést és a fedett sportoldst biztosito létesitmények elhelyezésére egy
1j alkdzpont 1étrehozasa a cél.

4. szamu teriilet 0114/4; /55 /65 /7; /83 /9 hrsz. (~ 21 ha)
A 3102 szamu féut mentén jelenleg Ma-a jelii Gvezetbe tartozd teriilet -
telepiilésszerkezeti terven Gip jelil ipari gazdasagi teriilet szabalyozésa a kémyezetre
jelentds kedvezétlen hatast nem gyakorlé gazdasagi teriilet kialakitasa érdekében.

5. szami feladat
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Isaszeg Varoskdzpontjahoz tartoz6 Vt (Telepiiléskozpont vegyes épitési Svezetek) jelii
ovezetek beépitési paramétereinek moédositdsa, az Ovezetre vonatkozd beépitési
lehet6ségek igazitdsa tobbek koz6tt a telepiilésképi igényekhez.

A tervmddositas keretében a terv ij beépitésre szant teriiletet nem jelol ki!

Isaszeg  Varos Helyi Epitési  Szabalyzat modositasanak véleményezési
tervdokumentacidjanak tartalmi kdvetelményeit a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7.§
(7) b) alapjan, egyeztetve az AreaPlan Tervez$ és Tanacsado Kft-vel, a kovetkezd
tartalommal hatarozom meg.

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Telepiilésszerkezeti terv és leiras médositas

Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletét képezo szabalyozasi terv mdodositasa
MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A moédositassal €rintett terlilet bemutatdsa (Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti
vizsgalat)

2. A teriiletrendezési kévetelményekkel valo dsszhang igazoldsa

3. Szakagi javaslatok

3.1. Telepiilésrendezési javaslatok

3.2. Kozlekedési javaslatok

A TRT-moédositds egyeztetési eljardsa a Korm.rendelet 68.§-a szerinti egyszerisitett
eljaras szerint keriil lefolytatéasra.

Isaszeg, 2026. méjus 18.

Kiskarandi Nanaisy Ilona
Isaszeg Varos Foépitésze



2. melléklet
TERVEZESI SZERZODES

amely létrejott

- egyrészrél —

Isaszeg Varos Onkormanyzat

székhelye: 2117 Isaszeg, Rakoczi u. 45.
képviseli: Dr. Budah4zi Arpad polgarmester
adoszam: 15730497-2-13

torzsszama: 730491

stat. szamjel: 15730497-8411-321-13

- tovabbiakban: Megrendel6 -

- masrészrol —

Area Plan Tervezé és Tanidcsadé Kft. (székhelye: 1133 Budapest Vag utca 9. l.em. 2 ajto.,
adészama: 27865242-2-41, nyilvantartasi szama: 01-09-401198, bankszamlaszama: Raiffeisen
Bank: 12046119-01833849-00100009)

- tovabbiakban: Tervez6 — tovabbiakban egyiittesen: Felek -

1. Bevezetd

2026. aprilis 14-én Megrendelé harom résztvevés zart palyazatot irt ki Isaszeg Viros
Telepiilésrendezési Eszkozeinek, azaz Telepiilésszerkezeti Terv, a Helyi Epitési
Szabilyzat és ezek mellékleteinek 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm.rendelet) 68. § szerinti egyszerisitett eljaras keretében torténd modositdasdra és annak
alatdmaszté munkarészeinek elkészitésére. A palyazati eljaras sordn a legalacsonyabb 6sszeg(,
Osszeségeben a legel6nydsebb ajanlatot Tervezd adta. Az palyazati eljaras és a Tervezd ajanlata
alapjan Felek az alabbi megallapodast koétik azzal, hogy az eljarés iratanyaga a jelen szerz6dés
elvéalaszthatatlan részét képezi annak fizikai csatolasa hidnyéban is.

2. A szerzbddés targya

2.1.Isaszeg Véros Onkorményzat Képviselo-testiiletének helyi épitési szabalyzatrél szolo
30/2004. (X1.8.) dnkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: HESZ) a Korm. rendelet
68. § szerinti egyszerisitett eljirds keretében térténé mdédositasa, a kapcsolodé
dokumenticiok (a partnerségi egyeztetési eljarashoz sziikséges egyeztetési
dokumentécid, az allami féépitész végsé szakmai véleményének -az dllamigazgatdsi
szervek bevondsdval- megkéréséhez sziikséges dokumentaci6, a Megrendeld képvisel-
testiilete el€ terjesztendé dokumentacio) elkészitése, és az egyéb kapcsolédé feladatok
teljesitése, jelen szerzodés alapjan elkészitett dokumentumok Ataddsa Megrendeld
részére Isaszeg Varos Onkorményzat Képvisel6-testilete ........ /2026. (V.21.) Kt.



II.

III.

Iv.

hatérozatinak megfeleloen a tervezési feladat altal igényelt teriileteken, amelyek az
alabbiak:

szamu teriilet 4050 hrsz., (Dény felé vezetd orszagut mellett, ~ 24 ha)

Az onkormanyzat tulajdondban 1évo teriilet kozel két évtizede wellness kdzpont,
firdékomplexum és szallodak létesitése céljara keriilt szabalyozasra, jelenleg Ktr-1 jelii
kiillénleges turisztikai vezet. Az eltelt id6szakban nem tortént szamottevs elérelépés a
hasznositésra, ezért olyan funkciét és ezzel egyiitt szabalyozasi megoldast kell talalni,
ami redlisan megvaldsithatd, hozzdjarul a telepiilés fejlddéséhez, biztositva
kereskedelmi-, gazdasagi-, intézményi-, lako- és szallé funkcidk elhelyezésének
lehetéségét, maximdlisan figyelembe véve a telepiilés- €s tajkép védelmét.

szamu teriilet 019/1 hrsz., (Dany felé vezetd orszagit mellett, ~ 4,0 ha)

Az Snkorményzat tulajdondban 1€vé teriilet TSZT-ben eléiranyzott, gazdasagi jellegii
tevékenységek telepitését biztosité dvezetbe torténd atsoroldsa a jelenlegi M4-4 jelti
ovezetbol lehet6vé teszi a megvaldsitast kereskedelmi-, gazdasigi jellegli funkcié
szamara. A hasznositas hozzajarulhat a telepiilésen a munkalehetéségek bovitéséhez.

szamu teriilet 0203/4 és 0201 hrsz. (~4,8 + 13,8 ha)

Az Snkormanyzat tulajdonaban 1évé telkekre a 2010-ben késziilt szabalyozasi terv
kertvarosias lakéovezet Lke-2, illetve sport célu kiilonleges Svezet Ks-1 besorolast
hatérozott meg. A varos fejlodéséhez sziikséges oktatasi- és nevelési intézmények,
valamint a miivel6dést és a fedett sportolast biztosito létesitmények elhelyezésére egy
0j alkdzpont létrehozasa a cél.

szamu teriilet 0114/4; /5; 16; /7, /8; /9 hrsz. (~ 21 ha)

A 3102 szamu f6ut mentén jelenleg Ma-4 jelii Ovezetbe tartozd teriilet -
telepiilésszerkezeti terven Gip jelli ipari gazdasagi teriilet szabalyozasa kornyezetre
jelentds kedvezétlen hatast nem gyakorl6 gazdasagi teriilet kialakitasa érdekében.

szamu feladat

Isaszeg Véroskdzpontjahoz tartozé Vt (Telepiiléskézpont vegyes épitési dvezetek) jelii
Ovezetek beépitési paramétereinek moédositisa, az Gvezetre vonatkozé beépitési
lehetdségek igazitisa tobbek kozott a telepiilésképi igényekhez.

2.2.Tervezé nyilatkozik, hogy elvillalja a fentiekben rogzitett feladatokat a jelen
szerz8désben rogzitettek szerint. Felek megallapitjak, hogy a jelen szerz8dés szerinti
feladatok projektszervezési és telepiilésrendezési munkarészeit Tervezd végzi el.

2.3.Tervez6 kijelenti, hogy a szitkséges technikai és huméner6forréssal, illetve a jogszabaly
altal eloirt feltételekkel, szakképesitéssel rendelkezik.

3. AFelek jogai és kitelezettségei

3.1. Tervezd a projektszervezés keretein beliil vallalja az egyeztetési folyamatban torténd
részvételt, adatgytjtést, valamint a partnerségi, allamigazgatési egyeztetési &s
jovahagyott tervdokumenticié Osszedllitasat, leszallitisat, valamint a telepiilési
foépitész feljegyzés alapjan a telepiilésrendezési szakdgi munkarészek elkészitését,
melyet Tervez6 szallit Megrendel6 részére.



3.2. Megrendel§ véllalja, hogy a Korm. rendelet partnerségi és 4llamigazgatasi egyeztetési
szabalyai szerint lefolytatja a HESZ médositasahoz sziikséges egyeztetési eljarasokat.

3.3. Megrendel véllalja a tervezési dij megfizetését Tervezd felé Tervezd szerzédésszeri
teljesitése esetén.

4. Tervezési dij:

4.1.Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés szerinti feladatok szerzédésszerii és hibatlan
elvégzéséért a Tervez6t minddsszesen netté Gsszeg: 6 650 000 Ft, azaz netté
hatmillié-hatszazotvenezer forint illeti meg, amely tartalmazza a teljesitéssel
kapcsolatos valamennyi koltséget, dfjat, valamennyi szolgaltatas ellenértékét (a szerzoi
jogi oltalommal tdrvényileg védett szolgaltatdis jelen szerz6dés szerinti
felhasznalasanak dfjat is) tartalmazza, igy Tervez6 mds jogcimen, illetve a jelen
szerzddésben megjeldlt dijon feliili dsszegli ellenérték felszamitasara nem jogosult.

4.2.A tervezési dij az aldbbi {itemezésben keriil megfizetésre:

A tervezo6i dij 80 %-dnak megfeleld dsszeg, azaz metté 5 320 000,- Ft + AFA, azaz
netté Gtmillié-haromszazhiiszezer forint + AFA azt kovetden illeti meg Tervezot,
hogy a partnerségi egyeztetési eljirishoz és az allamigazgatisi egyeztetési
eljarashoz sziikkséges munkakézi dokumentaci6 elkésziilt, valamint a kapcsolédo
feladatok szerzOdésszerlien elvégzésre keriiltek, a partnerségi egyeztetés lezajlott, az
allamigazgatdsi egyeztetési dokumenticié végs6 véleményezésre elkésziilt
(részszamla).

A tervezdi dij fennmaradé 20 %-anak megfeleld 6sszeg, vagyis netté 1 330 000,- Ft +
AFA, azaz netté egymilli6-hdromszazharmincezer forint + AFA az dllami f6épitész
vegsd szakmai véleményének kiaddsat és azt kévetden illeti meg a Tervezot, hogy a
képviselo-testiilet elé terjesztendé dokumenticié (véglegesitett HESZ-médositasi
tervdokumentacid) elkésziilt, a kapcsolodé feladatok szerzédésszerlien elvégzésre
keriiltek, a hivatkozott dokumentaciét a képviselo-testiilet jovahagyta, valamint a
képvisel6-testiilet 4ltal jovahagyott, véglegesitett, és a hatalyos HESZ-szel egységes
szerkezetbe foglalt dokumentacié a Megrendeld részére a szerz6désben foglaltaknak
megfeleléen atadasra keriilt (végszamla).

Felek rogzitik, hogy Tervez6 27% AFA-t szdmol fel.
A fentiek alapjdn a Tervezé brutté 8 445 500 Ft, azaz brutté nyolcmillis-
négyszaznegyvenditezer-dtszasz forint vonatkozasiban nyujthatia be szamlajat
Megrendel6 felé szerzo6désszerti teljesités esetén.

4.3.Megrendel6 kijelenti, hogy a tervezési dij teljes 6sszegével rendelkezik.

S. A tervezési dij fizetési médja és a hatdrideje, a teljesitési igazolds kidllitasanak
feltételei



10

5.1.Tervezd szerz6dés szerinti teljesitését kovetden Megrendel6 — amennyiben a teljesités
megvizsgalasat kovetéen kifogdsa nincs — teljesitési igazolast allit ki, amely
kézhezvételét kovetden Tervezd jogosult az annak megfeleld szadmla kiallitisara és
benyujtasara Megrendel6 felé.

5.2.Megrendeld részérdl a teljesitést Dr. Budahazi Arpad polgarmester igazolja.

5.3.A tervezési munka akkor minésiil szerzodésszerlinek, ha az elkésziilt dokumenticio a
hatalyos miiszaki kovetelményeknek, hatésagi és jogszabalyi eldirasoknak megfelel és
a Megrendel6 altal tdmasztott kvetelményeket is kielégiti.

5.4.Amennyiben Megrendel6 kifogast terjesztett eld, Tervezének a teljesitést a lehetd
legrovidebb id6 alatt hiba- és hidnymentessé kell tennie.

5.5.Megrendeld a Tervezo éltal szerz6désszerlien benyujtott szamla ellenértékét a szdmla
kézhezvételét koveté 15 munkanapon beliil koteles a Tervez$ 4ltal meghatarozott
bankszdmlaszamlara torténé 4tutalassal megfizetni.

6. A szerzdédés hatalya, teljesitési hataridék

6.1. Jelen szerz6dés — amelyet Felek a jelen szerz6dés szerinti tervezési feladatok
maradéktalan elvégzéséig terjedd idore kotik - a Felek 4ltali alairas napjén 1ép hatélyba.

6.2.Tervez0 részérdl a belsé egyeztetési munkarészekhez és a partnerségi egyeztetési
eljarashoz sziikséges munkakozi dokumentacié Megrendeld részére torténé atadasa, a
szerz6dés hatalyba 1€pését kovetd 60 napon beliil.

6.3. Az allami féépitész végsd szakmai véleményéhez megkiildendé dokumentécid
elkészitésének és atadasanak hatérideje: a kapcsoldédd E-tér feliileten torténd kotelezd
partnerségi egyeztetés lezarasardl sz616 Megrendeldi tajékoztatas kézhezvételét kivetd
5 napon beliil.

6.4.Az egyeztetd targyalast kovetden a jegyzOkonyvben rogzitett modositidsok és a
hidnypotlasi felhivas alapjan torténd modositott tervezet elkészitésének és E-tér-be

T

torténd feltoltési hatarideje: a jegyzokonyv kézhezvételét kovetd 10 napon beliil.

6.5.Megrendeld Képviseld-testiilete elé terjesztendd dokumentaci6 (jovahagyasra javasolt
HESZ-médositési tervdokumentécio) elkészitésének és dtaddsanak hatarideje: az 4llami
f6épitész végsé szakmai véleményének megadasat kovetd 5 napon beliil.

6.6.A képviselo-testiilet. altal jovahagyott, véglegesitett, és a hatalyos HESZ-szel egységes

szerkezetbe foglalt dokumenticio elkészitésének és atadasanak hatérideje: a képvisel6-
testiileti dontés Tervezének tortént atadasatol szamitott 5 napon beliil.

7. Teljesités médja

7.1.A felek megallapodnak, hogy Megrendelé Tervezé éltal elvégzett munkat az altala
kijelolt személy (Kiskarandi Nanasy Ilona okleveles épitészmémndk, épitész vezetd
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tervezd, vezetd telepiiléstervez6, féEpitész, nanasy.ilonaw magyarterv.hu) Wtjan
ellendrzi. A tervezés szakmai irdnyitasat Tervez6 végzi. Megrendeld Tervezével tartja
a szakmai kapcsolatot és neki adja a szakmai utasitdsokat az area.plan.hu/@ gmail.com

email cimre.

7.2.Megrendeld a szerzddés teljesitése sordn a tervezést figyelemmel kiséri, valasztasa
szerint a konzultaciokon részt vesz, és koteles az elkésziilt munkarészekkel
kapcsolatban a tovabbtervezés szempontjabdl lényeges kérdésekben allast foglalni.
Megrendelének ezen jogosultsiga nem érinti Tervezének az elkészitett
tervdokumentacié megfeleldségével kapcsolatos minGségi feleldsségét.

7.3. Megrendel6 Tervezonek utasitast adhat. Megrendel§ utasitdsai nem mondhatnak ellent
a hatélyos tervezési eléirasoknak, nem terjedhetnek ki a tervezési vallalkozis és a
munka szervezésére, és nem tehetik a Tervezd teljesitését terhesebbé.

7.4.Amennyiben Tervezd ellentmonddst észlel a Megrendeléi utasitdsok és a hatélyos
tervezési eloirdsok kozott, igy erre kiteles Megrendelé figyelmét az utasitas kozlését
kovetben haladéktalanul irasban felhivni.

7.5.Amennyiben Megrendeldé Tervezének célszeriitlen, szakszeriitlen utasitist ad, a
Tervezd haladéktalanul kételes erre a Megrendel6t irdsban figyelmeztetni. Amennyiben
a figyelmeztetést neki felréhatéan elmulasztia, az ebbdl eredd karért feleldsséggel
tartozik.

7.6.Ha Megrendel6 e figyelmeztetés ellenére utasitasat a Tervezének cimzett irasbeli
nyilatkozatdban fenntartja, Tervez0 a szerz6dést Megrendel6 kockazatara teljesiti.

7.7.Megrendeld adatszolgaltatisi késedelme Tervezd egyidejii szolgaltatasi késedelmét
kizérja és Tervezének az ebbdl eredd akadalyoztatasa esetén — Megrendel6hoz intézett
haladéktalan irasbeli akadalykozléssel egyidejiileg — jogaban all a tervezés folytatasat
az adatszolgéltatas teljesitéséig felfliggeszteni. Ebben az esetben a Tervezd 4&ltal
dokumentéltan igazolt Megrendeléi adatszolgaltatasi késedelem idejével a szerz6dés 6.
pontjaban foglalt teljesitési hataridék minden tovabbi intézkedés nélkiil automatikusan
meghosszabbodnak.

7.8.Jelen szerz8dés teljesitéséhez sziikséges anyagi- és technikai feltételek biztositisa
Tervez§ feladata, ideértve a munkavégzéshez sziikséges megfeleld helyiségek,
eszkozok és munkafeltételek biztositasat.

1.9.Tervezd tudoméasul veszi, hogy a jelen szerz8dés teljesitése soran a vonatkoz6 hatalyos
jogszabalyok, és elbirasok rendelkezéseit kiteles betartani, és kételes helytallni minden
olyan karért, amely a fenti kételezettség elmulasztisabol szarmazik.

7.10. Felek a munkavégzéssel kapcsolatos minden lényeges adatot, kériilményt s
utasitast koételesek egymassal irdsban kozolni. Tervezd koteles Megrendelét minden
olyan koriilményrdl haladéktalanul értesiteni, amely a teljesités eredményességét vagy
a hatarido tartasat veszélyezteti vagy gatolja.

7.11. A dokumentacié 4taddsat kovetden Megrendeld annak tartalméat
véleményezi és azzal kapcsolatban észrevételeket tehet és modositasokat javasolhat.
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7.12. Tervezd kotelezettséget vallal arra, hogy Megrendeld véleményében
foglaltakat a véglegesités soran figyelembe veszi, és amennyiben a vélemény alapjan a
tervezeteken esetlegesen modositast szilkséges eszkozdlni, akkor a sziikséges
mddositasokat téritésmentesen megteszi.

7.13. Felek megdllapodnak, hogy a jelen szerzddés szerinti, a partnerségi
egyeztetési eljaras €s az dllamigazgatasi egyeztetési eljards soran a véleményezéshez
sziikséges munkakozi tervpéldanyokat és a képviselG-testiilet altal elfogadott és
véglegesitett dokumentéciét 1 példdnyban PDF digitalis formatumban pendrive-on
koteles Tervezd Megrendelé részére személyesen 4tadni. A szerz6désben
meghatarozottakon til a papir példany tervszallitasi igény esetén, jogosult a felmeriils
sokszorositasi, dokumentélasi koltségeket elszamolni. A személyes atvételkor a tervek
atvételét atvételi elismervénnyel kell igazolni, amelyen a szolgaltatas targy4t, az atvétel
id6pontjat, az atvevo nevét és alairasat pontosan fel kell tiintetni.

8. Késedelmes és hibas teljesités, kothér, elallasi jog

8.1 Késedelmes (rész)teljesités esetén Tervez6 a késedelem minden napjira a
késedelemmel érintett nett6 tervezoi dija alapjan szamitott napi 0,5% kotbért kiteles
fizetni Megrendelének. Az egyes késedelmes részteljesitések esetén szamitott
késedelmi k&tbér maximum Osszege a nettd tervezoi dij 15%-a.

8.2.A késedelmes teljesités elfogadasatdl és a késedelmi kotbér megfizetésétol fiiggetleniil
Megrendel6 nem mond le az 6t erre az esetre megilleté jogok érvényesitésérdl, igy
kiilondsen Tervezd hibas teljesitésébOl eredd jotallasi és szavatossigi jogai
érvényesitésérol sem.

8.3.Tervez6 nem felel a neki fel nem réhat6 késedelemért, igy kiilondsen, ha a jovahagyas,
egy€b, a Tervezdi felelosséget, illetve érdeket nem érinté ok miatt hiisul meg.

8.4 Hibas teljesités esetén a Tervezo a jotallasi és szavatossagi feleldsségen tul, kotbér és
kértéritési feleldsséggel tartozik. A hibas teljesitési kitbér napi mértéke a netto tervezoi
dij 0,5 %-a, maximalis 6sszege a nett6 tervezdi dijanak 15%-a, mely Megrendelét illeti.

8.5.Megrendelé kotbérigényének érvényesitése nem érinti a szerzédésbol eredd egyéb
jogosultsagait, tovabba a kotbéren feliili karanak érvényesitését.

8.6.A masik fél stlyos vagy ismételt szerzédésszegése esetén Felek jogosultak jelen
szerz6déstol azonnali hatallyal eldllni. Amennyiben a jogsérté vagy mulaszté félhez
intézett egyoldald irdsbeli jognyilatkozat elkiildése és 15 napos hataridd tlizése
eredménytelentil telik, masik fél jogosulttd vélik az azonnali hatilyy felmondésra.
Sulyos szerzddésszegésnek mindsiil Tervezéd részérdl kiilondsen, ha a szerzédésben
meghatdrozott hataridékben feladatait nem teljesiti.

8.7.Amennyiben harmadik személy Megrendelével szemben Tervezd felrohatd
tevékenységével Osszefliggésben igényérvényesitéssel 1ép fel, tigy Tervezd koteles
Megrendel6t a kartérités alél haladéktalanul mentesiteni és tevékenységéért feleldsséget
véllalni.
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9. Kellék-, és jogszavatossag

9.1.Tervezd a jelen szerzédés alairdsaval kijelenti és jotéll azért, hogy rendelkezik a
feladatok teljesitéséhez sziikséges tervezoi jogosultsaggal.

9.2.Tervezd szavatolja, hogy az éltala szolaltatott tervdokumentaciok és szolgaltatasok
minden tekintetben szakszeriiek, megfelelnek a szerz6déses és jogszabalyi elirdsoknak
¢s alkalmasak arra, hogy Megrendel6 rendeltetésszertien, a szerzddésben kikotott, a
szerzbédéskotéskor, illetve a teljesités folyaman megismert médon és célra
felhasznalhassa.

9.3.Tervezd szavatol azért, hogy az dltala elkészitendd terv és'dokumentéci6 a sajat szellemi
termeéke, annak felhaszndlasi jogdnak dtengedésére jogosult és kijelenti, hogy harmadik
személynek nines olyan joga, amely a tervek felhasznalasat/kivitelezését akadélyozza,
vagy korlatozza.

10. Szerzéi jogok:

10.1. Tervez6 biztositja, hogy Megrendelét a tervek és az atadott egyéb
dokumentaci6 vonatkozasaban kizérélagos felhasznaldsi és rendelkezési jog illeti meg,
amelyeknek dijat a tervezési dfj tartalmazza. Tervezo a jelen szerzédéssel a tervek és
egy€b dokumentécié kizarélagos felhasznaldsi jogat atengedi Megrendel® részére.

10.2. Tervezo kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy Megrendeld az tadott szellemi
alkotasokat nem csak sajat tevékenysége koérében hasznilhatja fel, hanem
nyilvanossagra hozhatja, harmadik személlyel kozolheti, harmadik személynek 4t
illetleg tovabb adhatja, a mii (mii részlet), mint elézmény terv az egymdsra épiils
tervfazisokban szabadon felhasznalhat6. Megrendelé a tervek és dokumentici6
vonatkozasdban — mind id6ben, mind teriileti szempontbol, mind felhasznalasi méd
(kiilondsen a tervek €s dokumenticié &tdolgozdsa, tSbbszorozése, kozzététele,
megvaldsitasa) tekintetében — korlatlan felhasznalasra jogosult.

10.3. Tervezo kifejezetten kijelenti, hogy a szerz6i jogrol sz616 1999, évi LXXVI.
torvény 9. § (6) bekezdése és V. fejezete alapjan Megrendeld a szerzddés teljesitése
soran keletkezett, szerz6i jogi védelem ald es6 valamennyi alkotdssal kapcsolatban
hatarozatlan idejli, korlatlan €s kizdrélagos felhaszndldsi jogot szerez valamennyi
atruhazhato szerz6i jog vonatkozasaban, tovabba Tervezd kifejezett engedélyt ad arra,
hogy Megrendel6 a miivek barmely felhasznaldsira harmadik személynek tovabbi
engedélyt adjon.

10.4. A Tervez6 kifejezetten kijelenti, hogy a felthasznélasi engedély kiterjed
kiilonosen:

- a mi atdolgozasara, és az 4tdolgozhatdsdg joginak harmadik személyre torténéd
atruhézhat6sagara (atdolgoztatas),

- a mi tobbszorozésére, amely magaban foglalja a mii kép- vagy hangfelvételen
r6gzitését, illetve szamitdgéppel vagy elektronikus adathordozéra valé mésolasat is,
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valamint az el6z6ekben felsorolt jogositvanyokat is magéiban foglald t6bbszorozés
joganak harmadik személy részére térténé atengedésére.

10.5. Tervezd kifejezetten kijelenti, hogy az 4tdolgozas, illetéleg atdolgoztatas
joga magéaban foglalja kiilondsen a mii (md részlet) barmilyen moédositasat,
megvaltoztatasat, 4t, illetve tovabb tervezését, 1j tervdokumentaciéba vald beépitését,
beszerkesztését, betervezését.

10.6. Felek kijelentik, hogy a szerz6i jogok ellenértékét — beleértve a felhasznalasi
jogok és azok tovabbi atruhazasanak dijat is - a Tervezdi dij tartalmazza.

11. A Felek az egyiittmiikidés biztositasara, joghatilyos nyilatkozatra jogosult
képviseldiket az alabbiak szerint nevezik meg:

Megrendel6 részerdl:
Dr. Budahazi Arpad, polgarmester (polgarmester@isaszeg.hu)
Kiskarandi Néanasy Ilona, f6épitész (nanasy.ilona@magyarterv.hu)

Tervez6 részérdl:
Area Plan Kft. (area.plan.hu@gmail.com)
Makkai Krisztina iigyvezet6, telepiiléstervezd

12. Egyéb rendelkezések

Tervez6 a tervezési tevékenység végzése soran alvallalkozé igénybevételére jogosult. Tervezd
az altala igénybe wvett alvéllalkozé(k), valamint teljesitési segédek munkajaért és

rrrrr

Ha a tervez6i munka valamilyen kiils6, elére nem lathaté koriilmény miatt leéllitasra keriil vagy
a tervezési feladat miszaki tartalma megvéltozik, Felek az elvégzett munka mennyiségét,
ellenértékét, kifizetési hatdridejét feliilvizsgaljak, illetve a megvaltozott miiszaki tartalmu
feladattal a szerz6dést modositjak.

Jelen szerz6dés kiegészitése, vagy barminemii modositasa csak Felek erre irdnyuld kozos
megegyezésével, irasban lehetséges.

Tervez6 jelen szerzddés aldirdsaval nyilatkozik arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011.
CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés a) pontja szerinti atlathaté szervezetnek mindsiil, ennek
megvaltozdsa esetén arr6l haladéktalanul koteles Megrendelét tdjékoztatni. Felek
megallapodnak abban, hogy Tervezd a jelen szerzédés teljesitésének teljes idétartama alatt
tulajdonosi szerkezetét Megrendeld szdmara megismerhet6vé teszi.

Jelen tervezési szerz6dés négy egymassal sz6 szerint megegyezd, eredeti példanyban késziilt,
melybdl harom példany Megrendel6t, egy példany Tervezot illeti.

A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérésekben a Polgari Torvénykdnyvrél szolé 2013.évi
V. torvény (Ptk.) és a 191/2009. (IX.15.) Korm. rendelet, valamint az egyéb vonatkozé
jogszabalyokban foglaltak az irdnyadoak.
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Felek az esetlegesen felmeriilé jogvitdkat torekszenek targyaldsos iton rendezni. Amennyiben
nem jarna eredménnyel, Felek a Megrendeld székhelye szerinti hataskérrel rendelkezd birosag
kizardlagos illetékességét kotik ki.

Felek képviseldi jelen szerzddést elolvasas és megértés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, jovahagyolag alairtak.
Pénziigyi ellenjegyzo:

...................................................

Dézsi Noémi, gazdalkodési osztalyvezetd

2

Isaszeg, 2026. majus ,......"

................................................................................

Isaszeg Varos Onkormanyzata Area Plan Kft.
képviseli: képviseli:
Dr. Budahazi Arpad polgarmester Makkai Krisztina ligyvezet6
Megrendel6 Tervez6

Kapjak:

1. Vallalkoz6

2. Isaszegi Polgarmesteri Hivatal, Gazdalkodasi Osztaly - nyilvantartas céljabol

3. Isaszegi Polgarmesteri Hivatal, Miiszaki, Varosfejlesztési és Rendészeti Osztaly -
nyilvantartas céljabol

4. Irattar



