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A Képviseld-testiilet 2026. junius 18-an tartando6 rendkiviili ilésére

Targy: Javaslat Isaszeg Varos Telepiilésrendezési EszkOzeinek, azaz a
Telepillésszerkezeti Terv, a Helyi FEpitési Szabalyzat és ezek
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Az eléterjesztést nyilt iilésen kell targyalni.
A dontéshozatalhoz mindsitett tobbséggel torténd szavazas sziikséges.




ELOTERJESZTES
A Képvisel6-testiilet 2026. junius 18-an tartand6 rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat Isaszeg Véaros Telepiilésrendezési Eszkozeinek, azaz a
Telepiilésszerkezeti Terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és ezek
mellékleteinek moddositasara 1étrejott tervezési szerzédés 1. szamu
mddositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Isaszeg Varos Onkormanyzat Képviselo-testilete  54/2026. (V.21.) Kt.
hatarozatdban jovéhagyta Isaszeg Varos Onkorményzat Telepiilésszerkezeti
Tervének, Helyi Epitési Szabalyzaténak és ezek mellékleteinek a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban: Korm.rendelet) 68. § szerinti egyszer(sitett eljaras
keretében torténd modositasat €s az alatdmasztdé munkarészeinek elkészitését 6t
fejlesztési teriilet vonatkozasaban.

A képviselo-testilet hatdrozataban dontott a tervezdi munka elvégzéséhez
szlikséges tervezOi szerzodés megko6tésétdl is, amely 2026. majus 22-én alairasra
kerult az Area Plan Tervezd és Tandcsadd Kft-vel (székhelye: 1133 Budapest Vag
utca 9. l.em. 2 ajté., adoszdma: 27865242-2-41, nyilvantartasi szama: 01-09-
401198).

A hivatalos eljaras egy tobb 1épcsobdl 4116 folyamat, amely a szakhatdsagokkal,
az allami foépitésszel €s a képviseld-testiilettel torténd egyeztetési feladatokbol
¢és az ennek megfelelden alakitott terv és dokumentacié elkészitésébdl all.

A munka Kiskarandi Néanasy Ilona foépitész asszony altal el6készitett hatosagi
munkaindit6 levéllel indul, mely a véleményezd szakhatosagok megkeresését és
valaszuk kiértékelését célozza. A hatosagok allaspontjai ravilagithatnak olyan
elore nem lathats, objektiv akaddlyozo tényezOkre, amelyek alapjan az
Onkormanyzat az érdemi, részletes (é€s koltséges) tervezési fazis el6tt
mérlegelheti, hogy az adott részteriilet vonatkozdsaban tovabb folytatja-e a
tervezési folyamatot, vagy a munka leallitdsa mellett dont.

Ennek megfelelden sziikséges a meglévd tervezési szerz6dés fizetési iitemeit oly
moddon alakitani, hogy az els6 kords véleményezo szervi megkeresésre beérkezett
visszajelzések, észrevételek alapjan az Onkormanyzat az adott részteriilet
modositasanak €s a tovabbi munka elvégzésének sziikségességét mérlegelhesse.



A szerz0dés 1. szami modositdsdban hiarom fizetési litemet hatdroztunk meg,
amely lehetdséget biztosit az 6nkormanyzatnak arra, hogy az érintett részfeladat
(I-IV. szamu teriilet és V. szamu feladat) tekintetében az 1. fizetési {item (a nettd
tervezési dij 15%-a) Osszege fedezze az els6 kords véleményezd szervi
megkeresés és annak kiértékelésének koltségeit, €s amennyiben az 6nkormanyzat
ugy latja, hogy a tervi kidolgozasra €s az egyéb tervezési munkdkra nincs
sziiksége, annak koltségeit (2. fizetési iitem, a nettd tervezési dij 70%-a és a 3.
fizetési litem, a nettd tervezési dij 15%-a) a tovabbiakban ne finanszirozza.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem az el6terjesztés megtargyaldsat és a hatdrozati javaslat elfogadasat!

...... /2026. (V1.18.) Kt. hatarozati javaslat

Isaszeg Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiilete jovahagyja az Isaszeg Varos
Onkorméanyzat és az Area Plan Tervezé és Tanicsadé Kft. kozott 1étrejott
tervezési szerz0dés a tervezési dij fizetésének ltemezésére iranyuld 1. szamu
modositasat a hatdrozat melléklete szerinti tartalommal.

Hataridé: 2026. junius 30.
Felelés: Dr. Budahézi Arpad polgarmester

Isaszeg, 2026. junius 16.

O pdl

Dr. Budahézi Arpad
polgarmester



1. melléklet

TERVEZESI SZERZODES 1. szamu médositasa

- egyrészrol —

Isaszeg Varos Onkormanyzat

székhelye: 2117 Isaszeg, Rakoczi u. 45.
képviseli: Dr. Budahézi Arpad polgarmester
adoszam: 15730497-2-13

torzsszama: 730491

stat. szamjel: 15730497-8411-321-13

- tovabbiakban: Megrendelo -

- masrészrol —

Area Plan Tervezé és Tandcsado Kft. (székhelye: 1133 Budapest Vag utca 9. 1.em. 2 ajtd.,
addoszama: 27865242-2-41, nyilvantartasi szdma: 01-09-401198, bankszamlaszama: Raiffeisen
Bank: 12046119-01833849-00100009)

- tovabbiakban: Tervezd — tovabbiakban egyiittesen: Felek —

2026. majus 22-én szerzddést kotdttek Isaszeg Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek, azaz
Telepiilésszerkezeti Terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és ezek mellékleteinek 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.rendelet) 68. § szerinti egyszerlsitett eljaras
keretében torténé modositasara és annak alatdmaszté munkarészeinek elkészitésére.

1. Felek szerzodésiik 4.2. pontjat kézos megegyezéssel modositjak.

»4.2. A tervezési dij az alabbi iitemezésben keriil megfizetésre:

Tervezési teriilet | 1. fizetési iitem | 2. fizetési litem 3. fizetési iitem | tervezési
elsé koros | véleményezési eloterjesztési dij
véleményez& szakasz, egyeztetési | szakasz, egyeztetési | osszesen
szervi tervdokumentdcio | tervdokumentdcio Netto Ft +

i (netto tervezési dij | (nettd tervezési dij | AFA
megkeresés 70%-a) 15%-a)
(netto tervezési
dij 15 %-a)

L szdmii teriilet | 240 000 Ft + | 1120000 Ft + | 240000 Ft + AFA | 1 600 000

4050 hrsz., (Dény | AFA AFA Ft+ AFA

felé vezeto

orszagut mellett, ~

24 ha) )

IL. szdmi teriilet | 142 500 Ft + | 665 000 Ft + AFA | 142 500 Ft + AFA | 950 000 Ft

019/1 hrsz., (Dany | AFA + AFA

felé vezetd

orszagut mellett, ~

4,0 ha)

IIL. szdmi teriilet | 240 000 Ft + | 1120000 Ft + | 240000Ft+ AFA | 1600 000

0203/4 és 0201 | AFA AFA Ft+ AFA




hrsz. (~ 4,8 +

13,8 ha)

1V, szdmu teriilet | 375 000 Fr + | 1 1750 000 Ft + | 375000 Ft+ AFA | 2 500 000

0114/4; /5; /6; /7; | AFA AFA4 Ft+AFA

/8; /9 hrsz. (~ 21

ha)

V. szamau feladat | --- -— - -

Isaszeg

Varoskozpont, Vt

ovezetek |

Osszesen: 997500 Fr +| 4655000 Fr +|997500 Ft+AFA | 6 650 000
AFA AFA Ft+ AFA

Amennyiben Megrendels az elsd kiords véleményezd szervi megkeresésre beérkezett
vélemények, észrevételek alapjan az adott részteriilet (I-V. szamu teriilet) mddositasdat a
tovabbiakban nem kéri, az érintett részfeladat (teriilet) tekintetében Tervezd a 2. és 3. fizetési
iitem szerinti tervi kidolgozasat és tovabbi tervezési munkdt nem végzi el és a kapcsolédo
tervezesi dijra sem valik jogosultta.

Ebben az esetben a szerzOdés szerinti teljes tervezési dif dsszege a meghitsult vagy visszavont
részfeladat 2. és 3. fizetési iitemének netté értékével (és annak AFA tartalmaval) automatikusan
és aranyosan csokken.

Fizetési litemek:
1. fizetési iitem
Tervezd az 1. részszamla benyijtdsdra azt kévetben jogosult, hogy a Korm. rendelet 60. § (4)
bekezdése szerinti — és az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatardl sz616 2/2005.
(1. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr). 4. § (2) bekezdése szerinti eljardshoz sziikséges
— megkeresé levelet a rovid tervi bemutatds mellékletével egyiitt, a telepiilési f6épitésszel
egyiittmitkodve elbkészitette és az a véleményezd szervek részére hivatali kapun keresztiil
kikiildésre keriilt.

2. fizetési iitem

Tervezd a 2. részszamla benyujtdsdra azt kovetden jogosult, hogy a partnerségi és az
allamigazgatadsi egyeztetési eljardashoz sziikséges munkakézi dokumentdcio elkésziilt, a
kapcsolodo feladatok szerzbdésszeriien elvégzésre keriiltek, a partnerségi egyeztetés lezajlott,
valamint a beérkezett észrevételek alapjdan dtdogozott, az dllami f6épitési zdrd véleményezési
szakaszhoz sziikséges tervdokumentacio elkésziilt,

3. fizetési iitem

Tervezd a végszamla benyvjtdsdra az dllami f0épitész zdrd szakmai véleményének kiaddsat
kovetden, az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén jogosult: a kepvzselo testiilet elé
terjesztendd véglegesitett Telepiilés Szabalyozasi Terv (tovabbiakban: TSZT) és Helyi Epitési
Szabdlyzat (tovabbiakban: HESZ) médositdsi tervdokumenticié elkésziilt, a hivatkozott
dokumentaciot Megrendeld képvisel6-testiilete  jovdahagyta, valamint a jévdhagyott,
véglegesitett dokumentdcio MegrendelS részére a szerzédésben foglaltaknak megfelelfen
hianytalanul atadadsra keriilt.



A tervezési dij az egyszeri partnerségi és dllamigazgatdsi egyeztetés (telepiilésrendezési,
tajrendezési és kozlekedési szakdgi munkdk) dijdt tartalmazza, valamint a tervezési ajanlatkérés
igényei szerinti egyeztetéseket a Korm. rendelet elbirdsainak megfelelGen. A tervezési dij az
eljaras esetleges megismétlésének dijat nem tartalmazza.

A tervezési dij nem tartalmazza az 1. fizetési titemben nyilatkozd, véleményezd szervek dital
esetlegesen eldirt kornyezeti értékelés, oOrokségvédelmi hatdstanulmdny vagy egyéb
dokumentacio elkészitésének dijat.

A tervezési dij térképi munkarészei (TSZT, SZT és TSZT) részteriileti szinten keriilnek
dokumentaldsra. A tervezési dij nem tartalmazza, a korabbi, 6nalloan dokumentalt médositasok
osszedolgozdsat egy egységes szerkezetii térképi dllomdnyba.

Felek rogzitik, hogy Tervezl 27% AFA-t szamol fel.

A Fentiek alapjan Tervezd brutto 8 445 500 Ft, azaz brutté nyolcmillié-négyszdaznegyvenditezer
-otszdz forint vonatkozdsdaban nyijthatia be szamldjdt Megrendels felé szerzGdésszerti teljesités
eseten.”

2. Felek kijelentik, hogy szerzédésiik egyéb pontjai a tovabbiakban is hatdlyosak és rajuk nézve
kotelez6 érvénytiek.

Zaradék: Jelen szerzodésmodositast Isaszeg Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a
...... /2026. (V1.18.) Kt. hatarozataval jovahagyta.

Jelen szerzodésmodositast Felek elolvastak, azt egyezden értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyez6t négy eredeti példanyban az alulirott helyen és idében jévahagydlag
irtak ala.

Isaszeg, 2026. jinius ,,........

................................................................................

Isaszeg Varos Onkormanyzata Area Plan Kft.
képviseli: képviseli:
Dr. Budahazi Arpad polgarmester Makkai Krisztina ligyvezetd
Megrendel6 Tervezd
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Isaszeg, 2026. jlnius ,,........

Pénziigyi ellenjegyz6:

...................................................

Dézsi Noémi, gazdalkodasi osztalyvezetd

Kapjak:

1. Vallalkozé

2. Isaszegi Polgarmesteri Hivatal, Gazdalkodasi Osztaly - nyilvantartas céljabdl

3. Isaszegi Polgarmesteri Hivatal, Miiszaki, Varosfejlesztési és Rendészeti Osztély - nyilvantartas céljabol
4. Trattar



