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ISASZEG NAGYKOZSEG POLG. HIV. H0 R
JEGYZ(’jJE 3938212
2117 Isaszeg, Rakoczi ut 45.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
KDB Bank Zrt. végrehajtast kéré és trsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Kanalas Istvan adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmeben arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist a(z) Birésig KJO.770/2004, 209/2005 szémi hatérozata alapjin a(z) GODOLLOI Jarasbirésag a(z)
1406-13.VH.969/2006. szamon kiallitott végrehajthatt okirattal rendelte el, Kolcséntartozas cimen fennallé 12 239 230 Ft f6kovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
!:r ] ¥4 l - n[l . s ] m I'I r l;u 0 rs m
Nav Pest Virmegyei Adoé-és Vamig Kanalas Istvén 1750510227 add 391 578,-Ft
tartozds és
jarulékai
Nav Pest Varmegyei Adé-és Vamig Kanalas Istvin 1750510227 adé 108 856,-Ft
tartozas és
jarulékai
Nav Pest Virmegyei Adé-és Vamig Kanalas Istvan 1750510227 adé 15 600,-Ft
tartozas és
jarulékai
Nav Pest Virmegyei Ado-és Vamig Kanalas Istvan 1750510227 adé 30 000,-Ft
toketartozas és
jarulékai
Nav Pest Varmegyei Adé-és Vamig Kanalas Istvan 1750510227 ado 12 956,-Ft
tartozas és
jarulékai
KDB Bank Zrt. Kanalas Istvan 0218.V.0815/2006 Kdlcsontartozas 10 880 995 Ft
Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Pest Megyei Adéig. Kanalas Istvan 218.V.2003/2025 ADO ES JARULEKKOVETELES 1 006 499 Ft

cime: 2117 Isaszeg, Marcius 15. utca 68., megnevezése: kivett lak6hdiz, udvar,
fekvése: Isaszeg belteriilet, helyrajzi szama: 3888.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzé tulajdonsagai: Tetétérbeépitéses épiilet, alapozasa beton, falazata tégla, allapota jo, alapteriilete 186
m2 + 15 m2 garizs. Helyiségeéi: 4 szoba, konyha, nappali, étkezd, 2 fiirdszoba, 2 eldszoba. Padléburkolata jirélap, parketta. Fiitése
egyedi kozponti fiités. Kozmiivesitettsége:vezetékes viz, villany, csatorna, Telek:546 m2

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal (vezeték jog) terhelten, bekéltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan tulajdoni lapjan III/38 ranghelyen haszonélvezeti jog keriilt bejegyzésre szerz8dés alapjdan 2025.10.29. napjén. Megallapitom,
hogy a haszonélvezeti jog a jelzalog jog bejegyzését kovetden keriilt bejegyzésre, amelyre tekintettel a haszonélvezeti jog sikeres arverés
esetén tordlhetd a Vht 137. § (2) alapjan.

2) terheli az i t erzd ido, tulajdonjogdt a haszonélvezeti jog — fliggetlenil attél, hogy az
ingatlan-nyilvantartisba be van-e jegyezve —, ha annak jogosultja a végrehajtdst kérd kivetelésének kielégitéséért felelds, vagy ha azt
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 27 076 000 Ft,
arverési elbleg: 2 707 600 Ft,
licitkiiszob: 271 000 Ft.
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Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt. Godolléi fiék, 10103836-52729739-01000003. )
Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel hirmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.06.19.-t61 2026.08.18. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.19. 2026.07.09. 17:00 24 368 400 Ft.
2. szakasz 2026.07.09. 17:00 2026.07.29. 17:00 18 953 200 Ft.
3. szakasz 2026.07.29.17:00 2026.08.18. 17:00 13 538 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérisra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idtartam
hény szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmadra, és azt a kezdé és befejez6 idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltdzheté allapotban értékesitend® - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az el6vasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénb5z8 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogit, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtis ala vont ingatlant megszerz4 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapul6é haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog{ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehaijtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegil, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, &s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznildsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznilé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és drverésekrsl
52016 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehaijto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vzn,aékozéséban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi



felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél szélé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz616 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati t6rvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozésiban fennallé dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkivetkezmény a hirdetmény kézzétételéttl a licitnaplé lezarisaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idtartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthet.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idStartama alatt, elektronikus tdton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikidtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
min§ségben trténé belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az drverezok elekironikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzit6 fethasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhasznalé mér szerepel az arverezSk nyilvéntartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megeldzden eloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet s jelszot az eljaré végrehajt6 aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-4nak megfelel6 arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt. G6dsllsi fiok, 10103836-52729739-01000003 sz4mi végrehajtoi letéti szimlara és az elSleg a letéti
szamlan jovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként torténd hasznalatahoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolsra keriilion. Az aktivalas utdn, az arverezd, az 4rveréshez
tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. '

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b Osszegével az elézbleg kzzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajénlatst nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak idSpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elslegét elveszti.

Figvelmeztetés Arverezok részére

Az drverési vevo koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzkonyv aldirdsanak napj4tél - ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a
jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a
végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjeddé halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy m4s fontos
koriilmény indokoltta teszi, ez azonban nem jelent a végrehajtora nézve eljarasi kitelezettséget. Ennek kivetkeztében a végrehajtoi iroda
az drverési vételar kirivoan magas dsszege esetén mérlegeli teljesitési haladék engedélyezését.

A Vht. 132/F. § 4) bek. alkalmazasdban a licit lezarultdval (vagy az drverés egyéb okbol torténé megsziintetése esetén) az drverezd részére
az drverési elfleg atutalasi kiltséggel csikkentett része Keriil visszautalasra,

Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az els® arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadGk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licithaplét.

Fenti valamint tovabbi informécitk az ingatlandrveréstd] (az rverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a

https://arveres.mbvk.hu interetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kiivets munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisibol, a becsérték
ismételt megdllapitisdtol — végrehajtisi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatérozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény madr kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrdl sz016 1994. évi LI t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjon a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesziS joght vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajiast foganatosité biréségnak cimezve. Az illetékekr6l szol6 1990, évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogés illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditort utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes bivisag eljdrdsi illeték beszedési szamidjidra, vagy készpénz-atutaldsi megbizas (birésigon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
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HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablijin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torslje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Godolls, 2026.06.03.
dr. Molnar Erik Norbert
végrehajto-helyettes
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