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Végrehajtéi iigyszam(ok): 218.V.1482/2024/101
(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

ISASZEG NAGYKOZSEG POLG. HIV.
JEGYZOIE
2117 Isaszeg, Rakoczi 1t 45.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Budapest Féviros XVIL Keriilet Rikosmente Onkorményzata végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozisi szama: Szajké Melinda VH
2024), Szajké Melinda adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtisa érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz616 1994.évi LIII torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki. Az alapiigyben a végrehajtist dr. Vadiszné dr. Lehoczky Marianna kozjegyzo 34023/0/30612/2024/3
sz4nmi hatdrozata alapjan dr. Vaddszné dr. Lehoczky Marianna kozjegyz6 a(z) 34023/0/70554/2024/2 szimon kiallitott végrehajthato
okirattal rendelte el, BERLETI SZERZODES cimen fennéllo 3 426 595 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

CIB Bank Zrt. Szajké Melinda 218.BV.0022/2025  TARTOZAS 13 525 003 Ft
EOS Faktor Magyarorszdg Zrt. Szajké Melinda 023.V.371/2026 TAVKOZLESI SZOLGALTATAS 408 813 Ft
SIGMA FAKTORING Zrt Szajké Melinda 023.V.2957/2025 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 318 271 Pt
Inhold Pénziigyi Zrt. Szajké Melinda 023.V.102/2026 DITARTOZAS 82 449 Ft

cime: 2117 Isaszeg, Bels6majori utca 58/a, megnevezése: -,
fekvése: ISASZEG BELTERULET, helyrajzi szama: 2645/3.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakbingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Belteriileti ingatlan, lakéhaz, udvar. Telek 452 m2, felépitmény 90 m2 + 62 m2 tetdtér.
Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetden kerill arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 34 720 000 Ft,

arverési elleg: 3 472 000 Ft,

licitkiisz6b: 347 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejezb idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt. Godolléi fiok, 10103836-52729739-01000003.

Az itutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi tigyszdmot, az EAR Aaltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
id6pont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.08.14. 2026.09.03. 18:00 31 248 000 Ft.
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2. szakasz 2026.09.03. 18:00 2026.09.23. 18:00 24 304 000 Ft. -
3. szakasz 2026.09.23. 18:00 2026.10.13. 18:00 17 360 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezGdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet$! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezGdését megeléz6 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idstartam
hany szdzalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejezé idopontot, melyek koz6tt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. toérvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévéasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiildnbdzd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozoétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb dsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az édrverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz4 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajto
feleldssége kizért illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasdba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
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kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkeds végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéert, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibéiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajtd a licitnapldt lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb koévetelésrSl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarél
nines tudomasa. Ett6] fuggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmil-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes cgyéb agazati térvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fenndllé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaéllitasaval kapcsolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban val6é koézzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkivetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiz8dik.
Nem tekinthetdé kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges rverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezOk elektronikus nyilvantartidsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznalatinak feltételeit régzits felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasdra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor Elazz arverés szakaszainak befejezését megeléz6en legaldbb 3 munkanappal



merelézden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfelelé arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. Godoll6i fidk, 10103836-52729739-01000003 szamu végrehajtdi letéti szdmlara és az elSleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer arverez6ként torténd hasznalatahoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az irveréshez
tartozé licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznél6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megadasaval elektronikus \iton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b Gsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnaplo lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint Arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

Figvelmeztetés arverezok részére

Az drverési vevé kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzékonyv alairdsanak napjitél - ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a
jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy Atutalni a
végrehajtéi letéti szimlira; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos
koriilmény indokoltt4 teszi, ez azonban nem jelent a végrehajtéra nézve eljarasi kotelezettséget. Ennek kivetkeztében a végrehajtoi iroda
az arverési vételir kirivéan magas dsszege esetén mérlegeli teljesitési haladék engedélyezését.

A Vht. 132/F. § 4) bek. alkalmazisdban a licit lezarultaval (vagy az arverés egyéb okbdl torténé megsziintetése esetén) az drverezé részére
az arverési eldleg atutalasi koltséggel csikkentett része keriil visszautalasra.

Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az els arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els§ arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a kilénbodzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kévet6 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanirverésrl (az drverezSkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitort 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetlen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél szole 1994. évi LIIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utalissal, kozvetlen banki Gtutalassal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdésigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idotartamira tegye

kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.,

Godolls, 2026.07.30.

dr. Tusén Zoltin
végrehajto-helyettes
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