Isaszeg Varos Polgarmestere
Isaszeg

ELOTERJESZTES

A Képviselo-testilet 2026. oktober 15-€n tartando tilésére

Targy: Javaslat az Isaszeg belteriilet 461/4 helyrajzi szamu, természetben a
2117 Isaszeg, Rakdczi utca 75. szam alatti ingatlan (Vasarcsarnok és
Piac, az ingatlannyilvéntartasban: Kivett/gazdasagi épiilet, udvar)
foldszintjén talalhato 1-6. szamu helyiségek bérbeadas tutjan torténd
hasznositasara

Sy
Készitette: dr. Gyorfi-Papp Zs6fia  jogi koordinator

De, &

Egyeztetve: Dézsi Noémi gazdalkodasi osztalyvezet®
AN
4 . I/’ Ié 4 I ..’r {
Ellenérizte: Pisidk Zsuzsanna igazgatasi osztalyvezetod
) MM QM
Latta: Téthné Pervai Katalin jegyz6

Targyalja: Pénziigyi és Kozigazgatasi Bizottsag

Az elbterjesztést nyilt iilésen kell targyalni.
A dontéshozatalhoz egyszerii tobbséggel torténd szavazas szilkséges.




ELOTERJESZTES
A Képviseld-testiilet 2026. oktober 15-€n tartando iilésére

Targy: Javaslat az Isaszeg belteriilet 461/4 helyrajzi szam\, természetben a
2117 Isaszeg, Rakdczi utca 75. szam alatti ingatlan (Vasarcsarnok és
Piac, az ingatlannyilvantartasban: Kivett/gazdasigi épiilet, udvar)
f6ldszintjén talalhatdé 1-6. szamu helyiségek bérbeadés ttjan térténd
hasznositasara

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az Isaszeg belteriilet 461/4 helyrajzi szamt, természetben a 2117 Isaszeg,
Rékéczi utca 75. szam alatti ingatlan (Vasarcsarnok ¢és Piac, az
ingatlannyilvantartasban: Kivett/gazdasagi épiilet, udvar) Isaszeg Varos
Onkormanyzat 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi.

Az ingatlan az Onkormanyzati ingatlanvagyon — kataszterben forgalomképes
lizleti vagyon, igy Isaszeg Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Az
6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok ¢€s helyiségek bérletére vonatkozo egyes
szabalyokré6l szolé 7/2004. (III. 16.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban:
Lakas €s helyiségbérleti rendelet) alapjan bérbe adhato.

Az ingatlanon talalhaté épiilet lebontasra keriilt, majd 2021-ben palyazati
tamogatas keretében korszer(i épitései technoldgia felhasznélasaval épiilt ujja.

Az épiiletben hat szabadon hasznosithat6 helyiség talélhatd, melyek sajat viz és
villany mérodorakkal rendelkeznek, igy kiilon-kiilén is bérbe adhaték. A
helyiségekhez k6zos kozlekeddk, eldterek és mellékhelyiségek tartoznak.

Az épiilet kiilsé arkados teriiletén (Eladotér, Arusitotér) szombatonként 7.00-
12.00 k6zotti idében helyi piac milkodik, a belsd rész - amely jelen palyazati kiirés
részét képezi — csak alkalmanként volt hasznositva.

A bérbeadashoz a pélyazati kiiras és a bérleti szerzodés elkésziilt, mellékelem az
eldterjesztéshez.

A palyazati kiirasban megjeldlt minimum havi bérleti dij helyiségenként 100 000
Ft + AFA, plusz a helyiség havi kéziizemi koltségének dija.
Bérleti szerz6dés a tobb helyiségre ajanlatot tevd vagy az adott helyiségre a

legmagasabb bérleti dijat ajanld palyazéval keriil megkotésre két év hatarozott
idotartamra, kéthavi bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetése mellett.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem az el6terjesztés megtargyalasat €s a hatarozati javaslat elfogadasat!

...... /2026. (X.15.) Kt. hatarozati javaslat

1. Isaszeg Varos Onkorményzat Képviseld-testilete hozzajarul az

onkorményzat 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képez6é 461/4 helyrajzi
szamu, természetben a 2117 Isaszeg, Rakoczi utca 75. szam alatti ingatlan
(Vasarcsarnok ¢és Piac, az ingatlannyilvantartasban: Kivett/gazdasagi
éptilet, udvar) f6ldszintjén talalhaté 1-6. szamu helyiségek hasznositasahoz
bérbeadas keretében.

2. Isaszeg Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete elfogadja az

onkormanyzat 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képez6 461/4 helyrajzi
szamu, természetben a 2117 Isaszeg, Rakoczi utca 75. szam alatti ingatlan
(Vasarcsarnok ¢€s Piac, az ingatlannyilvantartdsban: Kivett/gazdasagi
épiilet, udvar) foldszintjén taladlhaté 1-6. szamu helyiségek bérbeadasanak
palyazati kiirasat a hatarozat mellékletét képezd tartalommal.

. A pélyéazat eredményességét a Képviseld-testiilet allapitja meg és dont a
nyertes palyazatrol.

Hataridd: A palyazati felhivas megjelentetésére az dnkormanyzat honlapjan és a

Polgérmesteri Hivatal hirdet6tablajan azonnal, az Onkormanyzati
tajékoztatd cimi helyi lapban a soron kévetkezd lapszdmban.

Felelés: Dr. Budahézi Arpad polgarmester

Isaszeg, 2026. oktdber 6.

0 Odh A

Dr. Budahézi Arpad
polgdrmester -~



Palyazat helyiség bérbeadasara

Isaszeg Véros Onkormanyzat Képviselé-testiilete (tovébbiakban: Tulajdonos vagy nyertes
arajanlat esetén Bérbeadd) nyilvanos pélyazatot hirdet a tulajdonat képezd Isaszeg belteriilet
461/4 helyrajzi szamu, természetben a 2117 Isaszeg, Rakoczi utca 75. szam alatti ingatlan
(Vasarcsarnok és Piac, az ingatlannyilvantartisban: Kivett/gazdasigi éplilet, udvar)
foldszintjén talalhato 1-6. szamu helyiségek (tovabbiakban: Bérlemények) bérbeadds utjan
torténd hasznositasara.

Jelen palyazati kiiras Isaszeg Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Az 6nkorményzat
tulajdondban 4116 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 7/2004.
(III. 16.) onkorményzati rendeletével (tovabbiakban: Lakas és helyiségbérleti rendelet),
valamint Isaszeg Varos Onkormanyzat Képviselo-testilletének Isaszeg Viros
Onkorményzaténak vagyonarol és a vagyongazdalkodés szabalyairdl sz616 21/2025. (VI. 19.)
Onkormanyzati rendeletével (tovdbbiakban: Vagyonrendelet) &sszhangban  Keriil
meghirdetésre.

A péalyézaton részt vevd személy a tovabbiakban Palyazé vagy nyertes ajanlat esetén Bérlo.
A palyazat targya:

Tulajdonos két év hatarozott idétartamra bérbeadas Utjan hasznositani kivanja a tulajdondt
képezd Isaszeg belteriilet 461/4 helyrajzi szamu, természetben a 2117 Isaszeg, Rak6czi utca 75.
szém alatti ingatlan (Vasarcsarnok és Piac, az ingatlannyilvantartisban: Kivett/gazdasagi
épiilet, udvar) foldszintjén talalhaté alabbi 1-6. szdmu helyiségeket:

1. helyiség. 13,71 m?
2. helyiség. 13,67 m?
3. helyiség. 11,28 m®
| 4. helyiség. 11,28 m?
5. helyiség. | 12,75 m?
6. helyiség 12,75 m?

Az ingatlan bemutatasa:
Az ingatlan 1/1 aranyban Isaszeg Véaros Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll.

A pinceszinttel és f6ldszinttel rendelkezd Vasarcsarnok €s Piac épiilete Isaszeg belteriiletén, a
véros egyik foutvonalan, a Rakoczi utcén talalhatd. Az tttest az épiilet elétt szilard aszfalt
burkolatd, a jarda kiépitett, a kdryezet rendezett. Személygépkocsival parkolni az épiilet
mogott talalhato kiépitett parkoloban lehet.

A pinceszint megtartdsa mellett az épiilet 2021-ben - pélyazat keretében - épiilt korszer(i
épitései technologia felhasznalasdval (szigetelt falak, tobb rétegli hdszigetelt nyilaszarok,
hdszivattyis meleg viz €s fiitési rendszer).



Az épiilet két bejarattal rendelkezik, a f6bejérat a Rdkdczi utca feldl és a hatso bejarat az épiilet
mogotti Arusitotér/Eladotér feldl.

Az épiiletben viz, csatorna és villany kézmil biztositott. A szemétszallitasr6l Tulajdonos
gondoskodik.

A Bérlemény részét az alabbi alapteriiletii helyiségek képezik, melyek kiilon-kiilén és igény
szerint egyiitt is bérelheték:

1. helyiség. 13,71 m?
2. helyiség 13,67 m?
3. helyiség. 11,28 m®
4. helyiség 11,28 m?
5. helyiség 12,75 m?
6. helyiség 12,75 m?
Osszesen: 75,44 m?

Bérl6 a bejarashoz és tevékenysége végzéséhez jogosult hasznélni az aldbbi kozds hasznalath

helyiségeket:

El6lépcsé 24,52 m?
Fedett Kozlekedd feliilet 25,04 m?
Arkados atjaré 1. 29,15 m?
Arkados 4tjaré 2. 11,01 m?
Csarnok 1. 46,74 m*
Csarmnok 2. 39,69 m?
Csarnok 3. 26,61 m?
Hulladéktarold 2,63 m*
WC elétér 2,55 m?
No6i WC 1,53 m?
Férfi WC 1,53 m?
Mozgaskorlatozott WC 3,82 m?
Osszesen: 214,82 m?




Tulajdonos -a kénnyebb beazonosithatésag érdekében- a Bérlemény helyiségeirdl alaprajzot és
fényképeket biztosit (1. melléklet), valamint elérhetdvé teszi a nyertes péalyazéval kotendd
bérleti szerzodés tervezetét (2. melléklet) és az Isaszeg Viarosi Piac 2024.04.19-én kelt
miikddési szabalyzatat (3. melléklet, tovabbiakban: Miik6dési szabalyzat).

Tulajdonos a helyiségeket elsddlegesen kiilon-kiilon kezelve kivanja hasznositani, de
lehet6séget biztosit t6bb helyiség egyiittes bérletére, amennyiben Bérlé az egyes helyiségek
teljes bérleti dijanak egyiittes sszegét havonta megfizeti.

Bérl6 a bérlet fennallasa alatt csak a részére bérbe adott helyiséget és a bejarashoz, valamint
napi hasznalathoz engedélyezett helyiségeket hasznathatja. Mas Bérl6 éltal bérelt vagy tiresen
all6 helyiségeket nem vehet birtokba.

Tulajdonos a Bérleményt berendezések és biitorok nélkiil adja ki.

Tulajdonos az épiilet kiilsé arkados teriiletét (Elad6tér, Arusitétér) szombatonként 7.00-12.00
kozotti id6ben helyi piacként lizemelteti.

A Bérlemény megtekintheté az Isaszegi Polgdrmesteri Hivatal munkatirsa jelenlétében,
eldzetesen egyeztetett idépontban.

A palyazati eljardssal kapcsolatban érdeklodni és az el6zetes megtekintés miatt idépontot
egyeztetni dr. GyOrfi-Papp Zso6fia jogi koordinatornal lehet személyesen a Kabinetirodaban,
telefonon a 06-28-583-102-es telefonszdmon vagy e-mailen a dr.papp.zsofia@isaszeg.hu e-
mailcimen hétf6tol csiitortdkig 8.00 és 14.30 ora kozott, pénteken 8.00 és 12.00 6ra kozott.

A bérleti id6:
A bérleti szerzodés két év hatarozott idotartamra szol.

Bérlé a megkdtendé bérleti szerzédésben viéllalja a jogszabalyokban, illetve a helyi
rendeletekben (Lakas és helyiségbérleti rendelet, Vagyonrendelet) meghatirozott, Bérlst
terheld kotelezettségek teljesitését.

A bérleti dij:

A havi bérleti dij minimalis mértéke: 100.000 Ft + AF:A/hé/helyiség (a szolgaltatas afakérbe
tartozik). A havi bérleti dij 0sszegére (nettd Osszeg + AFA) a Pdlyazonak kell ajanlatot tenni,
amely nem lehet kevesebb, mint a havi bérleti dij minimalis mértéke.

Bérlé a bérleti dijat minden honapban elére, targyhd 15. napjaig koteles szamla ellenében
Bérbeadd bankszadmlajara atutalni.

A bérleti dij minden év januér 1. napjatél az eléz6 évi, KSH altal kozzétett inflacio ratajaval
emelkedik, els6é alkalommal 2028. januar 1. napjatol.

Folytathato tevékenység:

Tulajdonos a Bérleményt iizlethelyiségnek adja ki.



Bérl6 a Bérleményben nem nytjthat szolgéltatst, nem folytathat a Lakés és helyiségbérleti
rendelet 43. §-ban tiltott tevékenységet, valamint olyan tevékenységet, amely mas Bérl6k
kereskedelmi tevékenységét zavarja.

Bérlo kereskedelmi tevékenysége soran csak a Miikodési szabalyzatban engedélyezett
termekeket, az ott meghatarozott feltételekkel arusithatja.

A pélyazatdban megjelSlt tevékenységhez sziikséges engedélyeket, hozzajaruldsokat, Bérld
koteles sajat koltségén beszerezni. Engedélykdteles tevékenységet csak végleges engedély
birtokaban lehet megkezdeni.

Tevékenység véltozasa esetén Bérls koteles a tevékenység valtozas tényét Bérbeadd részére 30
napon beliil bejelenteni.

Bérlé a tevékenysége soran keletkezett hulladékot koteles Bérbeadd altal rendelkezésére
bocsatott hulladéktiroloban elhelyezni. A hulladék rendszeres elszallitasarél Bérbeadd

gondoskodik.

A Bérlemény takaritdsaro] Bérlo koteles gondoskodni, a kdzds hasznélatt helyiségek takaritdsa
Bérbeado kotelezettsége és kbltsége.

Gépjarmiivel az éplilet hatsé bejaratdhoz csak aruszallitis céljabol lehet behajtani, és ott csak
korlatozott ideig lehet tartézkodni. A rakodési id6 maximum 30 perc. A gépkocsi a rakodas
alatt mésok mozgasét nem zavarhatja.

Koziizemi dijak:

A Bérlemények kiilon 6rakkal (viz, villany) rendelkeznek. A havi koziizemi kéltség az el§zb
honapban mért tényleges fogyasztas alapjan keriil meghatdrozasra és kiszamlazasra Bérls felé.

A havonta fizetendé koziizemi koltségekr6l Bérbeadd targyhot kovetd honap elején a havi
bérleti dijjal egyltt elektronikus szamlat allit ki Bérld részére.

Szerzodéses 6vadék:

Az ovadék mértéke 2 havi brutté bérleti dij dsszege, amelyet a szerzddéskotés alairasanak
idépontja el6tt kell Bérlének Bérbeadd részére megfizetni. Az 6vadék visszajar a szerz6dés
barmely okbdl t6rténé megsziinése esetén, amennyiben a bérleti szerz6désben foglaltak szerint
annak felhasznélasara nem keriilt sor.

Elovasarlasi jog, elébérleti jog:

Beérbeadd Bérld részére eldbérleti jogot biztosit. Amennyiben a bérleti jogviszony hatirozott
idejének lejarta utan Bérbead6 a helyiségek bérletére ujabb pélyazatot ir ki és a palyézati
kifrason az adott helyiségre mas palyazo6 részérél magasabb Osszegli ajénlat érkezik, Bérbeado
hataridé tlizésével nyilatkozat tételére hivja fel Bérlét. Amennyiben Bérld akként nyilatkozik,
hogy az ajénlott magasabb 6sszegen is vallalja a bérleti szerz6dés megkotését és megfelel a
kiirt palyazati feltételeknek, Bérbeadé részére biztositja a helyiség tovabbi bérlésének
lehetségét.



A hatdrozott idejii bérlet lejarta esetén Bérbeado az ott hosszabb ideje bérleti jogviszonyban
1év6 Bérld részére elébérleti jogot biztosit. Amennyiben a

Bérlé a bérleti szerz6désbol fakadd jogait nem ruhdzhatja 4t, a Bérleményt nem adhatja
albérletbe vagy mas jogcimen hasznélatba, gazdasagi tarsasagba nem viheti be.

Bérbead6 Bérlo részére eldvasarlasi jogot nem biztosit.

Felmondaisi ido:
Bérbead6 a hatdrozott id6 lejarta elott a rendes felmondas lehet6ségét kizarja.

A Ptk. vonatkozo rendelkezéseinek, illetve a szerzodéses kotelezettségek stlyos megszegése
esetén Bérbeadod azonnali hatalyd, rendkiviili felmondassal élhet.

Palyazati feltételek:
Tulajdonos nevében eljaré személy: Dr. Budahazi Arpad polgérmester.
A palyéazaton az vehet részt, aki

1. természetes személy vagy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVL térvény
(tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet,

2. apélyazati kiiras szerinti feltételeket vallalja,

3. illetve nyilatkozik, hogy nincs barmilyen jogiigyletb6l fakadé lejart tartozasa
Tulajdonos felé.

Ezek elmaradésa esetén a Palyazot ki kell zarni a palyazati eljarasbol.

A Palyazonak kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy a palyazat megnyerése esetén a bérleti
szerz6dés aldirdsat kovetdéen azonnal, legkésébb a bérleti jogviszony kezdd napjan a
Bérleményt - atadas-atvételi jegyzokonyv felvétele mellett - birtokba veszi.

A palyazat nyertese:

A palyézati résztvevOk koziil az a nyertes, aki a pélyazati feltételeknek megfelel és tébb
helyiség berletére tesz ajanlatot vagy az adott helyiségre a legmagasabb §sszegii bérleti dijra
tesz ajanlatot.

Keérjik a palydzatban egyértelmiien megjelSlni, hogy melyik helyiség(ek)et, milyen bérleti
AON (oreeeeee e Ft/h6 + AFA) kivanja bérbe venni.

Amennyiben Pélyazo palyazatban megjelolt helyiségre mas Palyazo nyujtja be a legmagasabb
Osszegli ajanlatot, Tulajdonos nyilatkozattételre hivja fel Palydzét és lehet6séget biztosit
szdmdra, hogy a rendelkezésre 4ll6 iires helyiségek koziil egy masik helyiségre kiosse meg a
bérleti szerzddést Palyazoval, az ajanlataban foglalt havi bérleti dijon.

Az ajanlati kotottség:

Az ajénlati kotottség a palydzat benyujtasanak hataridejétdl szamitott 60 nap.



A palyazat benytjtasanak hatarideje:

2026. november 30. (hétfd) 10.00 ora.

A palyazatra vonatkozé formai eléirasok:

A pélyazatokat zart boritékban, egy példanyban, hivatalos (cégszeril) aldirassal ellatva
személyesen a Polgarmesteri Hivatal nyitvatartdsi idejében lehet benydjtani Tulajdonos
székhelyén (2117 Isaszeg, Rakoczi utca 45.) illetve el lehet juttatni postai titon a megadott
cimre. A postai uton feladott palyazatoknak is ezen id6pontig kell megérkezniiik.

A boritékra ra kell irni: ,,Palyazat Isaszeg belteriilet 461/4 helyrajzi szamu, természetbena 2117
Isaszeg, Rakoczi utca 75. szdm alatti Véasarcsarnok és Piac ingatlan f6ldszintjén taldlhatd 1-6.
szamu helyiségek bérbeadasara. Felbontas nélkiil atadandé a Kabinetirodanak™.

A palyazatnak legalabb az alabbiakat kell tartalmaznia:

1.

w

a Péalyazo nevét, cimét (székhelyét), egyéb azonosité adatait, telefon és e-mail
elérhetOségét,

a Palyazo szamlavezet6 pénzintézetének megnevezését, szamlaszamat,

a Palyazo altal folytatni kivant kereskedelmi tevékenység/ek megjel6lését és
bemutatasat,

Palyazé altal bérelni kivant helyiségek szama szerinti megjel6lést, a vallalt minimalis
bérleti dij 6sszegét,

a Palyaz6 nyilatkozatat arrdl, hogy:

a palyazati kiirdsban foglalt feltételeket megismerte, elfogadja és véllalja,
elfogadja a 60 napig tarto ajanlati kotottséget,

bérleti szerz6dés alairasat kévetéen azonnal, de legkésébb a bérleti jogviszony elsd
napjan a Bérleményt birtokba veszi,

a palyazatdban szereplé személyes adatainak pélyazattal Osszefiiggd
nyilvantartasdhoz és kezeléséhez hozzajarul.

a Palyaz6 nyilatkozatat arr6l, hogy legkésobb a szerzodés alairdsaig csatolja az alabbi
dokumentumokat/nyilatkozatokat:

kéthavi bérleti dijnak megfeleld kaucié megfizetését igazolé dokumentumot,
nyilatkozatat arr6l, hogy a Tulajdonossal szemben semminemii tartozdsa nem &ll
fenn,

nyilatkozatat arrdl, hogy a Bérleményt megtekintette, annak jogi sorsét, allapotat
megismerte, ajanlatat a Bérlemény megtekintését kdvetden tette meg, a Bérlemény
birtokba adasan til semmilyen kdvetelést nem tdmaszt a Tulajdonos felé,
nyilatkozatat arrdl, hogy a Bérleményre vonatkozé jogszabalyokat —kiilénos
tekintettel Isaszeg Véaros Onkorméanyzat Lakads és helyiségbérleti, valamint
Vagyonrendeletére- megismerte,

nem természetes személy palyazd esetében a nyilatkozatat arrdl, hogy az Nvtv. 3. §
(1) bekezdés 1. pontja értelmében atlathaténak mindsiil,

egyéni vallalkozo esetén egyéni vallalkozok nyilvantartasanak kivonatat,

nem természetes személy palyazo esetében az alairasra jogosult képviseld alairdsi
cimpéldény masolatat,
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- nemleges NAV-igazolast vagy nyilatkozatot a koztartozasmentes adatbazisban vald
felvétel tényérdl.

A palyazatok bontasa, hianypétlas:
2026. december 2. (szerda) 10.00 ora, Nagyterem.
A palyazatok bontasét kovetden kerlil megvizsgalasra a palyazat érvényessége.

A bontisi eljarast a polgarmester folytatja le. A bontdson részt vehet a Palyazo vagy az 6 irasbeli
megbizasival rendelkezd megbizottja.

Ervénytelen a palyizat, amennyiben:

1. amegjeldlt palyazati hataridot kovetden nytjtottak be,
2. apélyazat vagy a Palydz6 nem felel meg a jelen kiirdsban meghatérozott feltételeknek.

A tartalmi szempontbol hidnyos palyazatok esetén Tulajdonos egyszeri hidnypétlasi lehetdséget
biztosit a bontastdl szamitott 10 napon beliil kikiildott hidnypotlasi felhivassal, az abban
megjeldlt hataridében.

A palyazaton gazdidlkodo szervezet vagy polgari jogi tarsasag képviseldje, mint Palyazo
egyidejlleg maganszemély Palydzoként nem vehet részt.

A palyazat elbiralasa:
Elbiralasra csak az érvényes palydzatok kertilnek.

A beérkezett palyazatokat a Tulajdonos értékeli. Az értékelés szempontja: a megajanlott bérleti
dij Osszege, a bérelni kivant helyiségek szdma.

Tulajdonos a benyujtott palyazatokat az adott helyiség/helyiségek vonatkozasaban birilja.

A Palyazok kozill az a nyertes, aki a palyazati feltételeknek megfelel, és tobb helyiség bérletére
vagy azonos helyiség megjeldlése esetén a legmagasabb 6sszegii bérleti dijra tesz ajanlatot.

A pélyézati eljaras sordn benyijtott érvényes ajénlatokat az Ertékel Bizottsag véleményezi, és
indokolassal ellatott dontéselokészitd javaslatot tesz Tulajdonosnak, melyrél a Képviseld-
testiilet dont a beadasi hatarid6t kovetd 60 napon beliil.

A pélyazat eredményérdl a Polgarmesteri Hivatal irasban értesiti a résztveviket a dontést
kovet6 8 napon beliil.

Tulajdonos a palyazat nyertesével, tobb nyertes esetén a helyiségek szamanak megfeleléen t5bb
Bérlével (maximum 6) kot bérleti szerzddést az ajanlati kotottség idején belill. A nyertes
Pélyaz6 esetleges visszalépése esetén az eljarasban utdna soron kivetkez6 érvényes palyazatot
benyujtd Palyazoval is megkothetd a bérleti szerz6dés.

Amennyiben Pélyazé palyédzatban megjeldlt helyiségre mas Palyazé nyvjtja be a legmagasabb
Osszegli ajanlatot, Tulajdonos nyilatkozattételre hivja fel Palyazot és lehetdséget biztosit
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szamara, hogy a rendelkezésre all6 ires helyiségek koziil egy mésik helyiségre kdsse meg a
bérleti szerzodést Palyazoval, az ajanlataban foglalt havi bérleti dijon.

Eredménytelen a palyazati eljaras, amennyiben:

1. az ajanlati hataridében nem érkezett érvényes palyazat,

2. a benytjtott palyazatok egyike sem felelt meg a palyazati dokumentécidban foglalt
feltételeknek,

3. a palyazati eljards tisztasigit sérté vagy tobb péalyazé érdekeit sulyosan sértd
cselekmény miatt Tulajdonos a palyédzati kiirds eredménytelenné nyilvéanitiasa mellett
dontott.

Fentieken til Tulajdonos fenntartja a jogot arra, hogy a pélydzatot eredménytelennek
nyilvanitsa, vagy a palyazati felhivast az ajanlattételi hatarid6 lejarta el6tt kiilén indokolas
nélkiil visszavonja.

Egyéb informacidk:

A palyéazat megjelenik Isaszeg Véros Onkorményzat honlapjan, az Onkorméanyzati tdjékoztaté
cimii helyi lapban €s a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan.

Jelen palyézati kiiras Isaszeg Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének ......................
Kt. hatarozata alapjan késziilt.

Isaszeg, 2026. oktober ,,........”

PH. Dr. Budahazi Arpad

polgarmester
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2. melléklet
Helyiségbérleti szerzodés

Amely az alulirott helyen és napon jott 1étre az 1. pontban meghatarozott felek kézott az
alabbiak szerint:

1. Isaszeg Varos Onkormanyzat (szék,helye: 2117 Isaszeg, Rakoczi utca 45.; adészéma:
15730497-2-13, képviseli: Dr. Budahazi Arpad, polgarmester) tovédbbiakban: Bérbeado,

ValaMINt et e s e ene bt (székhelye:
........................................................................................................................... ’ addszama:
......................................................................................... , képviseletében
BLJAT: ettt et , tovabbiakban: Bérlo, -

egytittesen: Felek — kozott az alulirott napon és id6ben az alabbi feltételekkel.

2. Bérbeado kizarolagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi az Isaszeg belteriilet 461/4 helyrajzi
szamu, természetben a 2117 Isaszeg, Rékdczi utca 75. szam alatti ingatlan (Vasarcsarnok és
Piac, az ingatlannyilvantartasban: Kivett/gazdasagi épiilet, udvar).

3. Jelen szerzodés targya az épiilet foldszintjén taldlhaté netté ......... m? alapteriileti,
....................................... szamu helyiség/ek (a tovabbiakban: Bérlemény).

4. A bejarashoz és a tevékenység végzéséhez Bérld jogosult az alabbi kézds hasznalati
helyiségeket hasznalni:

Elblépesd 24,52 m?
Fedett Kozlekedd feliilet 25,04 m?
Arkédos atjaré 1. 29,15 m?
Arkédos atjaré 2. 11,01 m?
Csarnok 1. 46,74 m?

| Csarnok 2. 39,69 m’
Csarnok 3. 26,61 m?
Hulladéktarol6 2,63 m?
WC el6tér 2,55 m?
No6i WC 1,53 m?

Férfi WC 1,53 m?

| Mozgaskorlatozott WC 3,82 m?
Osszesen: 214,82 m?
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A Bérlemeényt és a k6zos hasznalati helyiségeket Bérld az Isaszeg Varosi Piac Mikodési
Szabalyzataban (kelte: 2024. 04.19., tovabbiakban: Miik6dési szabalyzat) foglaltak betartasaval
jogosult hasznalni.

5.Bérbeadd a 3. pont alatt kériilirt helyiséget két év hatdrozott id6tartamra bérbe adja Bérlének.
A bérlet kezd6 idOpontja ........eeveceeeieceeirneneencnne napja.

Bérbeado jelen szerzddés alairdsa utdn, de legkésdbb a bérlet kezdd iddpontjaban koteles a
helyiség birtokat atruhazni Bérlore.

A Bérlemény birtokbaadasa jegyzokonyv felvételével torténik, amelyet felek képviselsi
alairnak. A jegyzokényv tartalmazza a Bérlemény allapotat, a k6ziizemi méréorak azonositd
szAmat, allasat, a hasznalatbavétel tényét, a Bérleményben taldlhatd felszerelési- és egyéb
targyak jegyzékét, valamint az ingatlanra vonatkozé Miikodési szabdlyzat és a tlizvédelmi
szabalyzat megismerésének tényét és betartasara vonatkozo kitelezettségvallalast.

A birtokbaadasi jegyzokonyv jelen helyiségbérleti szerzodés melléklete.
6. Bérld koteles a bérlet tartalma alatt a helyiséget rendeltetésszeriien haszn4lni.
Bérl6 a Bérleményt kizarélag kereskedelmi tevékenység céljara veszi bérbe.

Bérlé a Bérleményben nem nyujthat szolgéltatést, nem folytathat a Lakas és helyiségbérleti
rendelet 43. §-ban ftiltott tevékenységet, valamint olyan tevékenységet, amely mas Bérlék
kereskedelmi tevékenységét zavarja.

Bérlé kereskedelmi tevékenysége soran csak a Miikddési szabalyzatban engedélyezett
termékeket, az ott meghatarozott feltételekkel arusithatja.

A pélyazatdban megjelolt tevékenységhez sziikséges engedélyeket, hozzajarulasokat, Bérld
koteles sajat koltségén beszerezni. Engedélykoteles tevékenységet csak végleges engedély
birtokéaban lehet megkezdeni.

Bérl6 a szerzOdésben foglalt tevékenységének megvaltozasardl koteles Bérbeaddt irasban
értesiteni. A rendelkezésre 4ll6 hataridé: 30 nap. Ennek elmulasztdsa olyan sulyos
szerzodésszegésnek mindsiil, amely alapjan Bérbeadd jogosult a bérleti szerzodést azonnali
hatéllyal felmondani.

7. Bérl6 a Bérleményt a bérleti szerzodés megkotése elott megtekintette, és azt rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmasnak tartja.

Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlet targya a bérlet egész idGtartama alatt rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas és megfelel a szerz6dés eldirasainak, tovabba azért, hogy harmadik
személynek a Bérleményre vonatkozdan nem all fenn olyan joga, amely Bérlét a hasznalatban
korlatozza vagy akadalyozza.

8. A felek a bérleti dijat havi .....covereierunnnnen. Ft/h6 + afa (Osszesen bruttd ................... Ft)
osszegben allapitjak meg. Bérlé a bérleti dijat minden honapban eldre, targyhé 15. napjaig
koteles szamla ellenében Bérbeadé Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12001008 - 02199644 —
00100002 szdmu bankszamlajara atutalni.
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A bérleti dij minden év janudr 1. napjatdl az el6zd évi KSH éltal kozzétett inflacié ratajaval
emelkedik, elsé alkalommal 2028. januar 1. napjatol.

Felek rogzitik, hogy a koziizemi szamlak Bérbead6 nevére szolnak. Bérl6 a kdziizemi dijakat
Bérbead6 altal megkiildott szamla alapjan a rendelkezésre allo fizetési hataridén beliil koteles
megfizetni.

9. Bérbead6 ovadék megfizetését koti ki. Az dvadeék mértéke 2 havi brutté bérleti dij 6sszege,
amelyet a szerzo6déskotés alairasanak iddpontja eldtt kell Bérlének Bérbeadd részére
megfizetni. Az 6vadék visszajar a szerzOdés barmely okbol torténé megsziinése esetén,
amennyiben a bérleti szerz6désben foglaltak szerint annak felhasznéalasara nem keriilt sor.

Amennyiben a bérleti jogviszony megsziinésekor Bérlének bérleti dij, koziizemi dijhatraléka
van, Ugy Bérbeado ezen hétralékot minden tovébbi nélkiil jogosult az 6vadék Osszegébdl
levonasba helyezni.

10. Felek a hatarozott id6 lejarta el6tt a rendes felmondas lehet6ségét kizarjak.

Rendkiviili felmondasnak van helye Bérbead6 részérél amennyiben Bérld a bérleti, valamint a
tovabbi koziizemi koltségek megfizetésével késedelembe esik, és fizetési késedelme az
esedékességtd]l szamitott 30 naptari napot meghaladja, valamint a fizetést Bérbeadd irasbeli
felszolitasat kovetd 15 napon belill sem teljesti.

Rendkiviili felmondasnak van helye Bérbeadé részérél akkor is, ha Bérld szerzodésszegést
kévet el — igy kiilonosen, ha a Bérleményt szerzédéses feltételektdl eltéréen hasznalja és
szerz0désszegd magatartasival Bérbeadd irasbeli felszdlitdsira sem hagy fel, vagy
tevékenysége megvaltozik, és errd] Bérbeadot a rendelkezésre all6 hatarid6n beliil nem értesti.

Rendkiviili felmondasnak van helye Bérbead6 részérél, amennyiben Bérlé szerz6désszegést
kovet el — igy kiilondsen, ha nem a Bérlemény Miikodési szabalyzataban el8irtaknak
megfelelden folytatja tevékenységét— és szerzodésszegd magatartisaval Bérbeadd irdsbeli
felszolitasa ellenére sem hagy fel.

Rendkiviili felmondasnak van helye Bérlé részérél, amennyiben a Bérbead6 szerz6désszegést
kovet el — igy kiilon6sen, ha a Bérlemény, vagy ennek felszerelése folyamatos rendeltetésszerti
hasznalhatdsagat nem biztositja — és szerz6désszegd magatartasaval Bérlo irasbeli felszolitasa
ellenére sem hagy fel.

Bérbeadd nem koteles Bérlo részére cserehelyiséget biztositani.

11. A Bérleményben felmeriild allagmegovasi feladatok elvégzése Bérls, a karbantartisi
feladatok elvégzése Bérbeado kitelezettsége és koltsége.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleményben atalakitasi/feltjitasi munkalatok Bérbeadd
eldzetes irasbeli engedélye alapjan a sziikséges hat6sagi engedélyek birtokaban végezhetok.

A szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinése esetén Bérld az altala sajat koltségen felszerelt
berendezési targyakat az allag sérelme nélkiil leszerelheti és elviheti.
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12. A szerz6dés megsziinésekor Bérl6 a Bérleményt eredeti allapotban koteles Bérbeado részére
visszaszolgaltatni 4tadas-4tvételi jegyzOkonyv felvétele mellett. A Bérlemény allapotiban
bekovetkezett karokért felelosséggel tartozik.

13. Bérbead6 eldbérleti jogot biztosit Bérlo részére.

Bérlé a bérleti szerz6désbdl fakado jogait nem ruhazhatja 4t, a Bérleményt nem adhatja
albérletbe vagy mas jogcimen hasznélatba, gazdasagi tarsasagba nem viheti be.

14. Amennyiben Bérlé tevékenységéhez sziikséges és 1 m?-nél nem nagyobb cégtablét szeretne
az épiilet homlokzatén vagy az épiilet kdmyezetében elhelyezni, kételes Bérbeadd eldzetes,
irasos jovahagyasat megkérni.

15. Bérlo tevékenysége soran keletkezett hulladékot kételes Bérbeadd altal rendelkezésére
bocsatott hulladéktaroloban elhelyezni. A hulladék rendszeres elszallitasarél Bérbeado
gondoskodik.

16. A Bérlemény takaritasarol Bérl6 koteles gondoskodni, a kézos hasznélati helyiségek
takaritasa Bérbeado kotelezettsége és koltsége.

17. Gépjarmiivel a jelen szerz6édés 2. pontjaban megjel6lt Vasarcsarnok épiiletének hatsd
bejaratdhoz csak aruszallitds céljabol lehet behajtani, és ott csak korlatozott ideig lehet
tartézkodni. A rakodasi id6é maximum 30 perc. A gépkocsi a rakodés alatt masok mozgéasat nem
zavarhatja.

18. Jelen szerzédés alairdsaval Bérld kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrodl szolo 2011. évi
CXCVL torvény 3. § 1 bek. b.) pontja értelmében atlathaté szervezetnek mindsiil. Bérld
tudomasul veszi, hogy a jelen nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén arrdl haladéktalanul
koteles Bérbeadot tajékoztatni.

19. Jelen szerzédés megkotéséhez Isaszeg Véaros Onkorményzat Képviseld-testiilete
cevernen../2026. (X.15.) Kt. hatdrozataval hozzajéarult.

20. A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrél sz616 2013.
évi V. torvény, a lakasok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabélyokrdl szo6lo 1993. évi LXXVIIL torvény, valamint Isaszeg Viros Onkorményzat
Képviseld-testiiletének Az Onkormanyzat tulajdondban allo lakdsok és helyiségek bérletére
vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 7/2004. (III. 16.) onkorményzati rendeletének, valamint
Isaszeg Véros Onkorméanyzat Képviseld-testilletének Isaszeg Véaros Onkorméanyzaténak
vagyondr0l €s a vagyongazddlkodds szabalyairdl szol6 21/2025. (VI. 19.) dnkormanyzati
rendeletének rendelkezései az iranyadoak.

Kelt: Isaszeg, ............. &V iviinnnnnns hé ........... napjan
Dr. Budahizi Arpad, polgérmester —  .evereeiiiiieeeeneneian (név, tisztség)
Bérbeado Bérl6

Isaszeg Varos Onkormanyzat — .oooeeieiiiiieieiieeiiiiieeena, (cégnév)



