Pilyazat helyiség bérbeadasara

Isaszeg Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete (tovabbiakban: Tulajdonos vagy nyertes
arajanlat esetén Bérbeadd) nyilvanos paly4zatot hirdet a tulajdonat képezé Isaszeg belteriilet
461/4 helyrajzi szamu, természetben a 2117 Isaszeg, Rakoczi utca 75. szam alatti ingatlan
(Vasarcsarnok és Piac, az ingatlannyilvéantartisban: Kivett/gazdasagi épiilet, udvar)
foldszintjén taldlhat6 1-6. szdmu helyiségek (tovébbiakban: Bérlemények) bérbeadés utjan
torténd hasznositasara.

Jelen palyazati kiiras Isaszeg Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Az onkormanyzat
tulajdondban 4116 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo6 egyes szabalyokrél sz616 7/2004.
(IIL. 16.) 6nkorményzati rendeletével (tovébbiakban: Lakds és helyiségbérleti rendelet),
valamint Isaszeg Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Isaszeg  Varos
Onkorményzaténak vagyonérdl és a vagyongazdalkodés szabdlyairol sz6l6 21/2025. (VI. 19.)
onkorméanyzati  rendeletével (tovébbiakban: Vagyonrendelet) &sszhangban  keriil
meghirdetésre.

A pélyézaton részt vevo személy a tovabbiakban Palyazé vagy nyertes ajanlat esetén Bérlé.
A palyazat targya:

Tulajdonos két év hatdrozott id6tartamra bérbeadds utjan hasznositani kivanja a tulajdonat
képez0 Isaszeg belteriilet 461/4 helyrajzi szdmu, természetben a 2117 Isaszeg, Rakéczi utea 75.
szam alatti ingatlan (Vésarcsarnok és Piac, az ingatlannyilvantartasban: Kivett/ gazdasagi
épiilet, udvar) foldszintjén talalhat alabbi 1-6. szdmu helyiségeket:

1. helyiség.

13,71 m?

2. helyiség.

13,67 m?

3. helyiség. 11,28 m?
4. helyiség. 11,28 m?
5. helyiség. 12,75 m?
6. helyiség 12,75 m?

L

Az ingatlan bemutatasa:
Az ingatlan 1/1 aranyban Isaszeg Véaros Onkormanyzat tulajdondban 4ll.

A pinceszinttel és foldszinttel rendelkezé Vésarcsarnok és Piac épiilete Isaszeg belteriiletén, a
varos egyik fétitvonaldn, a Rékdczi utcan taldlhatd. Az uttest az épiilet elétt szilard aszfalt
burkolatl, a jarda kiépitett, a kdrnyezet rendezett. Személygépkocsival parkolni az épiilet
mogott talalhato kiépitett parkoldban lehet.

A pinceszint megtartdsa mellett az épiilet 2021-ben - pélyazat keretében - épiilt korszerii
épitései technoldgia felhasznaldsaval (szigetelt falak, t5bb rétegli hészigetelt nyilaszardk,
hdszivattyis meleg viz és fiitési rendszer).



Az épiilet két bejarattal rendelkezik, a f6bejarat a Rdkoczi utca feldl és a hatsé bejarat az épiilet
mogotti Arusitotér/Eladotér feldl.

Az épiiletben viz, csatorna és villany kézmi biztositott. A szemétszallitasrél Tulajdonos
gondoskodik.

A Bérlemény részét az alabbi alapteriiletii helyiségek képezik, melyek kiilon-kiilon és igény
szerint egyiitt is bérelthetok:

1. helyiség. 13,71 m?
2. helyiség 13,67 m?
3. helyiség. 11,28 m?
4, helyiség 11,28 m?
5. helyiség 12,75 m?
6. helyiség 12,75 m?
Osszesen: 75,44 m?

Bérlé a bejarashoz és tevékenysége végzéséhez jogosult hasznalni az al4bbi kézds hasznalata

helyiségeket:

Elo6lépcsd 24,52 m?
Fedett K6zlekeds feliilet 25,04 m?
Arkados étjar6 1. 29,15 m>
Arkédos tjaro 2. 11,01 m?
Csarnok 1. 46,74 m?
Csarnok 2. 39,69 m?
Csarnok 3. 26,61 m?
Hulladéktéarold 2,63 m?
WC el6tér 2,55 m?
No6i WC 1,53 m?
Férfi WC 1,53 m?
Mozgaskorlatozott WC 3,82 m?
Osszesen: 214,82 m?




Tulajdonos -a kénnyebb beazonosithatésag érdekében- a Bérlemény helyiségeirdl alaprajzot és
fényképeket biztosit (1. melléklet), valamint elérhetévé teszi a nyertes palyszéval kétendd
bérleti szerzédés tervezetét (2. melléklet) és az Isaszeg Varosi Piac 2024.04.19-én kelt
miikodési szabalyzatat (3. melléklet, tovabbiakban: Miikodési szabélyzat).

Tulajdonos a helyiségeket els6dlegesen kiilon-kiilon kezelve kivanja hasznositani, de
lehet6séget biztosit tobb helyiség egyiittes bérletére, amennyiben Bérls az egyes helyiségek
teljes bérleti dijanak egyiittes sszegét havonta megfizeti.

Bérl6 a bérlet fenndllésa alatt csak a részére bérbe adott helyiséget és a bejarashoz, valamint
napi hasznilathoz engedélyezett helyiségeket hasznalhatja. Mas Bérls 4ltal bérelt vagy liresen
allo helyiségeket nem vehet birtokba.

Tulajdonos a Bérleményt berendezések és butorok nélkiil adja ki.

Tulajdonos az épiilet kiils6 arkados teriiletét (Eladétér, Arusitotér) szombatonként 7.00-12.00
kozotti idében helyi piacként iizemelteti.

A Bérlemény megtekinthet6 az Isaszegi Polgarmesteri Hivatal munkatirsa jelenlétében,
elézetesen egyeztetett idépontban.

A pélyazati eljérassal kapcsolatban érdeklédni és az elézetes megtekintés miatt idépontot
egyeztetni dr. Gydrfi-Papp Zsofia jogi koordinatornal lehet személyesen a Kabinetirodaban,
telefonon a 06-28-583-102-es telefonszdmon vagy e-mailen a dr.papp.zsofia@isaszeo.hu e-
mailcimen hétf6td] csiitdrtokig 8.00 és 14.30 6ra kozott, pénteken 8.00 és 12.00 dra kozott.

A bérleti ido:
A bérleti szerz6dés két év hatirozott idétartamra szol.

Bérld a megkdtendd bérleti szerzédésben véllalja a jogszabélyokban, illetve a helyi
rendeletekben (Lakds és helyiségbérleti rendelet, Vagyonrendelet) meghatirozott, Bérl6t
terheld kotelezettségek teljesitését.

A bérleti dij:

A havi bérleti dij minimalis mértéke: 100.000 Ft + AF,‘A/h()/helyiség (a szolgéltatas afakorbe
tartozik). A havi bérleti dij 6sszegére (nett6 Gsszeg + AFA) a Pélyazénak kell ajanlatot tenni,
amely nem lehet kevesebb, mint a havi bérleti dij minimalis mértéke.

Bérl6 a bérleti dijat minden hénapban elére, targyhé 15. napjaig kételes szamla ellenében
Bérbead6 bankszamlajara dtutalni.

A bérleti dij minden év janudr 1. napjatol az el6z6 évi, KSH altal kozzétett inflacio ratajaval
emelkedik, elsé alkalommal 2028. januér 1. napjatol.

Folytathaté tevékenység:
Tulajdonos a Bérleményt iizlethelyiségnek adja ki.



Bérl6 a Bérleményben nem nyujthat szolgaltatast, nem folytathat a Lakés és helyiségbérleti
rendelet 43. §-ban tiltott tevékenységet, valamint olyan tevékenységet, amely mas Bérl6k
kereskedelmi tevékenységét zavarja.

Bérlé kereskedelmi tevékenysége soran csak a Miikodési szabalyzatban engedélyezett
termékeket, az ott meghatdrozott feltételekkel rusithatja.

A pélyazataban megjelSlt tevékenységhez sziikséges engedélyeket, hozzajarulasokat, Bérls
koteles sajat koltségén beszerezni. Engedélykoteles tevékenységet csak végleges engedély
birtokaban lehet megkezdeni.

Tevekenység valtozdsa esetén Bérld koteles a tevékenység valtozas tényét Bérbeadé részére 30
napon beliil bejelenteni.

Bérlé a tevékenysége soran keletkezett hulladékot koteles Bérbeadé altal rendelkezésére
bocsatott hulladéktaroloban elhelyezni. A hulladék rendszeres elszallitisirél Bérbeadd
gondoskodik.

A Bérlemény takaritasarol Bérl6 koteles gondoskodni, a kzos hasznélati helyiségek takaritasa
Bérbead6 kotelezettsége és koltsége.

Gépjarmiivel az épiilet hats6 bejaratdhoz csak aruszallitas céljabél lehet behajtani, és ott csak
korlatozott ideig lehet tartozkodni. A rakodési idé maximum 30 perc. A gépkocsi a rakodds
alatt méasok mozgéasat nem zavarhatja.

Koziizemi dijak:

A Bérlemények kiilon érakkal (viz, villany) rendelkeznek. A havi kéziizemi koltség az el6z6
hénapban mért tényleges fogyasztas alapjan keriil meghatarozasra &s kiszamlazasra Bérl felé.

A havonta fizetend6 kéziizemi koltségekrdl Bérbeado targyhét kovetd hoénap elején a havi
bérleti dijjal egyiitt elektronikus szamlat allit ki Bérlé részére.

Szerzodéses 6vadék:

Az 6vadék mértéke 2 havi brutté bérleti dij sszege, amelyet a szerz6déskotés alairdsanak
idépontja elétt kell Bérlonek Bérbeadd részére megfizetni. Az 6vadék visszajér a szerzédés
barmely okbdl torténd megsziinése esetén, amennyiben a bérleti szerz6désben foglaltak szerint
annak felhasznalasara nem keriilt sor.

Eldvasarlasi jog, el6bérleti jog:

Bérbeado Bérld részére elébérleti jogot biztosit. Amennyiben a bérleti jogviszony hatédrozott
idejének lejérta utdn Bérbeado a helyiségek bérletére tjabb palyazatot ir ki és a palyazati
kiirason az adott helyiségre mas palyazé részérél magasabb &sszegii ajanlat érkezik, Bérbeadé
hataridd tiizésével nyilatkozat tételére hivja fel Bérl6t. Amennyiben Bérl6 akként nyilatkozik,
hogy az ajanlott magasabb Osszegen is véllalja a bérleti szerz6dés megkotését és megfelel a
kiirt palyéazati feltételeknek, Bérbeadd részére biztositia a helyiség tovabbi bérlésének
lehet6ségét.



A hatérozott idejii bérlet lejarta esetén Bérbeadd az ott hosszabb ideje bérleti jogviszonyban
1év6 Bérld részére el6bérleti jogot biztosit. Amennyiben a

Bérld a bérleti szerzodésbél fakadd jogait nem ruhdzhatja at, a Bérleményt nem adhatja
albérletbe vagy més jogcimen hasznalatba, gazdasagi tarsasagba nem viheti be.

Bérbeado6 Bérl6 részére el§vasarlasi jogot nem biztosit.

Felmondisi idé:
Bérbead6 a hatérozott id6 lejarta elétt a rendes felmondas lehet6ségét kizarja.

A Ptk. vonatkoz6 rendelkezéseinek, illetve a szerzédéses kotelezettségek sulyos megszegése
esetén Bérbead6 azonnali hatalyt, rendkiviili felmondéssal élhet.

Palyazati feltételek:
Tulajdonos nevében eljar6 személy: Dr. Budahazi Arpad polgarmester.
A palyézaton az vehet részt, aki

1. természetes személy vagy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI térvény
(tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathaté szervezet,

2. apalyazati kifras szerinti feltételeket véllalja,

3. illetve nyilatkozik, hogy nincs bérmilyen jogiigyletbdl fakado lejart tartozisa
Tulajdonos felé.

Ezek elmaradasa esetén a Palyazot ki kell zérni a palyazati eljarésbol.

A Palyazénak kételezettséget kell vallalnia arra, hogy a pélyazat megnyerese esetén a bérleti
szerz0dés aléirasat kovetben azonnal, legkésGbb a bérleti jogviszony kezd8 napjin a
Bérleményt - atadas-atvételi jegyzokényv felvétele mellett - birtokba veszi.

A palyazat nyertese:

A palyézati résztvevék kozill az a nyertes, aki a pélyazati feltételeknek megfelel és tobb
helyiség bérletére tesz ajanlatot vagy az adott helyiségre a legmagasabb sszegii bérleti dijra
tesz ajanlatot.

Kérjik a palyazatban egyértelmiien megjelslni, hogy melyik helyiség(ek)et, milyen bérleti
Afjon (oo, Ft/h6 + AFA) kivanja bérbe venni.

Amennyiben Palyazo palydzatban megjeldlt helyiségre més Palyazo nyujtja be a legmagasabb
Osszegli ajanlatot, Tulajdonos nyilatkozattételre hivia fel Palyazét és lehetGséget biztosit
szdmara, hogy a rendelkezésre 4116 iires helyiségek koziil egy mésik helyiségre késse meg a
bérleti szerz8dést Palyazoval, az ajanlatiban foglalt havi bérleti dijon.

Az ajanlati kotottség:

Az ajanlati kotottség a palyazat benytjtasdnak hatiridejétsl szamitott 60 nap.



A palyazat benyujtisanak hatarideje:

2026. november 30. (hétf) 10.00 éra.

A pélydzatra vonatkozé formai eléirdsok:

A palyazatokat zart boritékban, egy példanyban, hivatalos (cégszer(i) alairassal ellatva
személyesen a Polgdrmesteri Hivatal nyitvatartisi idejében lehet benytjtani Tulajdonos
székhelyén (2117 Isaszeg, Rékoczi utca 45.) illetve el lehet juttatni postai vton a megadott
cimre. A postai tton feladott palyazatoknak is ezen idépontig kell megérkezniiik.

A boritékra ré kell imni: ,,PalyAzat Isaszeg belteriilet 461/4 helyrajzi sz4mt, természetben a 2117
Isaszeg, Rakoczi utca 75. szdm alatti Vésércsarnok és Piac ingatlan foldszintjén talélhaté 1-6.
szamu helyiségek bérbeadasara. Felbontas nélkiil stadandé a Kabinetirodanak”.

A palyazatnak legalabb az aliabbiakat kell tartalmaznia:

1.

w

a Péalydz6 nevét, cimét (székhelyét), egyéb azonosité adatait, telefon és e-mail
elérhetségét,

a Palyazo6 szdmlavezeté pénzintézetének megnevezését, szamlaszamat,

a Palydz6 4ltal folytatni kivint kereskedelmi tevékenység/ek megjeldlését’ és
bemutatasat,

Palyaz¢ altal bérelni kivant helyiségek szdma szerinti megjeldlést, a vallalt minimalis
bérleti dij 6sszegét,

a Pélyazo nyilatkozatét arr6l, hogy:

a palyazati kiirasban foglalt feltételeket megismerte, elfogadja &s vallalja,
elfogadja a 60 napig tartd ajanlati kotodttséget,

bérleti szerzOdés aléirdsit kdvetben azonnal, de legkésobb a bérleti jogviszony elsé
napjan a Bérleményt birtokba veszi,

a palydzatdban szereplé személyes adatainak pély4zattal Osszefligg6
nyilvantartasahoz és kezeléséhez hozzajarul.

a Palyaz6 nyilatkozatét arrél, hogy legkésébb a szerzodés alairasaig csatolja az alabbi
dokumentumokat/nyilatkozatokat:

kéthavi bérleti dijnak megfeleld kaucié megfizetését igazold dokumentumot,
nyilatkozatat arrél, hogy a Tulajdonossal szemben semminemd tartozasa nem 4ll
fenn,

nyilatkozatat arrél, hogy a Bérleményt megtekintette, annak jogi sorsét, llapotat
megismerte, ajanlatit a Bérlemény megtekintését kévetben tette meg, a Bérlemény
birtokba adésén tul semmilyen kovetelést nem tdmaszt a Tulajdonos felé,
nyilatkozatat arr6l, hogy a Bérleményre vonatkozé jogszabélyokat —kiilonds
tekintettel Isaszeg Véros Onkorma’myzat Lakds és helyiségbérleti, valamint
Vagyonrendeletére- megismerte,

nem természetes személy palyazo esetében a nyilatkozatat arrél, hogy az Nvtv. 3. §
(1) bekezdés 1. pontja értelmében atldthatonak mindsiil,

egyéni véllalkozé esetén egyéni vallalkozok nyilvantartisanak kivonatat,

nem természetes személy pélyazo esetében az aldirdsra jogosult képviseld alafrasi
cimpéldany mésolatat,



- nemleges NAV-igazolast vagy nyilatkozatot a kztartozasmentes adatbazisban vald
felvétel tényérol.

A palyazatok bontasa, hidnypo6tlas:
2026. december 2. (szerda) 10.00 dra, Nagyterem.
A palyazatok bontését kovetden keriil megvizsgéldsra a palyazat érvényessége.

A bontasi eljarast a polgdrmester folytatja le. A bontason részt vehet a Palyazo vagy az 6 irasbeli
megbizasaval rendelkezé megbizottja.

Ervénytelen a palyazat, amennyiben:

1. amegjelolt palyazati hataridét kovetden nyujtottak be,
2. apélyazat vagy a Paly4z6 nem felel meg a jelen kiirdsban meghatérozott feltételeknek.

A tartalmi szempontbol hidnyos pélydzatok esetén Tulajdonos egyszeri hidnyp6tlasi lehetéséget
biztosit a bontéstol szamitott 10 napon beliil kikiildott hidnypétlasi felhivédssal, az abban
megjeldlt hataridében.

A palyazaton gazdalkod6 szervezet vagy polgari jogi tirsasag képviseldje, mint Palyazé
egyidejiileg maganszemély Palyazoként nem vehet részt.

A palyazat elbiralasa:
Elbiralasra csak az érvényes palyazatok keriilnek.

A beérkezett palyéazatokat a Tulajdonos értékeli. Az értékelés szempontja: a megajanlott bérleti
dij Osszege, a bérelni kivant helyiségek szdma.

Tulajdonos a benytijtott palyazatokat az adott helyiség/helyiségek vonatkozasaban birélja.

A Palyazok kozill az a nyertes, aki a palyazati feltételeknek megfelel, és t5bb helyiség bérletére
vagy azonos helyiség megjellése esetén a legmagasabb Ssszegii bérleti dijra tesz ajanlatot.

A pélyazati eljaras soran benyujtott érvényes ajanlatokat az Ertékeld Bizottsag véleményezi, €s
indokolassal ellatott dontéselokészito javaslatot tesz Tulajdonosnak, melyrdl a Képvisels-
testiilet dont a beadasi hatarid6t kovetd 60 napon beliil.

A pélyazat eredményérol a Polgarmesteri Hivatal irdsban értesiti a résztvevoket a dontést
kovetd 8 napon beliil.

Tulajdonos a paly4zat nyertesével, tobb nyertes esetén a helyiségek szamanak megfelel8en t5bb
Bérl6vel (maximum 6) kot bérleti szerzodést az ajénlati kotottség idején beliil. A nyertes
Palyazo esetleges visszalépése esetén az eljarasban utina soron kovetkezd érvényes palyazatot
beny1jté Palyazdval is megkdthetd a bérleti szerzddés.

Amennyiben Palyazo palyazatban megjeldlt helyiségre mas Palyazd nytjtja be a legmagasabb
Osszegli ajanlatot, Tulajdonos nyilatkozattételre hivja fel Palyazot és lehetdséget biztosit



szamara, hogy a rendelkezésre 4116 iires helyiségek koziil egy masik helyiségre kosse meg a
bérleti szerz6dést Palyazoval, az ajanlataban foglalt havi bérleti dijon.

Eredménytelen a palyazati eljiris, amennyiben:

1. az ajanlati hataridében nem érkezett érvényes palyazat,

2. a benyujtott palydzatok egyike sem felelt meg a palyazati dokumentécidban foglalt
feltételeknek,

3. a palydzati eljards tisztasigdt sérté vagy tobb pélyézd érdekeit sulyosan sértd
cselekmény miatt Tulajdonos a palyézati kiirds eredménytelenné nyilvanitésa mellett
dontott.

Fentieken til Tulajdonos fenntartja a jogot arra, hogy a palyazatot eredménytelennek
nyilvanitsa, vagy a pélyézati felhivast az ajanlattételi hataridé lejarta el6tt kiilon indokolds
nélkiil visszavonja.

Egyéb informaciok:

A pélyazat megjelenik Isaszeg Véros Onkorményzat honlapjan, az Onkorményzati t4jékoztato
cimil helyi lapban és a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan.

Jelen palyazati kiirds Isaszeg Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 185/2026. (X.15)
Kt. hatarozata alapjan késziilt.

Isaszeg, 2026. oktdber 16.

M ) Dr. Budahdzi Arpad

.....................................

polgarmester



1. melléklet

55 —:'i ________ £
pus : Tt
|~ I
h l =4 N weLyisde
I h ig! = Ei;x
; 4= i EX—T= 2 LY (¢
:,_ - #5 '\ )
:ll:w' 4—“ : r&
T T X || 1 Weryisée
Lo |
R : s is
i s ;g}g F He .
| d
L+, i #f ' o L
|l | | of ELi = h. héLvFggggé
! §=-¥ ' : :
% .

|
A
J
[ +]

-+ + 1m ¢‘|._!. . q_!..‘L ™1 :}‘l. L] u.!.! o “!'11' 1w -_!._!. is c_!..!.-n

'1\-

e

()

Bl
W
%

-

[o] L]

. 5 ey e
L AG LY T e

i

H
Ry
e

T
Soeimyvygmsray | Smfon

i_l._
121
4
]




10

SRS

2

q

e
gh e
: E%{I:
‘_:_',H—-—!!!ﬂ

( A=
Lol =
Vg =
e

-t T .




11




12




13

2. melléklet
Helyiségbérleti szerzodés

Amely az alulirott helyen és napon jott 1étre az 1. pontban meghatarozott felek kozdtt az
alabbiak szerint:

1. Isaszeg Viros Onkormanyzat (székhelye: 2117 Isaszeg, Rakoczi utca 45.; addszéma:
15730497-2-13, képviseli: Dr. Budahézi Arpad, polgarmester) tovébbiakban: Bérbeado,

VAIAMINE ettt (székhelye:
........................................................................................................................... . adoszama:
......................................................................................... , képviseletében
BLJALL oottt ettt , tovabbiakban: Bérls, -

egylttesen: Felek — koz6tt az alulirott napon és idSben az aldbbi feltételekkel.

2. Bérbead¢ kizéarélagos, 1/1 arényt tulajdonat képezi az Isaszeg belteriilet 461/4 helyrajzi
szamU, természetben a 2117 Isaszeg, Rakdczi utca 75. szam alatti ingatlan (Visarcsarnok és
Piac, az ingatlannyilvantartdsban: Kivett/gazdasagi épiilet, udvar).

3. Jelen szerzédés tirgya az épiilet foldszintjén talalhaté netté ......... m? alapteriileti,
....................................... szamu helyiség/ek (a tovibbiakban: Bérlemény).

4. A bejarashoz €s a tevékenység végzéséhez Bérlé jogosult az alabbi kozés hasznalati
helyiségeket hasznalni:

Elélépcsé 24,52 m?
Fedett Kozlekedd feliilet 25,04 m?
Arkéados 4tjaré 1. 29,15 m?
Arkados 4tjaré 2. 11,01 m?
Csarnok 1. 46,74 m?
Csarnok 2. 39,69 m?
Csarnok 3. 26,61 m?
Hulladéktarold 2,63 m?
WC elStér 2,55 m?
Néi WC 1,53 m?
Férfi WC 1,53 m?
Mozgaskorlatozott WC 3,82 m?
Osszesen: 214,82 m?
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A Bérleményt és a kozos hasznalatu helyiségeket Bérlé az Isaszeg Varosi Piac Miikodési
Szabalyzataban (kelte: 2024. 04.19., tovbbiakban: Mik6dési szabalyzat) foglaltak betartésaval
jogosult hasznalni.

5. Bérbeado a 3. pont alatt koriilirt helyiséget két év hatérozott id6tartamra bérbe adja Bérlonek.
A bérlet kezdé idépontja. ............... .. hapja.

Bérbeado jelen szerzédés aldirdsa utan, de legkésobb a bérlet kezdé id6pontjaban kételes a
helyiség birtokat atruhdzni Bérl6re.

A Bérlemény birtokbaadasa jegyzOkonyv felvételével torténik, amelyet felek képviseldi
alaimak. A jegyzOkonyv tartalmazza a Bérlemény éllapotat, a kdziizemi méré6érak azonositd
szédmat, allasat, a hasznalatbavétel tényét, a Bérleményben taldlhaté felszerelési- és egyéb
targyak jegyz€két, valamint az ingatlanra vonatkozé Miikodési szabalyzat és a tiizvédelmi
szabélyzat megismerésének tényét és betartasara vonatkozo6 kotelezettségvallalast.

A birtokbaadasi jegyzOkonyv jelen helyiségbérleti szerzodés melléklete.
6. Bérlo koteles a bérlet tartalma alatt a helyiséget rendeltetésszertien hasznalni.
Bérlo a Bérleményt kizarolag kereskedelmi tevékenység céljara veszi bérbe.

Bérl6 a Bérleményben nem nyujthat szolgéltatast, nem folytathat a Lakas és helyiségbérleti
rendelet 43. §-ban tiltott tevékenységet, valamint olyan tevékenységet, amely mas Bérlék
kereskedelmi tevékenységét zavarja.

Bérl6 kereskedelmi tevékenysége soran csak a Mikodési szabalyzatban engedélyezett
termékeket, az ott meghatarozott feltételekkel arusithatja.

A palyazataban megjelélt tevékenységhez sziikséges engedélyeket, hozzijarulasokat, Bérls
koteles sajat koltségén beszerezni. Engedélykételes tevékenységet csak végleges engedély
birtokaban lehet megkezdeni.

Bérl6 a szerzédésben foglalt tevékenységének megvaltozasarél koteles Bérbeadét irasban
drtesiteni. A rendelkezésre 4ll6 hataridd: 30 nap. Ennek elmulasztisa olyan silyos
szerz0désszegésnek mindsiil, amely alapjan Bérbeadd jogosult a bérleti szerz6dést azonnali
hatallyal felmondani.

7. Bérl6 a Bérleményt a bérleti szerz6dés megkotése el6tt megtekintette, és azt rendeltetésszert
hasznalatra alkalmasnak tartja.

Bérbead6 szavatol azért, hogy a bérlet targya a bérlet egész idbtartama alatt rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas és megfelel a szerz8dés elbirdsainak, tovabba azért, hogy harmadik
személynek a Bérleményre vonatkozéan nem &ll fenn olyan joga, amely Bérlét a hasznalatban
korlatozza vagy akadalyozza.

8. A felek a bérleti dijat havi ....cceeeceececrvnnisaes Ft/h6 + afa (6sszesen brutto ................ Ft)
dOsszegben allapitjak meg. Bérlé a bérleti dijat minden honapban elbre, targyhé 15. napjdig
koteles szdmla ellenében Bérbeadd Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12001008 - 02199644 —
00100002 szam1 bankszdmlajara 4tutalni.
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A bérleti dfj minden év janudr 1. napjatol az el6z6 évi KSH altal kézzétett inflacio ratajaval
emelkedik, els6 alkalommal 2028. januar 1. napjatol.

Felek rogzitik, hogy a koziizemi szamlak Bérbead6 nevére szolnak. Bérlé a koziizemi dijakat
Bérbeadé 4ltal megkiild6tt szamla alapjan a rendelkezésre 4ll6 fizetési hataridén beliil koteles
megfizetni.

9. Bérbead6 vadek megfizetését koti ki. Az dvadék mértéke 2 havi brutté bérleti dij Gsszege,
amelyet a szerz6déskotés aldirdsanak iddpontja eldtt kell Bérlének Bérbeadd részére
megfizetni. Az 6vadék visszajar a szerz6dés barmely okbol torténd megsziinése esetén,
amennyiben a bérleti szerz6désben foglaltak szerint annak felhasznaldsara nem kertilt sor.

Amennyiben a bérleti jogviszony megsziinésekor Bérlének bérleti dij, koziizemi dijhatraléka
van, Ugy Bérbead6 ezen hatralékot minden tovabbi nélkiil jogosult az évadék Gsszegébil
levonasba helyezni.

10. Felek a hatarozott id6 lejarta el6tt a rendes felmondas lehetdségét kizarjak.

Rendkiviili felmondasnak van helye Bérbead6 részér§l amennyiben Bérls a bérleti, valamint a
tovabbi koziizemi koltségek megfizetésével késedelembe esik, és fizetési késedelme az
esedékességtd] szamitott 30 naptari napot meghaladja, valamint a fizetést Bérbeadd irasbeli
felszolitasat kdvetd 15 napon beliil sem teljesti.

Rendkiviili felmondasnak van helye Bérbead6 részérdl akkor is, ha Bérl szerz8désszegést
kovet el — igy kiilondsen, ha a Bérleményt szerz6déses feltételektél eltérden hasznélja és
szerzGdésszegd magatartdsdval Bérbeadd irasbeli felszOlitdséra sem hagy fel, vagy
tevékenysége megvaltozik, és err6l Bérbeaddt a rendelkezésre 4116 hataridén beliil nem értesti.

Rendkiviili felmondéasnak van helye Bérbeadd részérdl, amennyiben Bérlo szerzOdésszegést
kovet el — igy kiiléndsen, ha nem a Bérlemény Miukodési szabélyzatiban el6irtaknak
megfelelden folytatja tevékenységét— és szerzodésszegd magatartisaval Bérbeadd irasbeli
felszolitasa ellenére sem hagy fel.

Rendkiviili felmondasnak van helye Bérl6 részérél, amennyiben a Bérbeadd szerzédésszegést
kovet el — igy killondsen, ha a Bérlemény, vagy ennek felszerelése folyamatos rendeltetésszerii
hasznalhatdsagat nem biztositja — és szerz6désszeg6 magatartisaval Bérl6 irasbeli felszolitasa
ellenére sem hagy fel.

Bérbead6 nem kételes Bérld részére cserehelyiséget biztositani.

11. A Bérleményben felmeriilé allagmegdvasi feladatok elvégzése Bérlé, a karbantartdsi
feladatok elvégzése Bérbeadd kotelezettsége és koltsége.

Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérleményben atalakitasi/feltjitasi munkélatok Bérbeadd
el6zetes irasbeli enged€lye alapjan a szilkséges hatosagi engedélyek birtokdban végezhetok.

A szerz0dés barmely okbdl torténé megsziinése esetén Bérlo az 4ltala sajat kéltségen felszerelt
berendezési targyakat az allag sérelme nélkiil leszerelheti és elviheti.
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12. A szerz6dés megsziinésekor Bérl6 a Bérleményt eredeti allapotban kételes Bérbead6 részére
visszaszolgaltatni 4tadas-atvételi jegyzokonyv felvétele mellett. A Bérlemény éllapotaban
bekovetkezett karokért felel6sséggel tartozik.

13. Bérbeado elobérleti jogot biztosit Bérld részére.

Bérl6 a bérleti szerz6désbol fakado jogait nem ruhdzhatja at, a Bérleményt nem adhatja
albérletbe vagy més jogcimen hasznélatba, gazdasagi tarsasigba nem viheti be.

14. Amennyiben Bérl6 tevékenységéhez szilkséges €s 1 m?-nél nem nagyobb cégtablat szeretne
az épiilet homlokzatin vagy az épiilet kérnyezetében elhelyezni, koteles Bérbeadd elézetes,
irdsos jovahagyasat megkérni.

15. Bérlé tevékenysége soran keletkezett hulladékot koteles Bérbeadd Altal rendelkezésére
bocsatott hulladéktaroloban elhelyezni. A hulladék rendszeres elszallitasaré]l Bérbeadd
gondoskodik.

16. A Beérlemeny takaritdsarol Bérld koteles gondoskodni, a k6zds hasznalata helyiségek
takaritasa Bérbeado kotelezettsége és koltsége.

17. Gépjarmiivel a jelen szerzédés 2. pontjdban megjelslt Vasarcsamok épiiletének hatsé
bejaratahoz csak aruszallitds céljdbol lehet behajtani, és ott csak korl4tozott ideig lehet
tartézkodni. A rakodasi id6 maximum 30 perc. A gépkocsi a rakodas alatt masok mozgésat nem
zavarhatja.

18. Jelen szerzédés aldirasdval Bérl6 kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi
CXCVL torvény 3. § 1 bek. b.) pontja értelmében atlathaté szervezetnek mindsiil. Bérl
tudomasul veszi, hogy a jelen nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén arrél haladéktalanul
kdoteles Bérbeadot tajékoztatni.

19. Jelen szerzédés megkotéséhez Isaszeg Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 185/2026.
(X.15.) Kt. hatarozataval hozzajarult.

20. A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrdl sz616 2013.
¢vi V. torvény, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL térvény, valamint Isaszeg Véaros Onkorményzat
Képvisel6-testiiletének Az dnkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletére
vonatkozé egyes szabdlyokrél sz616 7/2004. (III. 16.) 6nkormanyzati rendeletének, valamint
Isaszeg Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Isaszeg Varos Onkorményzatanak
vagyonardl és a vagyongazdélkodas szabélyair6l sz6l6 21/2025. (V1. 19.) énkorményzati
rendeletének rendelkezései az iranyaddak.

Kelt: Isaszeg, ............. €V iivininnnnn. ho........... napjan
Dr. Budahazi Arpad, polgarmester — .oeooiiiiiieeeeee e (név, tisztség)
Bérbeadd Bérlo

Isaszeg Véaros Onkorméanyzat — ..ooooveieieeeiiieeeeeeeeiiennn (cégnév)



